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1 Kinnisvaraarendaja OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Tegevusvaldkond

2013 aastal asutatud ettevdtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraalaste projektide arendus - ellu viiakse nii ihingu enda kui investorite
projekte.

Tulud, kulud ja kasum

Kuna uhingul aktiivne majandustegevus puudus, oli I8ppenud majandusaastal ettevéte netokéive 0 eurot. Majandusaasta I6pus muus Uhing
endale kuulunud kinnistu Veerme tn Tallinnas.

Investeeringud

Aruandeaastal ettevdtlusega seotud pdhivaradesse ei investeeritud.

Uurimis- ja arendusprojektid

Uhingul ei ole kdimas ega plaanitud lahiaastatele olulise mahukusega teaduslikke uurimis- ega arendusprojekte, mida ei oleks kajastatud
kaesolevas majandusaasta aruandes.

Bilansip&evajargsed sindmused

Uhingul ei ole peale bilansipaeva ja enne raamatupidamise aastaaruande esitamist toimunud olulisi siindmusi, mis vaiks oluliselt majutada
Uihingu majandusaastate tulemusi ja mida ei ole kajastatud antud majandusaasta aruandes.

Juhatuse hinnangul on aritihing endiselt tegutsev majandusiiksus, kuid 2022-2023 aasta jooksul on plaanis tihingu tegevus I8petada ning Gihing
jagunemise teel/tulemusel likvideerida.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 248 984 19
Kokku kéibevarad 248 984 19
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 0 62 711
Kokku pdhivarad 0 62 711
Kokku varad 248 984 62 730
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 67 189 0
Vélad ja ettemaksed 55 376 14 550
Kokku luhiajalised kohustised 122 565 14 550
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 62 500
Kokku pikaajalised kohustised 0 62 500
Kokku kohustised 122 565 77 050
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -14 320 -12 074
Aruandeaasta kasum (kahjum) 140 739 -2 246
Kokku omakapital 126 419 -14 320
Kokku kohustised ja omakapital 248 984 62 730
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
143 383
-1 003
142 380
-1 563
140 817
-78

140 739

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

-679
-679
-1 567
-2 246

-2 246
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uhingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha ja ndudeid ostjate vastu. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid. Finantsvarad ja
—kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v&i saadud
tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilasist siis, kui tihing kaotab 6iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele. Finantskohustus eemaldatakse
bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid p&hitegevusest
kaudsel meetodil. Finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaartuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vdimalikke kasutuseesmaérke.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tden&oliselt saanud
sOlmida. Edaspidi peetakse kinnisvarainvesteeringute arvestust samuti soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud

allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse |I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.



1 Kinnisvaraarendaja OU

Lisa 3 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Laenukohustised

31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 67 189

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

67 189

31.12.2020

31.12.2020 Saadud laenud

67 189

67 189

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

67 189

67 189

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2021

67 189

67 189

67 189

67 189



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

1 Kinnisvaraarendaja OU (registrikood: 12470461) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAMIL PARDI Juhatuse liige 05.12.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele

31.12.2021
-14 320
140 739
126 419

31.12.2021
-14 320
140 739
126 419



Osanikud

Nimi / &rinimi

Ramil Pardi

Kaido Viira

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

37406202718

37305012727

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Jiri alevik, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

Lahtse kula, Kiili
vald, Harju
maakond, Eesti

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

1.kinnisvaraarendaja.oy @eesti.ee



