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OU Taali Grupp 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Taali Grupp kontserni peamisteks tegevusaladeks on investeerimistegevus ning kinnisvara liirileandine ja arendus.

Aruandeaastal oli kontserni pShitegevuseks arikinnisvara arendus ja uurile andmine. Suurimaks investeeringuks on 2018. aastal renoveeritud
unikaalne &rihoonete kompleks - Maakri Kvartal. Kompleks koosneb seitsmest hoonest: 30-korruseline kérghoone, mis pakub suurepéaraseid
vaateid linnale, 10-korruseline ja 4-korruseline uus hoone ning neli 20. sajandi algusest parinevat 3- kuni 4-korruselist taielikult renoveeritud
arhitektuurimélestishoonet. Kokku on kvartalis ligi 36 000 m2 brutopinda, millest 21 500 m2 on vélja Gdritav.

2021. aastal teenis kontsern kasumit 6,7 miljonit eurot (2020.a: kahjum 1,7 miljonit eurot).
2022. aastal planeeritakse pdhitegevusena jatkata kinnisvara arenduse ja turile andmisega.

Finantsnaitajad:

(31.detsembri seisuga) 2021 2020
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
R 2,24 1,78
(kéibevara / luhiajalised kohustused)
Omakapital varadest (omakapital / varad
0,63 0,60
kokku)
Omakapital vBlakohustustest (omakapital /
luhiajalised + pikaajalised 1,86 1,62
laenukohustused)
Varade tootlus (puhaskasum / aasta
. 0,07 0,02
keskmised koguvarad)
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta
0,11 0,03

keskmine omakapital)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 4 533 062 2234902 2
Noéuded ja ettemaksed 5601 554 5326 194 3
Varud 895 244 938 379 4
Kokku kaibevarad 11 029 860 8499 475
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 2037 755 2288 331 7
Finantsinvesteeringud 6 119 464 6 407 751 8
Noéuded ja ettemaksed 0 470 000 3
Kinnisvarainvesteeringud 79 270 000 75 202 229 9
Materiaalsed p&hivarad 278 395 266 290 10
Kokku pdhivarad 87 705 614 84 634 601
Kokku varad 98 735 474 93 134 076
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2594 568 2082 217 12
Vélad ja ettemaksed 2339 702 2 684 986 13
Kokku luhiajalised kohustised 4934 270 4767 203
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 30 969 532 32 265 015 12
Vélad ja ettemaksed 515 745 453 627 13
Kokku pikaajalised kohustised 31485 277 32 718 642
Kokku kohustised 36 419 547 37 485 845
Omakapital
Emaettevotja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 15
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 55 645 419 53 915 336
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 667 696 1730083
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 62315927 55648231
Kokku omakapital 62 315 927 55 648 231
Kokku kohustised ja omakapital 98 735 474 93 134 076
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2021

7 328 532
-2 644 165
4684 367
-12 585

-1 267 239
4334 765
-151 303

7 588 005
-250 576
-324 458
266 617
-611 892
0

6 667 696
6 667 696
6 667 696

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
4706 975 16
-810 784 17
3896 191
-4 938
-434 641 18
117 999 20
-1517 681 21
2 056 930
-119 173 22
152 391 23
268 023 24
-651 088 25
23 000
1730083
1730 083
1730083
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 7 588 005 2 056 930
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 23641 37678 9,10
Muud korrigeerimised -4 317 132 1514564 9
Kokku korrigeerimised -4 293 491 1552 242
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 498 540 15882
Varude muutus 75 159 -185 840
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -159 098 -252 707
Kokku rahavood éaritegevusest 3709115 3186 507
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
sostamisel -35 650 -236 667 10
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -1514 564 9
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 217 240 0 9
Tasutud sidusettevitjate soetamisel 0 -1 500
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -525 430 -200 138
Antud laenud 0 -420 000
Laekunud intressid 16 430 18 853
Laekunud dividendid 332 753 187 748 23
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -303 500
Muud laekumised investeerimistegevusest 102 781 31753
Kokku rahavood investeerimistegevusest 108 124 -2 438 015
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 390 068 0
Saadud laenude tagasimaksed -1173 200 -1 153 900
Makstud intressid -598 947 -638 108
Muud laekumised finantseerimistegevusest 1910 000 0 26
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -2 047 000 0 26
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1519 079 -1792 008
Kokku rahavood 2298 160 -1 043516
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2234 902 3278418 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2298 160 -1 043516
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4533 062 2234 902 2
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
2 556
0
2 556

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

53 915 336

1730083

55 645 419

6 667 696

62 313 115

Kokku

53 918 148

1730083

55 648 231

6 667 696

62 315 927
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Taali Grupp OU raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse eurodes.

Taali Grupp OU on koostanud véikeettevétte tdismahus raamatupidamise aastaaruande.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 2.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardite ja Eesti hea raamatupidamistavaga
eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise pShimotteid ja vaartust bilansipéeval,
tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid lle ning need p&hinevad varasemal kogemusel ning parimal

olemasoleval teadmisel tden&olistest tulevikusiindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda. Juhtkonna tahtsaimad otsused,
mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks vdi materiaalseks pShivaraks lahtutakse juhtkonna soetusjargsetest
kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine vdib nduda juhtkonnast séltumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine,
detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tapsust. Varuna kajastatud
kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elukeskkonna, tksikute eluhoonete v8i elamukruntide véljaarendamine ja vbérandamine,

samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuugiks tavaparase &ritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteeringu
omandamise eesmark on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest voi turuvaartuse kasvust, samuti

loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu véimalikku kasutuseesmaérki.

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustdid, ei klassifitseerita objekti ajutiselt imber
I6petamata ehitiseks.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, lahtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt aastaaruande valmimise
kuupaeval. Bilansipéaeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude puhul on seet6ttu oht, et antud hinnanguid tuleb
tulevikus tépsustada.

Konsolideeritud aruande koostamine

Taali Grupp OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tltarettevétjate finantsnéitajad. Ema-

ja tutarettevotete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on
konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud. Vajadusel on titarettevGtjate raamatupidamispdhimotteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspShimatetele.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevéte on ettevote, mille tegevust Taali Grupp OU kontrollib. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul, kui Taali Grupp OU-le
kuulub tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest 51-100%.
Investeeringud tiitarettevitetesse vietakse arvele soetusmaksumuses ning edaspidi kajastatakse investeeringut konsolideeritult.

Investeeringud sidusettevdtetesse voetakse arvele soetusmaksumuses ning edaspidi kajastatakse investeeringut kapitaliosaluse meetodil.
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Investeering tltarettevotetesse emaettevotte konsolideerimata bilansis

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeeringud titarettevotetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tdéhendab, et
investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vaartuse vimalikku
langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla

tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem kahest: kasutusvaartus ja diglane
vaartus miinus midgikulutusted). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende mudgivalmidusse. Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb
on vaiksem. Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miigihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote I8petamiseks ja miimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende neto
realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes mutdud toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tdenaoliselt saanud séImida.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvele vétmist Siglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust pole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Soetusmaksumuses kajastatavaid kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarselt, 1ahtudes eeldatavast kasulikust tddeast ehitiste

ja rajatiste puhul 3% aasta. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Materiaalset pdhivara
amortiseeritakse lineaarselt l&htudes eeldatavast kasulikust tdteast 20 - 25% aastas.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 5000 eurot

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettev6ttel oli bilansipéevaks toimunud siindmustest tulenev juriidiline vdi faktiline kohustus,

mille taitmine nduab tulevikus tden&oliselt varast loobumist usaldusvaérselt méaratavas summas. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis
vBivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise

aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena. Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipaevaks toimunud siindmustest tulenevad
kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei realiseeru ja/vdi mida ei saa usaldusvaarselt mddta.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maéras.

Tulu muude teenuste midgist
Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul
tuluna. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Finantstulud
Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt, kasutades efektiivse intressiméaéra meetodit. Dividenditulu vietakse arvele ndudediguse tekkimise hetkel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Kontsern loeb seotud osapoolteks:

- Taali Grupp OU dile kontrolli omavat omanikku;

- olulist m&ju omava omaniku lahedasi sugulasi;

- sidusettevétteid;

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis iimnesid bilansipdeva ja aruande
koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipaevajargseid siindmusi, mis
ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu

avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arveldusarved pangas 4533 062 2234902
Kokku raha 4533 062 2234 902
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2 149 450 2 149 450 0 0
Ostjatelt
2244093 2244093 0 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
N -94 643 -94 643 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
. 25691 25691 0 0
tagasinduded
Laenunduded 1765 000 1765 000 0 0
Muud nduded 1447 929 1447 929 0 0
Intressinduded 1447929 1447929 0 0
Ettemaksed 68 484 68 484 0 0
Tulevaste 300 300 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
68 184 68 184 0 0
ettemaksed
Muud nduded 145 000 145 000 0 0
Kokku nduded ja
5601 554 5601 554
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2 195 888 2 195 888 0 0
Maksude ettemaksed ja
- 93038 93 038 0 0
tagasinduded
Laenunduded 1765 000 1295 000 470 000 0
Muud nduded 1191017 1191017 0 0
Intressinduded 1191017 1191017 0 0
Muud nduded 551 251 551 251 0 0
Kokku nduded ja
5796 194 5326 194 470 000 0

ettemaksed

Laenunduded seisuga 31.12.2021 koosnevad jargmistest laenudest:

- laen summas 540 000 eurot, intressiga 24% aastas, tagasimakse téahtaeg 2014.a.
- laen summas 755 000 eurot, intressiga 15% aastas, tagasimakse tahtaeg 2020.a.
- laen summas 470 000 eurot, intressiga 3% aastas, tagasimakse tahtaeg 2022.a.

Laenunduded seisuga 31.12.2020 koosnevad jargmistest laenudest:

- laen summas 540 000 eurot, intressiga 24% aastas, tagasimakse tahtaeg 2014.a.
- laen summas 755 000 eurot, intressiga 15% aastas, tagasimakse tahtaeg 2020.a.
- laen summas 470 000 eurot, intressiga 3% aastas, tagasimakse tahtaeg 2022.a.
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Muugiks ostetud kaubad 0 185 840
Kinnisvarainvesteeringud muugiks 784 563 752 539 9
Ettemaksed tarnijatele 110 681 0
Kokku varud 895 244 938 379

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 24 259 75515 66 784 77760
Uksikisiku tulumaks 0 750 0 750
Erisoodustuse tulumaks 0 189 0 202
Sotsiaalmaks 0 1563 0 1563
Kohustuslik kogumispension 0 12 0 12
Tootuskindlustusmaksed 0 46 0 46
Ettemaksukonto jaak 1432 26 254
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25 691 78 075 93 038 80 333
Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUt-areFtevétja TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)
registrikood 31.12.2020 @ 31.12.2021
12875815 Maakri Kvartal OU Eesti kinnisvara haldus 100 100
12098702 V & M Laevandus OU Eesti investeerimistegevus 100 100
11978565 Boodio Investeeringud OU Eesti kinnisvara haldus 100 0

. i moodulmajade
14838876 PrefabEU OU Eesti . . 100 100
valmistamine
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Muuk Dividendid
Maakri Kvartal OU 16 875 907 0 0
V & M Laevandus OU 3230 0 0
Boodio Investeeringud OU 2504 0 0
PrefabEU OU 4190 0 0

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, 16 885 831 0 0
eelmise perioodi 16pus

Seisuga 31.12.2021 moodustavad konsolideerimisgrupi jargmised ettevotted:
- Taali Grupp OU (emaettevdte)

- Maakri Kvartal OU (titarettevdte)

- V&M Laevandus OU(titarettevote)

- PrefabEU OU (tutarettevote)

Aruandeaastal likvideeriti tiitarettevéte Boodio Investeeringud OU.

Seisuga 31.12.2020 moodustavad konsolideerimisgrupi jargmised ettevotted:
- Taali Grupp OU (emaettevdte)

- Maakri Kvartal OU (tiltarettevdte)

- Boodio Investeeringud OU (tiitarettevdte)

- V&M Laevandus OU(titarettevote)

- PrefabEU OU (tutarettevote)

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

12237061 Hotell Jurmala OU Eesti holding-ettevdte
11369292 Dagenhart OU Eesti pankrotis
11411309 Reyna Trade OU Eesti pankrotis

11411284 Paxton Assets OU Eesti pankrotis

14154066 Teokarp OU Eesti i
ehitus

o o o o

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

o o o o

Osaluse maar (%)

Muud

muutused

-2 504

-2 504

31.12.2021

31.12.2020 | 31.12.2021

elamute ja mitteeluhoonete

49
30
30
30

50

49
30
30
30

50

16 875 907
3230

0

4190

16 883 327
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevétja nimetus 31.12.2020 Omandamine = Muuk Dividendid kapitaliosaluse
meetodil
Hotell Jurmala OU 2278125 0 0 0 -290 233
Teokarp OU 10 206 0 0 0 39 657
Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 2288 331 0 0 0 -250 576
perioodi I16pus
Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud
31.12.2019 5811 400 432 987
Soetamine 1 200 137
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -45 251 8 477
Umberhindlusest
31.12.2020 5766 150 641 601
Kajastatud diglases vaartuses 4 605 436 641 601
Kajastatud soetusmaksumuse
) 1160 714 0
meetodil
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud
31.12.2020 5 766 150 641 601
Soetamine 375 478 055
Kasum (kahjum) mudgist ja
. . -750 677 86 741
Umberhindlusest
Muud -102 781 0
31.12.2021 4913 067 1206 397
Kajastatud diglases vaartuses 4911 841 1206 397
Kajastatud soetusmaksumuse
1226 0

meetodil

2021. aastal teeniti pikaajaliselt finantsinvesteeringult intressitulu 6 725 eurot (2020: 1 417 eurot).

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud

31.12.2021
muutused

0 1987 892
0 49 863

0 2 037 755

Lisanr

6 244 387
200 138

-36 774 23

6 407 751
5247 037

1160714

Lisanr

6 407 751
478 430

-663 936 23

-102 781
6119 464
6118 238

1226
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 91 866 16 119 107 985
Ak leeritud
umuieertu 0 5347 5347
kulum
Jadkmaksumus 91 866 10772 102 638
Amortisatsioonikulu 0 -409 -409
31.12.2020
Soetusmaksumus 91 866 16 119 107 985
Akumuleeritud
0 -5 756 -5 756
kulum
Jaakmaksumus 91 866 10 363 102 229
Muugid -59 842 -10 267 -70 109
Amortisatsioonikulu 0 -96 -96
Umberliigitamised -32 024 0 -32 024
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud
0 0
kulum
Jéékmaksumus 0 0 0
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2019 75 100 000
Ostud ja parendused 1514 564
Kasum (kahjum) Giglase
. -1 514 564
vaartuse muutusest
31.12.2020 75 100 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 4170 000
vaartuse muutusest
31.12.2021 79 270 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 504 864 3963076
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -92 883 -179 910
Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas 217 500 0

Oiglases vaartuses on alates 2019. aastast kajastatud iiks kinnisvaraobjekti - 2018. aastal valminud unikaalne arihoonete kompleks - Maakri
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Kvartal.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval diglases vaartuses. Vaértuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt

kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Aruandeaastal miidi kaks kinnisvarainvesteeringu objekti miligihinnaga 217 500 eurot, miitigiga kaasnenud otsesed tehingutasud olid 260

eurot.
Aruandeaastal klassifitseeriti imber varudeks kolm muugiootel kinnisvaraobjekti kokku summas 32 024 eurot (lisa 4).

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid pdhivarad
31.12.2019
Soetusmaksumus 79 649 1900 81 549 0 81 549
Akumuleeritud kulum -13 120 -1 537 -14 657 0 -14 657
Jaakmaksumus 66 529 363 66 892 0 66 892
Ostud ja parendused 66 000 0 66 000 170 667 236 667
Muud ostud ja parendused 66 000 0 66 000 170 667 236 667
Amortisatsioonikulu -12 365 -192 -12 557 -24 712 -37 269
31.12.2020
Soetusmaksumus 145 649 1900 147 549 170 667 318 216
Akumuleeritud kulum -25 485 -1729 -27 214 -24 712 -51 926
Jaakmaksumus 120 164 171 120 335 145 955 266 290
Ostud ja parendused 0 0 0 35 650 35 650
Muud ostud ja parendused 0 0 0 35 650 35 650
Amortisatsioonikulu -14 565 -171 -14 736 -8 809 -23 545
31.12.2021
Soetusmaksumus 145 649 1900 147 549 206 317 353 866
Akumuleeritud kulum -40 050 -1 900 -41 950 -33521 -75 471
Jaakmaksumus 105 599 0 105 599 172 796 278 395
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2021 2020
Kasutusrenditulu 4 504 864 3963 076
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Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020

12 kuu jooksul 4344 120 4105 641

1-5 aasta jooksul 18 606 863 17 474 958

Ule 5 aasta 12 830 729 14 531 808
Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 79 270 000 75 100 000

Kokku 79 270 000 75 100 000

Utirilepingud on sdImitud 5-10 aastaks.
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Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

OP Corporate Bank plc
Eesti filiaal,
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

OP Corporate Bank plc
Eesti filiaal

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Omaniku laen
Laen seotud osapoolelt

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

OP Corporate Bank plc
Eesti filiaal

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Omaniku laen
Laen seotud osapoolelt

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

390 068

390 068

31 300 039

31 300 039

1011 000
862 993

1873993

33 564 100

31.12.2020

32 473 239

32473 239

1011 000
862 993

1873993

34 347 232

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

390 068

390 068

1193 500

1193 500

1011 000
0

1011 000

2594 568

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
30 106 539
30 106 539 0
0 0
862 993 0
862 993 0
30 969 532 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1071217

1071217

1011 000
0

1011 000

2082217

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
31402 022
31402 022 0
0 0
862 993 0
862 993 0
32 265 015 0
31.12.2021
2800 000
76 470 000
79 270 000

Intressimdar  Alusvaluuta
3kuu
EURIBOR+1,40% EUR
3kuu
EURIBOR+1,644% EUR
0% EUR
1,5% EUR
Intressiméar  Alusvaluuta
3kuu
EURIBOR+1,744% EUR
0% EUR
1,5% EUR
31.12.2020
2 800 000
72 300 000
75 100 000

Ldpptéhtaeg Lisa
nr
2022
2023
2022 26
2023 26
Ldpptéahtaeg Lisa
nr
2023
2021 26
2023 26

18



OU Taali Grupp

OP Corporate Bank plc Eesti filiaaliga on s6Imitud laenuleping Maakri 19/21 kinnistul toimuvate ehitustédde finantseerimiseks.

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2021 on laenu tagatiseks seatud hlpoteek kinnistule Maakri 19/21, Tallinn, pant 100%-le ettevdtte osadele ja

pant ulrilepingutest tulenevatele GurinGuetele.

OP Corporate Bank plc Eesti filiaaliga on sdlmitud arvelduskrediidi leping limiidiga 500 000 eurot. Lepingu tagatiseks on uhishiipoteek kinnistule
Maakri 19/21, Tallinn ja Taali Grupp OU garantii summas 500 000 eurot.

Vt. ka lisa 9.

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Vélad
vaartpaberitehingutest

Ulirnike tagatisrahad
Vélad omanikele
Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Vélad
vaartpaberitehingutest

Ulirnike tagatisrahad
Volad omanikele
Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

159 686
3043
78 075
77747
74 026
3721

38 717

571373

515 745
159 000
1252 061

2 855 447

179 065
3043
80 333
64 746
61 082
3664
198 365

571373

453 627
296 000
1292 061

3138613

Jaotus jarelejadanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul
159 686
3043
78 075
77747
74 026
3721

38 717
571373

0
159 000
1252 061

2339702

1 -5 aasta jooksul

o O o o o o o

515745
0
0

515 745

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

179 065

3043

80 333

64 746

61 082

3664

198 365

571373

0
296 000
1292 061

2684 986

1- 5 aasta jooksul

o o o o o o o

453 627
0
0

453 627

Ule 5 aasta

o O o o o o o

o O o o o o o

Lisanr

26

26

26

Lisa nr

26

26

26
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Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 49 850 492 44 516 335
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 12 462 623 11 129 084
Kokku tingimuslikud kohustised 62 313115 55 645 419

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.detsember.

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 16 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5718 365 4 323 693
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 700 909 378 830
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 419 274 4702 523
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 909 258 4452
Kokku muugitulu 7 328 532 4706 975
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara tdrile andmine 4504 864 3963076
Muu 2823 668 743 899
Kokku muugitulu 7 328 532 4706 975
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Riiklikud ja kohalikud maksud
Amortisatsioonikulu

Ruumide remont ja hooldus

Kindlustuskulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 18 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused burookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Raamatupidamine ja konsultatsiooniteenus

Kokku tldhalduskulud

Lisa 19 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Muud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2021

-2 214 993
-327 480
-74 883

-8 905
-654

-17 250

-2 644 165

2021

-4 383
-101 555
-5233
-320

-2 852
-648 049
-50 748
-14 736
-65 150
-374 213

-1 267 239

2021
-38 019
-12 546

-183
-50 748

2020 Lisanr
-390 331
-213 492
-74 928

-25121 9,10
-90 484
-16 428
-810 784

2020 Lisanr
-21 099
-23 424
-511
0
-1 954
-8 443
-50 748 19
-12 557 10
-279
-315 626
-434 641

2020
-38 019
-12 546

-183
-50 748
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Lisa 20 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 21 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 22 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja

osadelt
Kapitaliosaluse kasum/kahjum

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

2021

147 132
4170 000
17 369
264
4334 765

2021

-5
-151 298
-151 303

2021

-250 576

-250 576

-250 576

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
0 9
0 9
117 149
850
117 999
2020 Lisanr
-1 514 564 9
-145
-2 972
-1517 681
2020 Lisanr
-119 173
-119 173 7
-119 173

Lisa 23 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) fondiosakute imberhindlusest
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Saadud dividendid

Intressitulu

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

2021

86 741
-750 677
332753
6725

-324 458

2020 Lisanr

8 477 8
-45 251 8
187 748

1417 8
152 391
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Lisa 24 Intressitulud

(eurodes)
2021 2020
Intressitulu laenudelt 256 940 250 620
Muud intressitulud 9677 17 403
Kokku intressitulud 266 617 268 023
Lisa 25 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt -611 892 -646 184
Intressikulu kapitali- ja kasutusrendilt 0 -4 904
Kokku intressikulud -611 892 -651 088
Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Sidusettevdtjad 862 993 862 993 12

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1011 000 1011 000 12
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 1873993 1873993
Vdlad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 39 906 26 961 13

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 764 493 901 493 13
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 804 399 928 454
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud = Saadud 31.12.2020 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Sidusettevotjad 862 993 0 0 862 993 12 690 12

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1011 000 0 0 1011 000 0 12
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 1873993 0 0 1873993 12 690
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LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

862 993

1011 000

1873993

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021

7500

31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

862 993 12 945 12
1011 000 0 12
1873993 12 945
2020
7 500

Aruandeaastal laekus Kontsernile erinevate ettev6tmiste finantseerimiseks olulise osalusega eraisikust omanikult tdiendavalt 1 910 tuhat
eurot, tagasi maksti 2 047 tuhat eurot (lisa 13).
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Lisa 27 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kaibevarad
Raha 106 187 385511
Noéuded ja ettemaksed 5516 523 5871517
Varud 784 563 752 539
Kokku kéibevarad 6 407 273 7 009 567
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 18 871 219 19 163 956
Finantsinvesteeringud 6 119 464 6 407 751
Noéuded ja ettemaksed 0 396 000
Kinnisvarainvesteeringud 0 102 229
Materiaalsed p&hivarad 50 599 58 564
Kokku pdhivarad 25041 282 26 128 500
Kokku varad 31 448 555 33138 067
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2073 086 2283167
Kokku luhiajalised kohustised 2073 086 2283167
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 862 993 862 993
Kokku pikaajalised kohustised 862 993 862 993
Kokku kohustised 2936 079 3146 160
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 29 989 095 29 932 955
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1479 431 56 140
Kokku omakapital 28 512 476 29 991 907
Kokku kohustised ja omakapital 31 448 555 33138 067
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Lisa 28 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 1650 7629
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3 756 -6 119
Brutokasum (-kahjum) -2 106 1510
Uldhalduskulud -874 176 -265 406
Muud éaritulud 147 132 850
Muud &rikulud 0 -2 556
Kokku &rikasum (-kahjum) -729 150 -265 602
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -235 0
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -290 233 -127 880
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -324 459 150 974
Intressitulud 303913 288 628
Intressikulud -12 945 -12 980
Muud finantstulud ja -kulud -426 322 23 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1479 431 56 140
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1479 431 56 140
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Lisa 29 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -729 150 -265 602
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 8 061 8374
Muud korrigeerimised -147 132 0
Kokku korrigeerimised -139 071 8 374
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 485 543 -122 986
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -83 743 -284 874
Kokku rahavood aritegevusest -466 421 -665 088
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 217 240 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -525 430 -200 138
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 0 8 753
Antud laenud -282 000 -770 000
Antud laenude tagasimaksed 472 000 100 000
Laekunud intressid 6 753 1547
Laekunud dividendid 332 753 187 748
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -303 500
Muud laekumised investeerimistegevusest 102 781 23 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 324 097 -952 590
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud laekumised finantseerimistegevusest 1910 000 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -2 047 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -137 000 0
Kokku rahavood -279 324 -1617 678
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 385511 2003 189
Raha ja raha ekvivalentide muutus -279 324 -1617 678
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 106 187 385511

27



OU Taali Grupp

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 30 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

29 932 955

56 140

29 989 095

-19 163 956

44 963 263

55 788 402

-1479 431

28 509 664

-18 871 219

52 248 348

61 886 793

Kokku

29 935 767

56 140

29 991 907

-19 163 956

44 963 263

55791 214

-1479 431

28 512 476

-18 871 219

52 248 348

61 889 605
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Taali Grupp osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Taali Grupp ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2021
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvatet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Méarkusega arvamuse alus

Grupi bilansis seisuga 31. detsember 2021 on kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 79,3 milj. eurot ja 2021. a. kasumiaruandes kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest summas 4,1 milj. eurot. Seisuga 31. detsember 2020 ei ole grupi juhtkond kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamist labi viinud. Sellest tulenevalt véib bilansi
algsaldodes kinnisvarainvesteeringute véartus ja omakapital ning 2021. aasta aruandeaasta kasum ja muud &ritulud erineda raamatupidamise aastaaruandes kajastatust.

Viisime auditi 1abi kooskalas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.
Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus” oli meie auditi ulatus piiratud. Seet6ttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas finantssuhtarvud tegevusaruandes on 18igus
.Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaoludega seoses oluliselt vaarkajastatud v6i mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vasrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v6i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi tle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterijali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem Kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus vaib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vai tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste v6i &ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
01. detsember 2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
55 645 419

6 667 696
62 313 115

62 313 115

62 313 115

31.12.2021
55 645 419

6 667 696
62 313 115

62 313 115

62 313 115



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ari- ja muu juhtimisalane néustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mereaarse kila,
y Laénerannavald,
Olav Miil 36703090299

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Parnu maakond,
Eesti

Sisu
+372 6181818
+372 5042165

Olav.Miil@eften.ee

EMTAK kood

7022

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

1650

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



