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Tegevusaruanne

Osailhingu tegevusal aks on kinnisvarahal dus ja—arendus ning investeerimistegevus. Eesmargiks on
leida tulusaid investeerimisobjekte Eestis ning teenida kasumit nende rentimisest ja/voi vaartuse
tOusust.

2021. aastal jatkati senistelt rendiobjektidelt tulu teenimist. Uusi investeeringuid ei tehtud.

2021. aasta oli ettevottele Ulriteenuste osutamisel vorreldav eelnenud 2020.aastaga. Kuigi
kinnisvaradri sektoris ei ole |ahiaastail kiiret kasvu oodata on OU Lindhaus Holdingul omamata
suuri laenukohustusi ning piisavat likviisusreservi |ahiaastate kasumlikkuseks piisavalt hdid
vdljavaateid.

Osalus sidusettevottes tootis 2021.aastal stabiilset tulu.Kokku saadi sidusettevottest dividende

30 tuhat eurot. Oodata on samasuguse tulu jétkumist ka jargnevatel aastatel.

Jargnevatel aastatel plaanitakse jétkata senist strateegiat jaolulisi muutusi tegevuses ette ei nahta.
Koroonakriisi mgju 2022. aastal tegevusele olulist mgju ei ole avaldanud ning seetdttu hindab
juhatus OU Lindhaus Holding tegevuse jatkusuutlikuks.

OU Lindhaus Holding maksis 2020. aastal oma ainuomanikule kogunenud kasumist vélja
dividende summas 325 tuhat eurot. 2021. aastal dividendide valjamakseid e tehtud.

Peamised finantsnaitajad:

2020 2021
Mudgitulu 14 840 21170
Puhaskasum 100 989 38421
Makstud dividend 325 000 0

Juhatuse liige Vahur Pindma
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 155 227 116 495
Kokku kéibevarad 155 227 116 495
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 115 695 115 740
Kinnisvarainvesteeringud 191 736 191 736
Kokku pdhivarad 307 431 307 476
Kokku varad 462 658 423971
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 19173 19173
Védlad ja ettemaksed 1711 1445
Eraldised 1350 1350
Kokku luhiajalised kohustised 22234 21 968
Kokku kohustised 22234 21968
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 399 447 298 458
Aruandeaasta kasum (kahjum) 38421 100 989
Kokku omakapital 440 424 402 003
Kokku kohustised ja omakapital 462 658 423971
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 21170 14 840
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 955 -12 438
To6j6ukulud -1 836 -1 836
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -9 537
Arikasum (kahjum) 5379 -8971
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 29 955 109 960
Intressitulud 3087 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 38421 100 989
Aruandeaasta kasum (kahjum) 38421 100 989
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lindhaus Holding 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud valisvaluutas kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised
monetaarsed kirjed imber hinnatud bilansi kuup&eval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja
pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu 8iglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara v6i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud
finantsvara omanikuks v68i kaotab omandidiguse mitdud finantsvara Ule.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt tile 50%
tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle
katkemiseni. Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all
toimuvad arithendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevdtte varad ja
kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Oiglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena .

Sidusettevotete osad kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi
ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult
olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.



OSAUHING Lindhaus Holding 2021. a. majandusaasta aruanne

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud
kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega
seotud valtimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).
Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise
hinna meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja |dpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate toodete hinnanguline maksumus Uletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse
allahindluse tegemise perioodil miidud toodangu kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis turuvaartuse meetodil. Kinnisvara investeeringuid, mida ei kasutatata oma tarbeks
ei amortiseerita. Vastavalt turusituatsiooni muutustele vib neid hinnata imber diglasesse vaartusesse. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 2000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 5-30% aastas

* Masinad ja seadmed 9-30% aastas

« Arvutustehnika 20-30% aastas

* Transpordivahendid 15-20% aastas

* Muud 10-30% aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v6etud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind véi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaddkmaksumusest, on materiaalse péhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hived kanduvad Ule ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna, saadud
kasutusrendi maksed tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitv6lad, valjastatud v8lakirjad ning muud
IUhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
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kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Sihtfinantseerimine

Tegevuskulude sihtfinantseerimise saamisel on rakendatud netomeetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale,
mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine
on téendoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis I&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on

vBimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaéraga 21/79 netodividendina véljamakstud summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile voi

olulist mdju teise osapoole érilistele otsustele. Seotud osapooled on:

Osaduhingu/aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja nGukogu ning olulise osalusega

eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks
on seotud osapoolteks eelnevalt

kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all

olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Kokku raha 155 227 116 495

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 44 57
Uksikisiku tulumaks 20 20
Sotsiaalmaks 33 33
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 97 110



OSAUHING Lindhaus Holding 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevétia L o Osaluse méaar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

10871090 ARCALOR OU haldus 33.33 33.33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil

Arcalor OU 115740 30 000 -45 145 695

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . N 115 740 30 000 -45 145 695
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2019

Soetusmaksumus 216 150 216 150
Akumuleeritud kulum 0 0
Jéaadkmaksumus 216 150 216 150
Mutigid -18 000 -18 000
Allahindlused vaartuse languse

t5ttu -6 414 -6 414
31.12.2020

Soetusmaksumus 191 736 191 736
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 191 736 191 736
31.12.2021

Soetusmaksumus 191 736 191 736
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 191 736 191 736
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021
8 820

4315

2021
1440
396
1836

2021
1440

2020
14 840
4 665
18 000

2020
1440
396
1836

2020
1440
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

OSAUHING Lindhaus Holding (registrikood: 10784942) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAHUR PINDMA Juhatuse liige 13.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2021
399 447
38421
437 868

310 000
310 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Vahur Pindma 36512010247

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6010651
Faks +372 6010651
Mobiiltelefon +372 5040567

E-posti aadress info@lindhaus.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

21170

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



