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Tegevusaruanne

Ettevotte pShitegevuseks on kinnisvara arendus. 2019 aastal muis ettevGte Uhe kinnistu Harjumaal ja soetas juurde neli kinnistut Harjumaal.
Viidi ellu tegevusi nende kinnistute arendamiseks.

Ettevodtte jatkas lisavahendite paigutamist aktsiatesse, osakutesse ja konverteeritavatesse volakirjadesse.

2020 aastal jatkatakse samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

125 294
10131
0

135 425

2500
494 920
151 212
648 632
784 057

14 029
14 029

198 283
198 283
212 312

2500
250
390 972
178 023
571745
784 057
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31.12.2018

7304
109 639
78 703
195 646

2500
99 000
105 000
206 500
402 146

1800
6 624
8424

8424

2500
250
342 122
48 850
393722
402 146
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
49 753
133 490
-1 000
-7 820
174 423
3600
178 023
178 023

2018
53 900

-8 650
45 250

3600
48 850
48 850

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kalamaja Arenduse OU loodi 7.11.2013. a.

Kalamaja Arenduse OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti kroon). Valisvaluutas

toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga euro

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipéeval umber
arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga euro vahetuskursside alusel. Umberhindamise tulemusena

tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuna kajastatakse rahalisi investeeringuid kas aktsiatesse, osakutesse, vOlakirjadesse v0i teistesse vola instrumentidese,
mida

ettevGte hoiab kas dividendide v&i intressitulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil. Finantsinvesteering voetakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused), ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud.

Finantsinvesteeringu kajastamine bilansis [6petatakse objekti vdorandamise vdi selle lunastamise jarel. Finantsinvesteeringu kajastamise
I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i arikulude real.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosnevad ostukulutustest ning muudest kulutustest mis on vajalikud nende viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ning seisundisse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, séltuvalt sellest, mis on madalam.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude neto
realiseerimismaksumus hilisematel perioodidel taas tuseb, tuleb varasem allahindlus tihistada, kajastades seda kulude véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused), ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vGi arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuup&aevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
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soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistoéttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustustekorrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéara

meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi ettevéttel
pole tingimusteta Gigust kohustuste tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaar 20/80 vélja makstavalt

netosummalt (1.01.2008-31.12.2014 oli dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt).
Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu
10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Kalamaja Arenduse OU majandusaasta aruandes on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid, ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Raha 125 294 7304
Kokku raha 125294 7 304
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2017

Soetusmaksumus 69 000
Jaakmaksumus 69 000
Ostud ja parendused 36 000
31.12.2018

Soetusmaksumus 105 000
Jaadkmaksumus 105 000
Ostud ja parendused 151 212
Muugid -105 000
31.12.2019

Soetusmaksumus 151 212
Jaadkmaksumus 151 212

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Kokku
69 000
69 000
36 000
105 000
105 000
151 212
-105 000
151 212
151 212
31.12.2019 31.12.2018
2 500 2500
1 1
31.12.2019 31.12.2018
0 15 967
0 15 967
31.12.2019 31.12.2018

2019. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 198 283 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 198 283 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2017 Saadud laenude 31.12.2018 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 78 703 78 703 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 78 703 78 703 0

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2019 Perioodi arvestatud intress

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 198 283 198 283
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 198 283 198 283



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 28.11.2022

Kalamaja Arenduse OU (registrikood: 12566043) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO TRASS Juhatuse liige 28.11.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
390 972
178 023
568 995

568 995



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Finantsndustamine 66191 48900 98.29%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
. R . 2500 EUR
Toivo Trass 37008230329 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5012575

E-posti aadress toivo.trass@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



