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Aktsiaselts GMP Grupp 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS GMP GRUPP pdhitegevus on kinnisvara ost-miiuk, arendamine, rentimine, toitlustamine ja sellega seonduv tegevus, transportteenused ja
majutusteenused.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pdhivarasse, |dpetamata ehitisse ja kinnisvarasse, samuti pikaajalistesse
finantsinvesteeringutesse.

Muudi ja likvideeriti erinevaid varasid.
Tulud, kulud ja kasum(kahjum)
2021.a kontserni miugitulu vahenes vorreldes eelneva majandusaasta tulemusega 3,2 % vorra.

2021.a majandustegevuse olulised mdjutajad olid samad, mis Eesti analoogsetes ettevitetes tervikuna.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevottel on plaanis l&hiajal jatkata ja arendada senist tegevussuunda ning taita digeaegselt kdik kohustused.

2021.a 2020.a
Muugitulu 8813 955
8531011
Varade rentaablus % 2,08% -2,25%
(puhaskasum/ varad kokku)
Omakapitali rentaablus % -2,58%
. -2,98%
(puhaskasum/ omakapital)
Lihiajaliste kohustuste
kattekordaja
T 1,40 1,69
(k&ibevara/lihiajalised
kohustused)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 300 242 564 584 2
Noéuded ja ettemaksed 4 152 442 3948518 3
Varud 299 422 266 342 5
Kokku kaibevarad 4752 106 4779 444
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 660 537 663 061 7
Finantsinvesteeringud 10 751 261 886 9
Noéuded ja ettemaksed 180 000 182 657 3
Kinnisvarainvesteeringud 22 776 316 20970 814 10
Materiaalsed p&hivarad 2 148 866 1858 080 11
Immateriaalsed p&hivarad 423 492 12
Kokku pdhivarad 25776 893 23936 990
Kokku varad 30 528 999 28 716 434
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1462 455 1768 823 15
Volad ja ettemaksed 1816 406 1 045 920 16
Eraldised 105 584 9198 18
Kokku luhiajalised kohustised 3384 445 2823941
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1233370 811 603 15
Volad ja ettemaksed 54 015 134 482 16
Kokku pikaajalised kohustised 1287 385 946 085
Kokku kohustised 4671830 3770026
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 216 000 216 000 21
Ulekurss 431 404 431404
Kohustuslik reservkapital 22 650 22 650
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23823728 24 315 696
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1366 193 -491 968
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 25859975 24 493 782
Véahemusosalus -2 806 452 626
Kokku omakapital 25857 169 24 946 408
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Kokku kohustised ja omakapital 30 528 999 28 716 434
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 8531011 8 813 955 22
Muud é&ritulud 2472342 169 493 23
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 262 676 -7 054 511 24
Mitmesugused tegevuskulud -915 473 -673 339 25
T66j6ukulud -1409 721 -1425770 26
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -257 251 -191 710 10,11
Muud &rikulud -990 -178 389 27
Arikasum (kahjum) 1157 242 -540 271
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -1274 -21 711 28
Intressitulud 33367 77 705 30
Intressikulud -278 574 -29 210 29
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 910 761 -513 487
Tulumaks 0 -131 299 31
Aruandeaasta kasum (kahjum) 910 761 -644 786
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1366 193 -491 968
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -455 432 -152 818
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1157 242 -540 271
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 257 251 191 710 10,11
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -21 686 -251
Muud korrigeerimised -2 252 798 128 871
Kokku korrigeerimised -2 017 233 320 330
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 45 262 23315
Varude muutus -33 080 -188 605 5
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 944 166 -1 280 356
Makstud intressid -276 245 -33620
Makstud ettevétte tulumaks 0 -131 299 31
Kokku rahavood éaritegevusest -179 888 -1 830 506
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -395 973 -550 099 11
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miigist 119 334 2058 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -26 347 -1217 861 10
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 474 000 796 843 10
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 1250 0
Antud laenud -406 529 -172 731
Antud laenude tagasimaksed 0 715 000
Laekunud intressid 33367 61 208
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -21 667
Muud laekumised investeerimistegevusest 1135 3179
Kokku rahavood investeerimistegevusest -199 763 -384 070
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 299 013 402 843
Saadud laenude tagasimaksed -165 879 -111 065
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -17 825 -57 744
Makstud dividendid 0 -520 000 31
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 115 309 -285 966
Kokku rahavood -264 342 -2 500 542
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 564 584 3065 126 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -264 342 -2 500 542
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 300 242 564 584 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital Véahemusosalus
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2019 216 000 431 404 22 650 24 835 696 605 444 26 111 194
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -491 968 -152 818 -644 786
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 0 -520 000 0 -520 000
dividendid
31.12.2020 216 000 431 404 22 650 23823728 452 626 24 946 408
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 1366 193 -455 432 910 761
(kahjum)
31.12.2021 216 000 431 404 22 650 25189 921 -2 806 25857 169
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS GMP GRUPP 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse

nduete kogum, mille pdhinéuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad valdkonna eest vastutava ministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

AS GMP GRUPP kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Konsolideeritud aruande koostamine

2021.a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad rida-realt konsolideerituna AS GMP Grupp (emaettevdtja) ja tema oluliste
titarettevotjate OU GMP Kinnisvara 100%, OU Vilcon Ehitus 52% ning sidusettevotja OU GMP Investeeringud otseosalusega 20% ja labi

OU GMP Kinnisvara 80% finantsnaitajad.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud oluliste emaettevétte kontrolli all olevate titarettevdtete ja olulise
sidusettevotte finantsnaitajad. Elimineeritud on kontserni olulised ettevdtete vahelised tehingud.
Teised ebaolulised titarettevotted on kajastatud aruandes kapitaliosaluse meetodil.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu)
ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmargil soetatud
finantsvarade puhul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tlubist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipdeval imber nende iglasele vaértusele.
Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade 8iglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimaaraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest v3i laekumise ebatéenéolisusest tingitud
vBimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab iguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega,
muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid, mida tdenaoliselt ei miida lahema 12 kuu
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jooksul (v.a investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse ning muud pikaajalised finantsinvesteerringud) ning kindla

lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdte on ettevdte, mille tegevust emaettevéte kontrollib. Sidusettevdte on ettevéte, mille lle investoril on oluline méju, kuid mis ei ole
tutarettevdte. Vaheolulised titar- ja sidusettevdtete osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, s.t et investeering vdetakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida jargmistel perioodidel korrigeeritakse:

« investori osalusega muutustes tutar- ja sidusettevGtete omakapitalis;

» omandamisel tekkinud firmavaéartuse amortisatsiooniga;

« investori ning tltar- ja/vei sidusettevdtete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumite ja kahjumite elimineerimisega.

Eelpool nimetatud korrigeerimistest tulenevad kasumid ja/vi kahjumid moodustavad kapitaliosaluse meetodi kasumi/kahjumi,

mida kasumiaruandes kajastatakse real

“Kasum (kahjum) titar-ja sidusettevétjatelt”.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Kui ndude tagasisaamine on

muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivélistena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

No6uded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitigiks, sealhulgas lunastustéahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse
edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest

mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse kindlaks méaaramisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi

nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “Kaubad, toore, materjal ja
teenused”.

Tulu ehituslepingutest

Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide kasumiaruandes kajastamisel to6de valmidusastme meetodit.
Toode valmidusaste leitakse projektile bilansipaevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena.

Projekti tuludena arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti eelarveline kasumimarginaal.

Ehitusprojektidel, kus bilansipéaeval tellijale esitatud vahearvete summa Uletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa,
arvestatakse kasumiaruandes tulu vdhenemine ja vastav summa kajastatakse bilansis lihiajalistes kohustistes real “Ehitustédde tellijatel saada”.
Ehitusprojektidel, kus tellijale esitatud vahearvete summa on vaiksem, kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa,

arvestatakse kasumiaruandes tulu suurenemine ja vastav summa néidatakse bilansis kdibevarana real “Ehitustddde tellijatelt saada”.

Kui on selgunud, et projekti eeldatavad kulud lletavad kogusissetuleku, kajastatakse kahjum koheselt ja téies ulatuses kasumiaruandes.
Aruannete digsuse tagamiseks teostatakse ettevdttes regulaarselt kdigi pooleliolevate ehitusprojektide “Idpukulu inventuuri”, mille

kaigus hinnatakse projekti Idpetamiseni tehtavaid kulutusi ja vorreldakse neid projekti eelarveliste kogukuludega. Oluliste erinevuste

puhul korrigeeritakse projekti eeldatavat kasumimarginaali ning sellest tulenevalt tulude arvestust.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v6i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse v6i arendatakse selleks, et seda tulevikus

kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- v8i arendustegevuse I6petamiseni kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Siglases véartuses, kasutades professionaalsete hindajate abi. Oiglase

vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miija vdiks saada avatud turul objekti maumisel
v0i ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 2 500 eurost ja kasuliku tddeaga Ule kolme aasta.
Varad, mille kasulik tédiga on tle 3 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2 500 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike

10
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inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile
eraldi soltuvalt selle kasulikust tdoeast. Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real “P8hivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.
Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja hooned 8-10 %

* Masinad ja seadmed 20 %

* Inventar ja seadmed 20-40 %

* Kunstiteos ei amortiseerita

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooniméarad aastas on

immateriaalsele p&hivarale jargmised:

« Ostetud litsentsid, kaubamargid jne. 20 %

Vara vaartuse langus

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad oetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvara,
soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute ning materiaalse ja immateriaalse pShivara vaartuse langusele. Juhul,

kui Ettevdtte juhatusel on kahtlusi méne varaobjekti vaartuse langemise suhtes alla selle bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirent vGetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik td6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub

saadaolevate rendimaksete niitidisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe méaér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vdetakse arvesse rendi sisemise intressiméaara

ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (laenud, arvelduskrediit ja muud finantseerimise eesmargil tekkinud vBlakohustused) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vi tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on tden&oline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvéarselt méota.

Eraldiste hindamisel on l&htutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest ning

need kajastatakse bilansis summas, mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdenédosus
11
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on ettev6tte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Sihtfinantseerimine

Vabariigi Valitsuse 12.martsi 2020.a korraldusega kehtestati eriolukord viiruse

COVID-19 leviku t6kestamiseks. 20.martsil 2020 kehtestati uue td6turuteenusena todtasu hivitis. Hivitist makstakse tdotajale ja seda
saab taotleda Eesti Téotukassast. THP §19 Ig 5 kohaselt k&sitletakse hivitist tddandja makstud tdétasuna, mille Eesti To6tukassa maksab
tootajale todandja nimel. Huvitist kasitletakse kui tegevuse sihtfinantseerimist ning kajastatakse vastavalt RTJ 12 "Sihtfinantseerimine"
punktidele 9-11.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt emaettevdtte AS GMP Grupp ja tema oluliste tlitarettevétjate pdhikirjadele on moodustatud kohustuslik reservkapital.
Reservkapitali suurus on 1/10 aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda voib kasutada
kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v8imalik katta vabast omakapitalist.

Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud (le ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.
Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtte kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasilikatud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist vélja makstavaid dividende.

Muudatused dividendide tulumaksuga maksustamisel alates 1.01.2019

Alates 1.01.2019 on vdimalik kohaldada regulaarselt jaotatavale kasumile madalamat tulumaksumaara 14% (14/86 netosummast). Need
residendist aritihingud, kes maksid 2018.a dividende (vdi tegid omakapitalist muid valjamakseid), millelt maksti tulumaksu tavaméaaraga, saavad
2019. a dividende jaotades esimest korda rakendada tavamaara asemel madalamat maara. 2019. aastal saab kasutada 1/3*2018.aastal
jaotatud maksustatud kasumilt. Dividendi véljamaksete maksustamisel on madalama maksu maara (14/86) rakendamine kohustuslik, sellest
arithing praegu loobuda ei saa.

Seotud osapooled

AS GMP Grupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* ettevGtte omanikke (emaettev6tja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud)

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid,;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Siindmused parast aruandekuupéaeva.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid parast aruandekuupéaeva.
Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmiste
perioodide finantsnaitajaid, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 178 930 161 529
Pangakontod 121 312 403 055
Kokku raha 300 242 564 584

12



Aktsiaselts GMP Grupp

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021
12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 974 650
Ostjatelt
974 650
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
s 79 191
tagasinduded
Laenunduded 2948 343
Muud nduded 319 536
Viitlaekumised 319 536
Ettemaksed 10722
Tulevaste
L 10 242
perioodide kulud
Muud makstud
480
ettemaksed
Kokku nduded ja
4332 442
ettemaksed
31.12.2020
12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 915 142
Ostjatelt
915 142
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
o 70 450
tagasinduded
Laenunduded 2621814
Muud nduded 402 209
Viitlaekumised 402 209
Ettemaksed 121 560
Tulevaste
. . 120 775
perioodide kulud
Muud makstud
785
ettemaksed
Kokku nduded ja
4131175

ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 974 650
Ostjatelt laekumata arved 974 650
Kokku nduded ostjate vastu 974 650

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
Ule 5 aasta

974 650

974 650

79 191

2768 343
319 536
319 536

10722

10 242

480

4152 442

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
Ule 5 aasta

915 142

915 142

70 450

2441814
399 552
399 552
121 560

120 775

785

3948 518

31.12.2020 Lisanr
915 142
915 142

915 142 3

180 000

180 000

180 000
2657

2 657

0

182 657
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Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Muugiks ostetud kaubad 46 604 22 555
Ettemaksed varude eest 18 725 5164
Ehitustddde tellijatelt saada 234 093 238 623
Kokku varud 299 422 266 342

Real "Ehitustodde tellijatelt saada" on kajastatud kdigi pooleli olevate projektide tellijatelt lepingujérgsete té6de eest saadaolevad summad,
juhul kui projekti kulud ja kasum arvestusperioodil olid suuremad samal perioodil tellijatele esitatud vahearvetest.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 256 833
Kaibemaks 79 191 14 250 70 450 2741
Uksikisiku tulumaks 30131 21382
Sotsiaalmaks 42 411 30777
Kohustuslik kogumispension 2108 2224
Tootuskindlustusmaksed 4352 3135
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 79 191 93 508 70 450 61 092

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad real "Maksuvdlg" on kajastatud
lisa 16 Vdlad ja ettemaksed real "Maksuvdlad".

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad real "Ettemaks" on kajastatud
lisa 3 Nduded ja ettemaksed real "Maksude ettemaksed ja tagasinduded".

Lisa 7 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 660 537 663 061
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 660 537 663 061
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Lisa 8 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
40003870238 S&M Investments SIA Lati Kinnisvara arendus 51 51
11485992 Narva-Jéesuu Arendus OU Eesti Kinnisvara arendus 75 75
11666439 OU Tahesaju Spordikeskus Eesti Kinnisvara arendus 100 100
14295973 OU GMP Vara Eesti Valdusfirmade tegevus 100 100

OU Green Technologies ) o
14225725 Eesti Kinnisvara arendus 100 50
Development
10808016 OU GMP Kinnisvara Eesti Kinnisvara arendus 100 100
) . . ) Elamute ja mitteeluhoonete
11696565 Vilcon Ehitus OU Eesti . 52 52
ehitus
10197759 OU GMP Investeeringud Eesti Kinnisvara arendus 20 20
TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
TltarettevGtja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse @ 31.12.2021
meetodil
S&M Investments SIA 0 0 0
Narva-Jéesuu Arendus OU 1619 -42 1577
OU Tahesaju Spordikeskus 2569 0 2 569
OU GMP Vara 656 391 0 656 391
OU Green Technologies
2482 -2 482 0

Development

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 663 061 -2 524 660 537
perioodi 16pus

GMP Grupp AS omab GMP Investeeringud OU-s otse 20% osalust ning 100% osalusega tiitarettevdtte OU GMP Kinnisvara kaudu
Ulejaanud 80% osalust.
Tabelis 2 esitatud tiitarettevotteid ei ole lahtudes olulisuse printsiibist konsolideeritud ning on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.
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Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019
31.12.2020

31.12.2020
Muud

31.12.2021

Seoses korterite miiiigiga aastal 2021 Tartu, kiiiini 5b on kuludesse kantud GMP Plaza KU osak summas 1 135 eurot.

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Muud
9587
9587

Muud
9587

9587

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

252 299

252 299

252 299

-251 135

1164

Kokku

Kokku

261 886
261 886

261 886
-251 135
10751

Aastal 2021 MERCEDES-BENZ Replika 540 K Sbarro Spezial Roadster No.5/12passenger summas 250 000 eurot timberkanne materiaalne

p&hivara.

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mutgid
31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mutigid
Umberliigitamised

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

20 677 514

1217 861

-32 661

-891 900
20970 814
26 347

2210155

-131 000
-300 000
22 776 316

2021
489 412
315827
174 000

2020 aastal maudi kinnisvarainvesteeringud aadressil Masti 1a, Tallinn ja

Kulni 5b, Tartu.

2021 aastal maudi kinnisvarainvesteeringud aadressil Kulni 5b, Tartu ja Turu 4 ja 5, P8llu 8 Hilumaal. Real "Kasum (kahjum) diglase

2020
537 695
237 356
796 843
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vaartuse muutusest" lisa 23, 27.

Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid
(jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid
(jadkmaksumuses)
Umberliigitamised
Muud Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

182 148
0
182 148

182 148
0
182 148

182 148
0
182 148

Ehitised

182 148
-87 476
94 672

-3 648

182 148
-91 124
91 024

-3 648

182 148
-94 772
87 376

Miuddud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Transpordivahendid

Arvutid ja
arvutisiisteemid

513 414 80 832
-368 455 -53 670
144 959 27 162
329 203 5360
-81 849 -12 774
-1 807 0
0 -1153
800 808 77 700
-410 302 -59 105
390 506 18 595
20713 10 882
-82 320 -11 825
-97 648 0
0 0
0
0 -357
667 308 82 904
-436 057 -65 609
231251 17 295
2021
119 334
119 334
119 334

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

2020
2058
2058
2058

594 246
422 125
172121

334 563
-94 623

-1 807

-1153

878 508
469 407
409 101

31595

-94 145

-97 648

-357

750 212
501 666
248 546

Muud
materiaalsed
pdhivarad

884 848
-391 391
493 457

225536
-93 186

1106 915
-481 108
625 807

364 165

-159 176

250 000

1721080
-640 284
1080 796

Ldpetamata
projektid

560 000
0
560 000

-10 000

550 000
0
550 000

550 000
0
550 000

Kokku

2403 390
-900 992
1502 398

550 099

-191 457

-1 807

-1153

2899 719
-1 041 639
1858 080

395 760

-256 969

-97 648

250 000

-357

3385588
-1 236 722
2 148 866
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Ettemaksete all kajastatud ettemaksed summas 550 000 eurot seotud uunikumi restaureerimisega, Kui uunikum saab restaureeritud

toimub véljakanne ettemaksetest.

Hupoteegid materiaalsetel pdhivarasdel puuduvad.

Lisa 12 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2019
Soetusmaksumus 3757
Akumuleeritud kulum -3012
Jaakmaksumus 745
Amortisatsioonikulu -253
31.12.2020
Soetusmaksumus 3757
Akumuleeritud kulum -3 265
Jaakmaksumus 492
Ostud ja parendused 213
Amortisatsioonikulu -282
31.12.2021
Soetusmaksumus 3970
Akumuleeritud kulum -3 547
Jaakmaksumus 423
Lisa 13 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2021
12 kuu
jooksul
Swedbank Liising AS
15 757
Kapitalirendikohustised
15 757

kokku

Kokku

3757
-3012
745

-253

3757
-3 265
492

213
-282

3970
-3547
423

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Lépptahtaeg Lisa

1-5 aasta Ule 5 aasta nr

jooksul

Euro 6 kuu
4 351 11 406 28.02.2023
eurobor+1,99%

4351 11 406 0 15
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31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS Euro 6 kuu
20 024 4266 15 758

Swedbank Liising AS
13558 13 558 0

Kapitalirendikohustised

kokku 33582 17 824 15758

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2021
Masinad ja seadmed 18 466
Kokku 18 466
Renditud on Swedbank Liising AS-It sdiduautod.
Garantiid ja tagatised puuduvad.
Lisa 14 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2021
Kasutusrenditulu 489 412

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021

12 kuu jooksul 443 067

1-5 aasta jooksul 2074 886
Rendile v6i tirile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 9 140 000

Kokku 9 140 000

Renditakse aripindu, mis seotud Uurilepingutega. Tagatised kajastatud lisas 16
real"Tagatisdeposiidid".

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021

Kasutusrendikulu 122 357
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021

12 kuu jooksul 88 059

eurobor+1,99%

Euro 6 kuu
eurobor+1,99%

31.12.2020
102 332
102 332

2020
537 695

31.12.2020
468 653
2338676

9 240 000
9 240 000

2020
114 328

31.12.2020

94 180

Ldpptahtaeg

28.02.2023

15.03.2021

19

Lisa
nr
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1-5 aasta jooksul 80 441 79 330
Kasutusrendikulude all kajastatakse sdiduautode kasutamist.
Tagatised ja garantiid puuduvad.
Lisa 15 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Tagatiseta
~ 29 482 29 482 2,25-2,75%
volakohustused
Muud laenud 1333140 1333140 1%
Pangakrediit 233 233 14%
Luhiajalised laenud
1362 855 1362 855
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS laen 1317 213 95 249 1221964 0 2,25-2,75%
Pikaajalised laenud
1317 213 95 249 1221964 0
kokku
Kapitalirendikohustised
15 757 4351 11 406 0
kokku
Laenukohustised
2 695 825 1462 455 1233370 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Tagatiseta
~ 49 852 49 852 2,25-2,75%
voblakohustused
Muud laenud 1333 050 1333 050 1%
Pangakrediit 184 184 14%
Lihiajalised laenud
1 383 086 1383 086
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS laen 1163 758 367 913 795 845 0 2,25-2,75%
Pikaajalised laenud
1163 758 367 913 795 845 0
kokku
Kapitalirendikohustised
LB 33582 17 824 15 758 0
kokku
Laenukohustised
2580 426 1768 823 811 603 0
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2021 31.12.2020

Lépptahtaeg

31.12.2022

31.12.2022

31.12.2022

2305.2024

Lépptahtaeg

31.12.2021

31.12.2021

31.12.2021

17.10.2023

20

Lisa
nr

13

Lisa
nr
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Maa 1624 920 1624 920
Ehitised 4635 080 4 635 080
Kokku 6 260 000 6 260 000

Pangalaenude tagatised kinnisvarainvesteeringud: Kuuni 5b, Tartu,
Leola 61, Viljandi.

Lisa 16 Vdlad ja ettemaksed

17

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1449 335 1442 658 6 677
Vélad todvotjatele 183 681 183 681 0
Maksuvdlad 93 508 93 508 0
Muud vélad 2618 2618 0
Intressivolad 2618 2618 0
Saadud ettemaksed 77 141 77 141 0
Muud saadud ettemaksed 77141 77141 0
Tagatisdeposiidid 64 138 16 800 47 338
Kokku vélad ja ettemaksed 1870421 1816 406 54 015
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 941 071 853 882 87189
Vélad todvotjatele 114 357 114 357 0 17
Maksuvdlad 61 092 61 092 0 6
Muud vélad 289 289 0
Intressivolad 289 289 0
Tagatisdeposiidid 63 593 16 300 47 293
Kokku vdlad ja ettemaksed 1180 402 1045 920 134 482

Lisa 17 Vblad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Tootasude kohustis 82 076 56 582
Puhkusetasude kohustis 80543 42 042
Valjamaksmata palkadelt kinnipeetud ja arvestatud maksud 21 062 15733
Kokku vélad toovétjatele 183 681 114 357 16
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Lisa 18 Eraldised

(eurodes)

31.12.2020
Ehitustddde tellijatel saada 9198
Kokku eraldised 9198

31.12.2019
Ehitustodde tellijatel saada 492 848
Kokku eraldised 492 848

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Moodustamine/korrigeerimine 31.12.2021

96 386 105 584

96 386 105 584
Moodustamine/korrigeerimine 31.12.2020

-483 650 9198

-483 650 9198

Real “Ehitustddde tellijatel saada” on kajastatud kdigi pooleliolevate projektide tellijatelt lepinguliste tddde eest enam arvestatud summad,
juhul kui tellijatele aruandeperioodil esitatud vahearved on suuremad, kui samal perioodil projekti arvestatud kulud ja kasum.
Finantsaruandes kajastatud pooleliolevate lepingute kogumaht on toodud lisas 5.

Lisa 19 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 20 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Laekunud
Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks
Todotukassa tédtasutoetus

Kokku
sihtfinantseerimine
péhivarade
soetamiseks

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
EAS toetus COVID-19

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine

31.12.2021

20 164 030

5025 891
25189 921

59 849

59 849

60 000

60 000

119 849

31.12.2020

19 073 180

4750 548
23823728

Kajastatud kasumiaruandes

59 849

59 849

60 000

60 000

119 849
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Laekunud Kajastatud kasumiaruandes

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

EAS toetus 192 407 192 407
Kokku
sihtfinantseerimine 192 407 192 407

tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine 192407 192407
Lisa 21 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 216 000 216 000
Aktsiate arv (tk) 3375 3375
Aktsiate nimivaartus 64 64
Lisa 22 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 8531 011 8813 955
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 8531011 8813 955
Kokku muugitulu 8531011 8 813 955
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Restoranid jm toitlustuskohad 1078 052 670 074
Majutusteenus 411 222 282 030
Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 442 019 441 754
Renditulu 14 460 14 370
Hoonete ja tlrimajade haldus 156 198 182 568
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 6 429 060 7 223 159
Kokku muugitulu 8531011 8 813 955
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Lisa 23 Muud aritulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 43 000 0
Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist 21 686 251
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 2210155 0
Tulu sihtfinantseerimisest 192 407 119 849 20
Trahvid, viivised ja hivitised 0 49 075
Muud 5094 318
Kokku muud &ritulud 2472342 169 493

Lisa 24 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2021 2020

Tooraine ja materjal 940 916 912 220
Energia 169 860 140 925
Elektrienergia 128 152 111 310
Soojusenergia 33448 25628
Kitus 8 260 3987
Alltodvotutdod 5398 300 5474 633
Transpordikulud 39 099 35567
Udir ja rent 127 092 78 858
Vesi ja kanalisatsioon 12 451 11 088
Prugi 5538 4197
Tooriistad,-riided 1819 2 066
Tootajate majutus 2324 2012
Prugivedu objektilt 24 079 28 758
Soiduautode kasutusrent 55242 58 213
Muud (objekti kindlustus, objekti reklaam jne.) 33282 24 416
Kaubad, taara ja majapidamistarbed 364 327 236 072
Muud 88 347 45 486
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 7262 676 7 054 511
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Lisa 25 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Mitmesugused burookulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Véahevaartuslik vara
Remondi- ja hoolduskulud
Transpordikulud
Reklaamikulud
Konsultatsioonid ja pangateenused
Kindlustuskulud
Sidekulud
Juriidiline teenus, notaritasud
Auditi kulud
Transpordivahendite rent
Kommunaalteenused (koristus, vesi, prigi jne.)
Kvaliteedistusteem
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 26 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tootuskindlustusmakse kulu

Haigushvitis

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2021
62 496
7810
4743
3067

6 847
3113
13174
191 793
335 437
54 688
20 846
29414
4 265
57 123
47 114
12 570
0

10 563
720

57 500
915 473

2021
1053 223
348 575
5067

2 856
1409 721
7

66

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
48 458
5133
2928
2205
21929
13581
11 493
50 962
234 070
92 035
17 404
27 337
17 481
42 906
21428
13137
1489
8 408
1900
44 188
673 339

2020
1063 526
354910
3945
3389
1425770
59

57
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Lisa 27 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Kahjum p&hivara mahakandmisest
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 28 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Kokku kasum (kahjum) tltarettevotjatelt

Lisa 29 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Muud intressikulud

Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 30 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

2021

357
624
990

2021

-1274

-1274

2021
-118 100
-405
-160 000
-69

-278 574

2021
20
21226
12121
33 367

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
95 057

32 661

43

40010
1153 11

9 465

178 389

2020

-21711

-21711

2020
-27 735

-1292

-183

-29 210

2020
51

8 987
68 667
77 705
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Lisa 31 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2020

Maksustatav summa
Valjakuulutatud dividendid 541 667
Eesti 541 667

Kokku 541 667

Rahavoogude aruandes veerus 2020 real makstud dividendid on summaks
520 000 EUR, mis on rahaline liikumine antud aastal.
Lisas 31 real véljakuulutatud summa 541 667, on tegemist arvestusliku summaga.

Lisa 32 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 1777938
Kokku nduded ja ettemaksed 1777938
Laenukohustised
Tutarettevotjad 300 000
Sidusettevotjad 679 960
Kokku laenukohustised 979 960

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 19 600
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

45 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 64 600

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 47 331
ettevotjad

Kokku antud laenud 47 331

Tulumaks
131 299
131 299
131 299

31.12.2020

1711 408
1711 408

0

639 009
639 009

31.12.2020

27731 47 331

9 000 36 000

36 731 83331

31.12.2021

106 529 153 860

106 529 153 860
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MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 88 057 1056 460
ettevotjad
Kokku muudud 88 057 1 056 460
OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1060 992 972
ettevotjad
Kokku ostetud 1060 992 972

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 129 642 194 216

Ostudena on kajastatud kinnisvara ehitust. Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud, real ostud ja parendused.
Muukidena on kajastatud kinnisvara ehitusteenust. Lisa 23 Mulgitulu, real elamute ja mitteeluhoonete ehitus.
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Lisa 33 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kaibevarad
Raha 159 551 191 734
Noéuded ja ettemaksed 2 546 558 2070 889
Varud 46 604 22 555
Kokku kéibevarad 2752713 2285178
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 17 802 793 16 087 954
Kinnisvarainvesteeringud 12 076 697 12 378 350
Materiaalsed p&hivarad 695 954 483 030
Immateriaalsed pdhivarad 423 492
Kokku pdhivarad 30575 867 28 949 826
Kokku varad 33328580 31235 004
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 34133 54 301
Vélad ja ettemaksed 4718 917 4 497 649
Kokku luhiajalised kohustised 4 753 050 4 551 950
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 260 110 15 758
Kokku pikaajalised kohustised 260 110 15758
Kokku kohustised 5013 160 4 567 708
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 216 000 216 000
Ulekurss 431 404 431 404
Kohustuslik reservkapital 21 600 21 600
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 25998 292 26 490 259
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1648 124 -491 967
Kokku omakapital 28 315 420 26 667 296
Kokku kohustised ja omakapital 33328 580 31 235 004

29



Aktsiaselts GMP Grupp 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 34 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 1764 145 1215030
Muud éritulud 338 407 509 581
Kaubad, toore, materjal ja teenused -509 554 -333 501
Mitmesugused tegevuskulud -618 797 -393 686
T66j6ukulud -828 408 -590 820
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -130 804 -63 482
Muud arikulud -9 -659 777
Kokku arikasum (-kahjum) 14 980 -316 655
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 1330721 -106 017
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 386 503 20 957
Intressitulud 33339 9703
Intressikulud -117 419 -71612
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1648 124 -463 624
Tulumaks 0 -28 343
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1648 124 -491 967
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 35 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist

Laekunud tutarettevtjate muugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2021

14 980

130 804
-43 000
-103 000
-15 196
265 322
-24 049
179 176
-75 327
0

344 906

-343 659

-26 347
174 000
1250
-406 529
0

-1123

0

1135

-601 273

299 081
-70 630
-4 267
0
224184
-32 183
191734
-32 183
159 551

2020

-316 655

63 482

0

170 117
233 599
-271 029
4598

-1 038 005
-19578
-28 343
-1435413

-82 482

0

297 500
0
41120
9 000
143 355
216 667
3179
628 339

2842

-13 046

-4 181
-341 667
-356 052
-1 163 126
1 354 860
-1163 126

191 734
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Lisa 36 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aktsiakapital
nimivaartuses
216 000
0
0
216 000
0
0
216 000
0
216 000
0
0
216 000

Ulekurss

431 404

431 404

431 404

431 404

431 404

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

21 600

21 600

21 600

21 600

21 600

Jaotamata kasum
(kahjum)

26 831 926

-491 967

-341 667

25998 292

-15 423 758

13 250 244

23824 778

1648 124

27 646 416

-17 802 793

15 894 647

25738 270

Kokku

27 500 930

-491 967

-341 667

26 667 296

-15 423 758

13 250 244

24 493 782

1648 124

28 315 420

-17 802 793

15 894 647

26 407 274
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts GMP Grupp aktsionaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts GMP Grupp ja tema titarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval |8ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvétet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes
osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Konsolideeritud bilansis kajastatakse kinnisvarianvesteeringute kirjel varasid, mis oleks meie arvates pidanud kajastuma materiaalsete pdhivarade kirjel. 31.12.2021 seisuga oli selliste
varade bilansiline maksumus 10 555 600 eurot.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud néuetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v3i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v3ib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.
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Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts GMP Grupp (registrikood: 10109324) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 24.11.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
23823728

1366 193
25189 921

25189 921

25189 921



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Restoranid jm toitlustuskohad 56101
Hotellid 55101
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Vaartpaberite ja kaubalepingute maaklerlus 66121

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6418022
+372 6418022
info@gmp.ee

www.gmp.ee

Mudgitulu
(EUR)

1078052
411222
173728
101143

Mudgitulu %

61.11%
23.31%
9.85%

5.73%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



