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Tegevusaruanne

2005. aastal asutatud Skinest Grupp AS on valdusettevdte, mis tegutseb Eestis, Latis, Leedus, Venemaal, Ukrainas, Gruusias, Kasahstanis,
Horvaatias, Soomes, Poolas ja Norras. Kontserni ettevitted investeerivad peamiselt raudtee, energeetika ja kinnisvara valdkonda.

Tegevustulemused

Kontserni konsolideeritud mutgitulu oli 2021.aastal 98 miljonit eurot (2020. a 115 miljonit eurot). Kontserni 2021.a bilansimaht moodustas ligi
206 miljonit eurot (2020: 195 miljonit eurot) ja omakapital ligi 184 miljonit eurot (2020: 164 miljonit eurot).

Raudtee valdkond

Kontserni suurim alamkontsern on raudtee ettevfte Skinest Rail AS, mis alustas tegevust 1997. aastal. Skinest Rail AS tegutseb peamiselt
jargmistes valdkondades:

* raudteeveeremi midk, remont ja rent
* raudteeveeremi varuosade ja raudtee pealisehitumaterjalide muiik

* raudtee ehitus

2021. aasta suurimaks valjakutseks oli véhenenud vedude ndudluse tingimustes rendiméarade hoidmine. Oma raudteeveeremi osas Gnnestus
saavutada nii kasumi kui EBITDA osas ligikaudu sama tulemuse vorreldes eelmise aastaga, panustades oma tugevustele — arisuundade juhtide
ja ettevotte juhtkonna pikaajalistele kogemustele ja padevusele Skinest Rail AS-i tegevusvaldkondades ning eelmistel aastatel tehtud
investeeringutele.

Kdik Skinest Rail AS-ile kuuluvad veeremi (hikud olid antud rendile. Samas oluliselt vahenes teistelt renditud vagunite (allrenditulu, mis
kokkuvéttes vahendas veeremi rendist saadavat tulu ligi 21%. Suurimat mdju mudgitulule ja EBITDA-le avaldasid oluliselt vaiksemad
diiselvedurite miugid — 2021. aastal mutdi 7 Ghikut diiselvedureid, mis on 8 veduri vdrra vahem kui 2020. aastal. KokkuvGttes véhenes veeremi
muuk ja remont ligi 36%.

Skinest Rail AS jatkuvalt suurendab oma tegevust Euroopa turgudel. Ettevdte suurendas L&ane- ja Kesk-Euroopas renditud vedurite arvu
(Saksamaal, Poolas, Horvaatias, Ungaris) ning jatkab plaaniparaselt investeeringutega pdhivaradesse — veduritesse ja vagunitesse.

Aruandeperioodil tehtud investeeringud on seotud eeskatt raudtee ariga. Aruandeperioodi olulisemad investeeringud on:
» vedelgaasi veoks mdeldud paakvagunite soetamine — 4,8 min eurot;

* vedurite soetamine ja parendustddd — 2,5 min eurot;

e tehtud ettemaksed poolvagunite soetamiseks — 1,9 min eurot;

« rattapaariremondi tsehhi automatiseerimine ja tootlikkuse kasvatamine — 1,6 min eurot.

Energeetika valdkond

Skinest Hydro AS on valdusettevdte, mille titarettevéte Hydro Development Company Ltd opereerib hiidroelektrijaama Gruusias. Kontsernile
kuulub 6,6 MW vdimsusega KintriSi hudroelektrijaam, mis asub AdZaaria piirkonnas KintriSi jde &aéares. HEJ alustas t66d 2017. aastal.
Titarettevote mulgitulu moodustas 2021. aastal 1 445 tuhat eurot (2020: 1 245 tuhat eurot).

Sidusettevdte Skinest Energia AS pdhitegevusaladeks on tuuleenergia tootmine ja mulk. Skinest Energia AS tuulepark asub Rdustes, Esivere
killas. Alates 2. maist 2017 on Skinest Energia AS Rduste tuulepark tunnistatud Eesti elektrisisteemi operaatori Elering AS poolt
nduetekohaseks ning vastava taotluse alusel registreeritud taastuvenergia toetuse saajana vastavalt elektrituruseadusele. Edaspidised pargi
majandustulemused sdltuvad peamiselt keskmisest tuulekiirusest ja tuulikute koormustegurist, lisaks projitseerub tulu funktsioonina
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elektrituruhinnast ja subsiidiumist. 2021. aastal oli miidud 25 046 MWh elektrienergiat (2020. aastal 27 229 MWh).

Energiat tootva Lati tutarettevdte DLRR Energia SIA kontsernivaline mulgitulu oli 2021. aastal 234 tuhat euro. Suurimaks kliendiks on
Latvenergo AS.

Skinest Grupp AS hindab investeeringuid taastuvenergia projektide arendamisse kui oma panust maailma jatkusuutliku arengusse ning
kliimaprobleemide lahendamisse. Kontserni tulevikuplaanid energeetika valdkonnas on suunatud olemasoleva varakogumi hooldus- ja
remondikulude analuisimisele ja optimeerimisele, mille eesmérk on tagada elektritoodangu kasv labi todkindluse paranemise. Samuti hoiab
ettevote silma peal taastuvenergia arendusvdimalusel nii koduturul kui ka valismaal.

Kinnisvara valdkond

Skinest Arendus OU peamiseks tegevusalaks on Tallinnas asuva Uus-Hollandi elurajooni arendus, mille raames rajatakse Tuukri, Liisi ja
Madalmaa tanava kinnistutele 4 kortermaja kokku 250 elamispinnaga. Esimesed korterid valmisid 2018. aastal. 2021. aasta mudgitulu summas
2 515 tuhat eurot moodustab arenduse teise elamu miik. Majandusaastal alustati kolmanda ja neljanda hoone ehitamisega.

Kontserni investeering Skinest Air OU-sse hélmab kinnisvaraarenduse, ehituse ja golfi opereerimisega tegelevate liksuste finantseerimist
Gruusias. Thilisis paiknevas kinnisvaraarenduses ,Thilisi Hills* (kogupindala on 331 ha) valmis 2017. aastal rahvusvahelistele standarditele
vastav 18 rajaga golfivaljak. Thilisi Hills jatkas aruandeperioodil korterelamute ning infrastruktuuri ehitamisega, samuti maatukkide, villade,
Uhepere eramajade, paarismajade ning premium segmendi korterite miugiga. Detailplaneeringus on ette nahtud kohad lasteaiale, koolile,
SPA-hotellile, kauplusele ning laste- ja spordivéljakutele. Kokku on kogu territooriumile v8imalik rajada 3000 eluaset. ,Thilisi Hills* on ainus
omataoline kinnisvaraarendus nii Thilisis kui kogu Gruusias. Seda nii uudse kontseptsiooni, kui ka arendatava ala suuruse tottu.

Mitmete haldusettevétete kaudu kuuluvad Kontsernile kinnisvaraobjektid Eestis, Létis ja Norras.

Muud tegevusvaldkonnad

Ulalmainitud tegevussuundade kdrval hoiab Kontsern silma peal tootmis- ja mittetootmise varadesse investeerimistegevuse laiendamise
vBimalustel nii koduturul kui ka valismaal. Selline investeerimistegevus hdlmab kapitali paigutamist start-up faasis olevatesse tehnoloogia
arithingutesse ning kosmeetikaettevottesse Latis.

Tootajad

2021. aastal oli Kontserni keskmine td6tajate arv 829. Todtajatele arvestatud tddtasu Gldsumma oli 12,3 miljonit eurot. Sotsiaalmakse arvestati
2,9 miljonit eurot.

Tegevuskeskkond, peamised riskid ja arenguvéljavaated

Kontserni majandustegevus on tihedalt seotud SRU liikmesriikide drikeskkonnaga, millele on omased arenevatele turgudele iseloomulikud
jooned. Oigus-, maksu- ja administratiivne keskkond areneb jarjepidevalt, ent seadusi ja regulatsioone véib erinevalt tdlgendada ning need
muutuvad sageli; see koos muude Giguslike ja maksualaste piirangutega muudab &ritegevuse nimetatud turgudel komplitseerituks.
Aruandekuupéeva jargsed sundmused tdid Uleilmsel turul kaasa markimisvaarseid vapustusi. Koos muude teguritega on see pShjustanud
nafta hinna ja aktsiaindeksite jarsku langust, samuti SRU valuutade suurenenud volatiilsust. Need muutused suurendavad veelgi

ebakindlust Kontserni arikeskkonnas.

Peamistest finantsriskidest on Kontsern avatud eeskatt valuutariskile ja intressiméara muutumise riskile.

Valuutarisk on risk, et finantsinstrumentide rahavood kdiguvad tulevikus vahetuskursi muutuste téttu. Valuutariskivabadeks finantsvaradeks ja
-kohustisteks loetakse euros nomineeritud finantsvarasid ja -kohustisi. Finantsvarade ja -kohustiste osas, mis on fikseeritud valisvaluutas, tagab
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Kontsern, et avatus valuutakursside kdikumistele hoitakse aktsepteeritaval tasemel, l&htudes valitsevast olukorrast. Selle saavutamiseks ostab
ja mulib Kontsern vajadusel vélisvaluutat hetkehindadega, et toime tulla kursside luhiajaliste kdikumiste negatiivsete mdjudega. Valuutaturud
olid 2021. aastal véhem volatiilsed. Valuutade voogude mitmekesisus Kontsernis ja rahavoogude juhtimine on v8imaldanud Kontsernil piirata
valuutakdikumistest tingitud kahjud ja sailitada kasumlikkust enamikes valdkondades. Kontsern ei kasuta valuutakursiriskide maandamiseks
tuletisinstrumente.

Intressimadra risk tekib Kontserni ujuva intressimaaraga voélakohustistest ning seisneb ohus, et finantskulud suurenevad, kui intressimaarad
tbusevad. Seisuga 31.12.2021 moodustavat Kontserni ujuva intressimaaraga volakohustised 6 miljonit eurot. Seega avatus intressimaara
muutumise riskile on vaga piiratud, mist6ttu ei leia juhtkond vajadust kasutada spetsiifilisi meetmeid selle riski maandamiseks.

lgapédevaste tegevusriskide maandamiseks on Kontserni ettevotetel juurutatud kvaliteedijuhtimise slsteem ISO 9001:2015. Ehitus- ja
tootmisettevotetel on keskkonna ja tootervishoiu ning -ohutuse sertifikaadid 1SO 14001:2015, OHSAS 18001:2007. Remondi- ja
ehitustegevusest tulenevate riskide maandamiseks on séImitud tsiviilvastutuskindlustuse leping.

Kontserni tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid md&jusid

Kontserni &ritegevuses ei esine margatavat hooajalisust voi tstklilisust.

Aasta 2022 véljavaated k&aesoleva konsolideeritud majandusaasta aruande koostamise hetkel on Kontserni jaoks kdrgete naftasaaduste
ndudluse ja hindande taustal positiivsed. Venemaa ja Ukraina konflikt realiseerub t6en&oliselt naftaturu geograafilises imberjaotuses ning nafta
transportimise teede muutmises Euroopa jaoks ja toob esile selliseid naftat tootvaid riilke nagu Kasahstan.

2022. aastal planeerib Skinest Grupp jatkata senist tegevust. Juhtkond hindab, et konsolideerimisgrupp on jargmise 12 kuu jooksul ja ka
pikemalt jatkuvalt tegutsev ja arenev. Juhtkond jatkab pidevalt majanduskeskkonna muutuste monitoorimist ja kasvuvdimaluste otsimist ning
rakendab meetmeid, et leevendada mistahes negatiivseid mdjusid.

Dividendipoliitika
Kontsernil ei ole ametlikku dividendipoliitikat. Dividendide jaotamine toimub siis kui Kontsern on saavutanud tugeva finantspositsiooni,

arvestades samaaegselt omaniku kasvuambitsioone ja aktsionarile véljamakse tegemise soovi. Kontsern v8ib kasvu- v6i investeerimisplaanide
korral dividendide maksmisest loobuda. Kontserni tldine eesmark on luua vaartust aktsionarile.

Kontserni peamised finantssuhtarvud

2021. aasta tegevust iseloomustavad peamised finantssuhtarvud olid jargmised:

2021 2020
Brutokasumimaar (%) 33,8% 35,6%
Puhasrentaablus (%) 16,9% 12,5%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 51 2,6
ROA (%) 8,1% 7,4%
ROE (%) 9,1% 8,8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasumi maar (%) = (mudgitulu - kaubakulud) / maugitulu * 100
Puhasrentaablus (%) = emaettevdtte aktsiondridele kuuluv aruandeaasta kasum / muigitulu * 100
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustised

ROA (%) = emaettevotte aktsiondridele kuuluv aruandeaasta kasum / varad kokku * 100
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ROE (%) = emaettevdtte aktsiondridele kuuluv aruandeaasta kasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus

31.12.2021

7773 443
61 160 030
21671 205
90 604 678

12 936 262
6 341 275
11 573 684
5730 000
78 108 592
575 969
115 265 782

205 870 460

5224 665
12 620 891

17 845 556

3333901
1601 000
4934 901

22 780 457

2817 990
32 467

281 800

3 345 286
2899 645
157 609 638
16 638 527

183 625 353

-535 350

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr
9 415 887 2
40 714 426 3
18 900 104 4
69 030 417
1906 052 6,8
6 026 155 9
37 149 233 3
5568 926 10
74 515 660 11
1124 375 12
126 290 401
195 320 818
9515 279 15
17 523 489 16
27 038 768
3610908 15
1741184 16
5352 092
32 390 860
2817 990 19
32 467
281 800
0
3597 016
143 210 982
14 398 656
164 338 911
-1 408 953
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Kokku omakapital 183 090 003 162 929 958

Kokku kohustised ja omakapital 205 870 460 195 320 818



AS SKINEST GRUPP

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2021

98 477 669
5383523
-65 161 928
-5 356 781
-15 238 195
-8 821 750
-338 585
8943 953
622 047

4 640 993
-627 376
2787799
16 367 416
-423 216
15944 200
16 638 527
-694 327

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
115125978 20
1762 068 21
-74 125118 22
-3 777 651 23
-14 341 963 24

-6 917 215 11,12

-1 212 892 25
16 513 207
298 192 8
4234 691 27
-1 372 283 26
-5 598 981 28
14 074 826
-433 905
13 640 921
14 398 656
-757 735
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 944 200 13 640 921
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed -697 371 2847 158
Kokku muu koondkasum (-kahjum) -697 371 2 847 158
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 15 246 829 16 488 079
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist) 15941 156 17 245 814
sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist) -694 327 -757 735
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 8943 953 16 513 207
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 8 821 750 6917 215 12,13
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -1 552 928 -382 309 21
Muud korrigeerimised -748 196 -46 841
Kokku korrigeerimised 6 520 626 6 488 065
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3 805 429 1361 106
Varude muutus -2771101 8 366 007
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -5118 559 -7 256 774
Makstud intressid -561 364 -453 603
Makstud ettevGtte tulumaks -392 991 -70 553
Kokku rahavood éaritegevusest 2815135 24 947 455
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -9 698 653 -10 114 201
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 2197571 3491 308
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -555 000 -790 000
Laekumised sihtfinantseerimisest 37 906 488
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -117 000 -175 083
Laekunud tutarettevdtjate midgist 0 340
Tasutud sidusettevGtjate soetamisel 0 -350
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -250 001 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 0 808 924
Antud laenud -1.300 -3786 474
Antud laenude tagasimaksed 2 688 869 3702 556
Laekunud intressid 526 811 4144 351
Laekunud dividendid 2051 898 1739 500
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -1521 874
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3118 899 -2 500 515
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 10 865 072 11 907 901
Saadud laenude tagasimaksed -5079 410 -30 439 335
Arvelduskrediidi saldo muutus -6 134 322 5599 268
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -1 174 700 -1 533 460
Makstud dividendid 0 -10 039 912
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 523 360 -24 505 538
Kokku rahavood -1827 124 -2 058 598
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9 415 887 11 857 318 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 827 124 -2 058 598
Valuutakursside muutuste mdju 184 680 -382 833
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Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 7773443 9 415 887 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital Vahemusosalus
Aktsiakapital  Ulekurss Kohustuslik ~ Muud Realiseerimata = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital = reservid kursivahed kasum
(kahjum)
31.12.2019 2817 990 32 467 31956 0 749 858 | 156 047 025 -944 117 158735179
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 0 0 | 14812723 -757 735 14 054 988
(kahjum)
Valjakuulutatud
. . 0 0 0 0 0 -10039912 0 -10039912
dividendid
Muutused reservides 0 0 249 844 0 0 -249 844 0 0
Muud muutused
o 0 0 0 0 2847 158 -2434 048 292 899 706 009
omakapitalis
31.12.2020 2817 990 32 467 281 800 0 3597016 158135944 -1408 953 163 456 264
Vigade parandamise
= 0 0 0 0 0 -526 306 0 -526 306
maoju
Korrigeeritud saldo
2817 990 32 467 281 800 0 3597016 157609638 -1408 953 162 929 958
31.12.2020
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 0 0 | 16638527 -694 327 15944 200
(kahjum)
Muutused muudest
. ) 0 0 0 3345 286 0 0 0 3 345 286
omanike sissemaksetest
Muud muutused
o 0 0 0 0 -697 371 0 1567 930 870 559
omakapitalis
31.12.2021 2817 990 32 467 281 800 3345 286 2899 645 174248 165 -535350 183 090 003

Real ,Vigade parandamise mgju“ 2020. aastal on kajastatud lisas 1 kirjeldatud muudatus vdrdlusperioodi andmetes. Vea parandamise
tulemusel kajastati kaibevarade allahindlused summas 526 tuhat eurot.

Real ,Muutused muudest omanike sissemaksetest" on kajastatud pikaajalise tootmisprojekti finantseerimise tarbeks vabatahtliku tdiendava
reservkapitali moodustamine.

Real ,Muud muutused omakapitalis* on kajastatud peamiselt Kontserni struktuuri muudatuste mdjud konsolideeritud omakapitalile. 2020. aasta
muud muutused omakapitalis on seotud valdavalt endise tutarettevdtte Vitras-S UAB vddrandamisega. 2021. aasta muud

muutused omakapitalis on seotud tehingutega véhemusosalusega, mille raames olid vélja ostetud vdhemusosalused tutarettevotjates Skinest
Hydro AS, Skinest Keskus OU ja Gretvita UAB. Tiitarettevtete ja nendes hoitavates osalustes toimunud muutuste loetelu on avalikustatud
lisas 7.

Valismaiste tltarettevGtete aruandeperioodi tulud ja kulud on imber hinnatud nende arvestusvaluutast Kontserni arvestus- ja esitusvaluutasse

(EUR) perioodi keskmise valuutakursi alusel. Varad ja kohustised on iimber hinnatud aruandekuup&eva kursi alusel. Umberhindlusest tekkinud
kasumid ja kahjumid on kajastatud omakapitalis real ,Realiseerimata kursivahed".
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéaesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kontsern kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruandeperioodil on Kontsern muutnud arvestuspdhimdtet tiksikute kinnisvaraobjektide kajastamisel. Eelmistel perioodidel on Kontsern

need kinnisvaraobjektid kajastanud materiaalsete pdhivarade ja varude koosseisus vastavalt summades 2 500 tuhat eurot ja 469 tuhat eurot.
Uue pdhimdtte jargi kajastatakse need objektid kinnisvarainvesteeringute koosseisus diglase vaartuse meetodil. Kontserni juhtkonna hinnangul
vbimaldab uus arvestuspdhimdte objektiivsemalt kajastada Kontserni finantsseisundit, -tulemust ja rahavoogusid. Muudetud arvestuspdhimétet
on rakendatud tagasiulatuvalt. Arvestusp8himdtte muutus ei pdhjustanud kinnisvaraobjektide bilansilise vaartuse korrigeerimist, kuna
nimetatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus oli ligilahedane nende diglasele vaartusele.

Vigade korrigeerimine

2021. aasta konsolideeritud aastaaruande koostamisel tuvastas juhtkond ostjalt laekumata arvete vaartuse languse summas 526 tuhat eurot,
kusjuures krediidikahju realiseerumist pdhjustanud siindmus on toimunud enne aruandeperioodi. Vaartuse langusest tuleneva

allahindluse kajastamata jatmise puhul on tegemist olulise veaga 2020. aasta konsolideeritud aastaaruandes. Kaesolevas majandusaasta
aruandes on nimetatud viga korrigeeritud tagasiulatuvalt, s.t nii nagu poleks kéaibevara allahindlus 2020. aastal kajastamata jaagnud.

Konsolideeritud aruande koostamine

AS Skinest Grupp (edaspidi: emaettevdte) ja tema tutarettevotete (edaspidi koos: kontsern) finantsnaitajad on kontserni
raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Kontserniettevdtete omavaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded,
kohustised, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vahemusosaga emaettevétte valitseva mdju all
olevate tutarettevotete tulemused ja omakapital on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitalis eraldi kirjena.

Vajadusel on tltarettevtete arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele. Kui valismaiste titarettevotete
arvestusvaluuta erineb emaettevdtte arvestus- ja esitusvaluutast (euro), on valisvaluutast eurodesse Umberarvestamisel tulude, kulude ja
rahavoogude puhul kasutatud perioodi kaalutud keskmist kurssi ning varade ja kohustiste puhul bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
kurssi. Umberarvestusest tekkinud kursivahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed".

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisana, kajastatakse investeeringuid
tutar- ja sidusettevitetesse soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, téhtajalisi deposiite tahtajaga kuni 3 kuud
ja rahaturufondi osakuid (mis vastavad raha ja selle ekvivalentide definitsioonile). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lthiajaliste
laenukohustiste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kontserni kuuluvate ettevdtete arvestusvaluutadeks on nende ettevotete aritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevdtte
ja Eestis registreeritud tlitarettevotete arvestusvaluuta on euro. Konsolideeritud aruanded on koostatud eurodes.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval. Valuutakursid
Gruusia larides tmberhindlus on Gruusia Riigipanga kursiga. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised bilansipaeval

hinnatakse Umber eurodesse Euroopa Keskpanga (Gruusia larides Gruusia Riigipanga) valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipaeval.

Samadel pShimdtetel hinnatakse mber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed varad ja
kohustised.Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v&i kuluna.
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Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid omakapitali- ja teistesse instrumentidesse (v.a osalused titar- ja sidusettevétetes), mis ei ole avalikult kaubeldavad ning
mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt v8i mdistliku kulu ja pingutusega mddta, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil,

s.t soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused.

Finantsinvesteeringud jagatakse vastavalt juhtkonna poolt satestatud kriteeriumitele investeerimis- v8i aritegevuse klassi.
Aritegevuse klassi kuuluvate finantsinvesteeringute miiiigist saadud kasum v&i kahjum on kajastatud kasumiaruandes kirjetel ,Muud &ritulud” v&i
»Muud arikulud“ ning tehingud sellesse klassi kuuluvate investeeringutega on rahavoogude aruandes esitatud aritegevuse rahavoogude hulgas.

Investeerimistegevuse klassi kuuluvate finantsinvesteeringute miugist saadud kasum v8i kahjum on kajastatud kasumiaruandes
finantstulude vdi finantskuludena ning tehingud sellesse klassi kuuluvate investeeringutega on rahavoogude aruandes esitatud
investeerimistegevuse rahavoogude hulgas.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotete kajastamine

Tutarettevdte on ettevdte, mille Ule emaettevéttel on valitsev moju. Tutarettevotet loetakse emaettevétte valitseva mdju all olevaks, kui
emaettevdtte omanduses on lle 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest (vélja arvatud erandjuhud, kui on vdimalik

selgelt tbendada, et sellise hdaledigusega ei kaasne valitsevat mdju), kui emaettevdte on voimeline teostama valitsevat mdju

tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitika tle v8i kui emaettevdttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamuse tegevjuhtkonna ja kdrgema
juhtorgani liikmetest. Kui emaettev6te omandas vdi loovutas valitseva mdju teise ettevotte Ule majandusaasta kestel, on vastava

ettevotte tulemused kajastatud konsolideeritud aruandes alates valitseva mdju omandamise kuupaevast voi kuni valitseva mdju

loovutamise kuupaevani.

Aritihendused

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Uhise valitseva mdju all toimuvad arithendused, mida

kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustised ja tingimuslikud
kohustised (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud

netovara Oiglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavaéartusena. Alates omandamise kuupéevast kajastatakse omandatud
tutarettevotte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised ning tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud bilansis ning omandatud
tutarettevdtte tulud ja kulud kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused tihise valitseva méju all olevate ettevatete vahel

Uhise valitseva maju all olevate ettevétete vahel toimunud &ritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt
kajastatakse omandatud osalus teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustised olid
kajastatud omandatud ettevétte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe
kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.

Tutarettevotete miik

Muudud titarettevatete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni mitgikuupéaevani. Vahet mudgihinna ja
tutarettevdtte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaartus) mulgikuupéeva seisuga

kajastatakse kasumi/kahjumina tltarettevotte mudgist. Juhul, kui tutarettevotte osalisel mitgil kaob kontserni valitsev mdju ettevétte dle, kuid
sailib mingi osalus, I6petatakse alates miiligikuupaevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa kas sidusettevottena
vai finantsinvesteeringuna. Allesjaav investeering vBetakse arvele diglases vaartuses voi allesjadva osa bilansilises vaartuses mutgikuupaeva
seisuga, kui diglast vaartust ei ole vdimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Firmavéaartus
Firmavaartus on positiivne vahe ariihenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel,
peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja eraldi

arvele votta. Omandamise kuupéaeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Firmavéaartust amortiseeritakse lineaarsel meetodil 10% aastas.

Negatiivne firmavaéartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Tehingud vahemusosalusega
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Tehinguid, mille kaigus kontsern suurendab v8i vahendab oma osalust tema valitseva mdju all olevas tutarettevottes
(tehingud véhemusosalusega), kajastatakse kui omanike vahelisi tehinguid ning v8imalikud erinevused ostu- v8i midgihinna ja
vahemusosaluse bilansilise maksumuse vahel kajastatakse omakapitalis.

Investeeringud sidusettevotetesse

Sidusettevdte on ettevdte, mille Gle kontsernil on oluline mdju, kuid mille tle kontsernil ei ole valitsevat m&ju. Oluline m&ju eksisteerib, kui on
taidetud Uks jargnevatest tingimustest:

- kontserni omanduses on rohkem kui 20% sidusettevdtte haaledigusest;

- kontsernil on esindatuse kaudu oluline méju sidusettevétte juhtorganites vdi oluliste koostédlepingute kaudu sidusettevdtte aritegevuses.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, s.t soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, Iahtudes laekumise tdenéosusest. NGuet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev6ime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla tdenaoliselt laekuva
summani ning allahindlus kajastatakse real “Ebat6enéoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse

kantud nduded, kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.
Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu

lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, muudest mittetagastatavatest maksudest

ning soetamisega seotud otsestest transpordikuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vGi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest kumb on madalam.
Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse kinnisvaraobjekt (maa v&i hoone (v6i osa hoonest) v6i mdlemad), mida kontsern hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i mulgiks
tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Juhul, kui soetusmaksumuse meetodil kajastatud kinnisvarainvesteeringu objekti valmistamine
toimub pikema perioodi jooksul ning seda finantseeritakse laenu v8i mdne muu vélainstrumendiga, kapitaliseeritakse otseselt

varaobjekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused antud objekti soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 3 196 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tédseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Juhul kui pdhivara objekt koosneb {iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid
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vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad p&hivara kriteeriumitele, kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele. Muid
hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekti valmistamine toimub pikema perioodi jooksul ning seda finantseeritakse laenu v8i mdne muu
volainstrumendiga, kapitaliseeritakse otseselt varaobjekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused antud objekti soetusmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni maarad jagunevad gruppide I8ikes jargmiselt:

Masinad ja seadmed 25%
Transpordivahendid 20%

Hooned ja ehitised 2-5%

Muu masinad ja seadmed (raudteeveerem)
vagunid 3,1-3,8%

vedurid 3,1-8,3%

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja |dppvaéartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata
vOi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et p6hivara I6ppvaéartus on null.

Materiaalsete pShivara kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse I18igus Varade vaartuse langus kirjeldatud p6himdtetest.
Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavéaartuse allahindlust ei tuhistata.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid, firmavaartus ja muu immateriaalne pdhivara 3-10 aastat.

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.
Immateriaalse pdhivara kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse 18igus Varade vaartuse langus kirjeldatud pdhimbtetest.
Varade vaartuse langus

Igal bilansipaeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara, soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute ning
sidusettevotetesse investeeringute puhul vara vaartuse vimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral
hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaéartuse. Vara
kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, véi vara kasutusvaartus (rahavoogude niiudisvaartus),
vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti

v0i vaikseima v8imaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv tksus). Varade

allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéaeval, kas vdib olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
tdusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara v6i varade grupi (raha

genereeriva Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pohivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Vagunid: 26-32 aasta
Vedurid: 12-32 aasta

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Renditehingut kasitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hilved kanduvad ile rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina k8ik lepingud, kus on taidetud vdhemalt Uks jargnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi [dpul Ule rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;
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- lepinguperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;
- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuddisvéaartus lle 90% renditava vara diglasest vaartusest;
- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.
Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud p6hivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustisena vara Giglase vaartuse
summas v8i rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad

renditasud jagunevad p&hiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi tingimuste

kohaselt renditavat pdhivara amortiseeritakse samade p&himdtete alusel nagu muud sama tlitpi soetatud vara. Kui rendiperioodi

Idppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara léhtudes rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast,

olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna Ghtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei
ole vdrdsed.

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditava vara amortiseerimisel lahtutakse ettevdttes sama tlilipi varade suhtes rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vbetakse need algselt arvele saadud tasu diglases véartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaéara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupé@evast, kui kontsernil pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva vdi kui laenuandjal oli 6igus bilansipéeval finantskohustis
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Garantiieraldis

Kontsern annab enda poolt miidud toodetele garantii. Bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipaevaks
muilidud toodetega seotud garantiikohustise rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Sihtfinantseerimine

Saadud sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimise laekumine on praktiliselt kindel ja sihtfinantseerimisega seotud
sisulised tingimused on taidetud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade miudgist
Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.
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Tulu teenuse mulgist

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema perioodi jooksul, siis 1ahtudes
valmidusastme meetodist — tulu ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides teenuse osutamisega kaasnenud kuludega.

Intressitulu ja dividenditulu

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui on tekkinud seaduslik 8igus selle saamiseks.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks ja edasilikkunud tulumaks

Tulumaksuvarad ja -kohustised ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud
tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lthiajalise varana voi kohustisena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana
voi kohustisena.

Kontserni Eesti ettevotted

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis
tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Kontserni vélismaa ettevotted

Valismaiste tltarettevGtete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara vdi -kohustis kdigi bilansikuup&eval esinevate varade ja

kohustiste maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate voi
eeldatavalt kehtivate maksuméaaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad.
Edasilukkunud tulumaksuvarad ja -kohustised on tasaarveldatud ainult Gihe kontserni kuuluva arithingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara
esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tden&oline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas

suuruses tulumaksukohustise tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud valismaiste tutarettevotete kasumilt arvestatud ettevétte tulumaksukulu ja edasilikkunud
tulumaksukulu v6i -tulu ning Eestis registreeritud ettevdtete dividendide tulumaksukulu.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas valitsevat mdju teise osapoole ule v3i olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Kontsern kasitleb seotud osapooltena:

- Skinest Grupp AS omanikku ja tema valitseva vGi olulise mdju all olevaid ettevétteid;

- Skinest Grupp AS juhatuse ja néukogu liikmeid ning nendega seotud ettevétteid;

- sidusettevdtteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud ja mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Taiendav reservkapital
Vastavalt AS Skinest Grupp pohikirjale voib aktsionaride otsusega moodustada aktsionaride sissemaksete voi laenude arvelt

omakapitali koosseisus taiendava (reserv)kapitali, mida vdib kasutada pdhikirjas toodud eesmérkidel. Taiendava reservkapitali
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kasutamine muudel eesmarkidel ei ole lubatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 32994 38678
Raha pangakontodel 7 740 449 9 377 209
Kokku raha 7773 443 9 415 887
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded:

Tahtaeg 2022-2025 a. (2020: 2021-2025)
Intressimaar 3-14,5% p.a. (2020: 3-14,5% p.a.)

Valuutad: EUR, USD.

31.12.2021

31.12.2020

16 195 604

16 195 604

193 106

1455 365

34 987 473
17 502 033
5248 900
12 253 133
2400133

329 104

2071029

72733714

17 759 034

17 759 034

130 337

1444 539

39 327 072
15 943 838
9844 678
6 099 160
3 258 839

95 241

3163 598

77 863 659

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

16 195 604

16 195 604

193 106

1224643

24 454 938
16 691 606
5248 900
11 442 706
2400 133

329 104

2071029

61 160 030

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

17 759 034

17 759 034

130 337

1252913

7492 894
10 820 409
4721 249
6 099 160
3 258 839

95 241

3163 598

40 714 426

1 -5 aasta jooksul

230722

10532 535
810 427

0

810 427

0

11 573 684

191 626

31834178
5123 429
5123 429

0
0

37 149 233
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 7177572 4181 280
Ldpetamata toodang 4 649 582 2 556 304
Valmistoodang 2 855590 4144 680
Muugiks ostetud kaubad 6281 254 7 650 641
Ettemaksed varude eest 707 207 367 199
Kokku varud 21671 205 18 900 104

L&petamata toodang sisaldab miiligiks arendatavaid kinnistuid Eestis ja Norras bilansilises maksumuses 4 459 740 eurot (31.12.2020: 2 454
301 eurot).

Valmistoodang sisaldab mutgivalmis kinnisvara Eestis bilansilises maksumuses 388 997 eurot (31.12.2020: 2 029 693 eurot).

Muud varude grupid sisaldavad varusid, mis on seotud eeskatt Skinest Rail AS-i pohilise aritegevusega, milleks on raudteeveeremi rent, remont
ja miuk, raudteeveeremile varuosade ja raudtee pealisehitusmaterjalide muik ning raudtee ehitus ja remont.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 110 235 29 007 69 094 96 270
Kaibemaks 1009 753 761 902 859 129 693 645
Uksikisiku tulumaks 1674 207 000 1544 148 932
Sotsiaalmaks 531 396 640 536 321 448
Kohustuslik kogumispension 0 7681 0 7410
Tootuskindlustusmaksed 2 11 396 3 10 053
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 333170 486 059 514 233 361572
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1455 365 1899 685 1444 539 1639 330

Konsolideeritud kasumiaruandes esitatud tulumaksukulu sisaldab 2021. aastal valismaiste tutarettevotete tulumaksukulu summas 385 235 eurot
ja vélismaiste tutarettevotete edasiliikkunud tulumaksu muutust summa 37 981 eurot (2020. aastal valismaiste tutarettevotete
tulumaksukulu summas 218 864 eurot ja valismaiste tltarettevGtete edasilikkunud tulumaksu muutust summas 215 041 eurot).

Lisa 6 Investeeringud tiltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 12 936 262 1906 052 8
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 12 936 262 1906 052
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

. . . Raudteeveeremi ja
10293440 Skinest Rail AS Eesti o 100 100
varuosade mudk ja rent

. - . Raudteeveeremi
11207483 Frerin OU Eesti . 100 100
varuosade muiuk
10788986 Skinest Kinnisvara OU Eesti Kinnisvara tehingud 100 100
12661451 Skinest Arendus OU Eesti Kinnisvara rent ja muik 100 100
12954710 Skinest Norge OU Eesti Valdusfirma 100 100
915574394 Skinest Bygg AS Norra Kinnisvaraarendus 60 60
12063081 Skinest Keskus OU Eesti Kinnisvara tehingud 51 100
12103389 Shen Dao OU Eesti Kinnisvara rent 51 100
. ) Hudroelektrijaama
12537656 Skinest Hydro AS Eesti . 88 100
arendamine
Hydro Development Company . . . .
400023728 LTD Gruusia Elektrienergia tootmine 88 100
404507271 MaganaHydro LLC Gruusia Elektrienergia tootmine 88 100
. . Elektrienergia tootmine ja
41503051226 DLRR Energia SIA Lati miiik 100 100

Raudtee ehitus, raudtee

10048284 Skinest Technology OU Eesti pealisehitusmaterjalide 100 100
muik
11183209 Metsaveod Group OU Eesti Raudteeveeremi rent 100 100

. . Pealisehitumaterjalide
11256889 Skinest Wood AS Eesti o . - 100 100
muik, hakkepuidu matk

40203330708 Skinest Asset Managment SIA Lati Valdusfirma juhtimine 0 100

12445196 Skinest Veeremi OU Eesti Raudteeveeremi rent 100 100

) Raudteeveeremi remont ja
10803289 Valga Depoo AS Eesti 100 100
tehnohooldus

) L Kinnisvara ja
41503040311 Ritrem SIA Lati Rk 100 100
tootmisseadmete rent

. - ) Pealisehitumaterjalide
12841383 Skinest Connect OU Eesti - . e 100 100
muuk, hakkepuidu miuk

11096115 European Locomotive OU Eesti Raudteeveeremi rent 100 100
Raudteeveeremi
tagavaraosade muuk,
404897144 Skinest Rail Georgia LLC Gruusia raudtee 100 100
pealisehitusmaterjalide
muik
921668279 Citygroup Norway AS Norra Kinnisvara arendus 100 100
40103990640 = A2A IpaSumi SIA Lati Kinnisvara rent 100 100
41503040345 H.A.Brieger SIA Lati Kosmeetika tootmine 67 67
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5836-1910-02-TOO

300070820

16343311

41503022513

40003030219

41503056168

280274370

2491475-5

38021268

40433290

1107847126760

1107847125209

04706633

302526557

04724887
304774551

14574294

404551105

42103090570

Skinest Rail Kazahstan TOO

Skinest Baltija UAB

Skinest Rental OU

Skinest Latvija SIA

Daugavpils Lokomotivju
Remonta Rupnica AS

ESKA Trading SIA

Skinest Rail Polska Sp.z.o.0.

Skinest Finland OY

DLRR Ukraine LLC

Skinest Rail UA LLC

Skinest SPb OO0

Skinest AGV OO0

Skinest Adriatic d.o.o.

Gretvita UAB

Skinest Real Estate d.o.o.

Askita UAB

Skinest Railway Services OU

Skinest Sakartvelo LTD

Maskavas iela 463 SIA

Kasahstan

Leedu

Eesti

Lati

Lati

Lati

Poola

Soome

Ukraina

Ukraina

Venemaa

Venemaa

Horvaatia

Leedu

Horvaatia

Leedu

Eesti

Gruusia

Lati

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raudteeveeremi rent ja
muik, tagavaraosade
mudk, raudtee
pealisehitusmaterjalide
muik

Raudteeveeremi rent ja
muuk, tagavaraosade ja
raudtee
pealisehitusmaterjalide
muik

Raudtee ehitus ja raudtee
pealisehitusmaterjalide
muik

Raudteeveeremi ja
tagavaraosade muik

Raudteeveeremi remont ja
tehnohooldus

Pealisehitumaterjalide
tootmine, investeeringud
vaartpaberitesse

Raudteeveeremi
tagavaraosade muik

Raudteeveeremi rent,
raudteeveeremi
tagavaruosade mudik,
raudtee
pealisehitusmaterjalide
miik

Tegevusetu

Raudteeveeremi
tagavaraosade mudk,
raudtee
pealisehitusmaterjalide
muik

Raudteeveeremi ja
tagavaraosade muik

Raudteeveeremi rent
Raudteeveeremi rent

Raudtee ehitus ja raudtee
pealisehitusmaterjalide
muik

Tegevusetu

Tegevusetu

Raudteeveeremi rent ja
muk, tagavaraosade
muik

Raudteeveeremi
tagavaraosade mudk,
raudtee
pealisehitusmaterjalide
muik

Kinnisvara rent

100

100

100

100

90

100

90

100

100

100

100
100

51

90
100

90

100

100

100

100

100

100

100

90

100

90

100

100

100

100
100

100

90
100

90

100

100
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Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
Skinest Rental OU 100 15.10.2021 1300 000
Skinest Asset
100 02.06.2021 202 800

Management SIA

Aruandeperioodil jatkas Kontserni struktuuri korrastamist kontserni ettevétete struktuuri efektiivsema juhtimise ning administratiivkulude
kokkuhoiu eesmargil. Tegevuskava raames vaadatakse Ule mitteoluliste tltarettevotete osalused ning otsustatakse ettevotete
vBimalikud Ghendamised vdi vodrandamised.

Olulisemad muutused Kontserni struktuuris 2021. aastal on alljargnevad:

1) oktoobris asutati osalus ettevottes Skinest Rental OU.

2) juunis asutati osalus ettevdttes Skinest Asset Management SIA.

3) aruandeperioodi jooksul osteti tiitarettevatjate Skinest Hydro AS, Skinest Keskus OU ja Gretvita UAB vahemusosalused vélja.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
11862259 RSI Transportation AS Eesti Raudteeveeremi rent 51 51
. ) ) Elektrienergia tootmine ja
11092488 Skinest Energia AS Eesti » 37.50 37.50
muik
12664509 BPS Energy Trading OU Eesti Tegevusetu 50 50
404922009 BEP Georgia LLC Gruusia Tegevusetu 50 50
12668192 Skinest Air OU Eesti Valdusfirma 79 79

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 x':llj?used 31.12.2021

RSI Transportation AS 13 040 10 408 163 10 421 203

Skinest Energia AS 766 130 621 018 1387 148

BPS Energy Trading OU 0 1029 1029

BEP Georgia LLC 0 0 0

Skinest Air OU 1126 882 0 1126 882
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 1 906 052 11030 210 12 936 262

ja osad, eelmise perioodi [6pus

Kéesolevas lisas on avalikustatud osalused majandusiiksustes, mida Kontsern kasitleb investeeringutena sidusettevotjatesse ja
UhisettevGtmistesse.

Uhine kontroll on lepinguliselt kokkulepitud kontrolli jagamine majandustegevuse ile ning see eksisteerib vaid juhul, kui strateegiliste finants- ja
aritegevust puudutavate otsuste vastuvdtmiseks on vajalik kontrolli jagavate osapoolte (Uhisettevétjate) theh&élne ndusolek.

Uhisettevdtmine on lepinguline kokkulepe, mille kohaselt kaks v&i enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitakse tihiselt,
sOltumata otsesest osalusest investeeringu kapitalis.
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Kontserni Uhisettevdtmised esinevad Uhiselt kontrollitavate ettevGtetena:

1) RSI Transportation AS (11862259), kellel on 100% osalus ettevdites Rosta Trans OU (12004747). Tegemist on majandusiiksusega,
mille tegevusala on raudteeveeremi rent.

2) Skinest Air OU, kellel on osalused Gruusias asutatud ettevatetes Primera Golf and Residence LLC (90%), Primera Development

& Construction LLC (100%), Primera Golf Management LLC (100%). Skinest Air OU tegevusvaldkond hdlmab kinnisvaraarenduse, ehituse
ja golfi opereerimisega tegelevate iiksuste finantseerimist Gruusias. Thilisis paiknevas ja Skinest Rail AS ning FTT Golf OU (ihiselt
arendatavas kinnisvaraarenduses , Thilisi Hills* valmis 2017. aastal rahvusvahelistele standarditele vastav golfivaljak koos klubihoonega.

Eesti finantsaruandluse standardis puuduvad eraldi sétted Uhisettevdtete kajastamise kohta, vaid neid kasitletakse sidusettevétetena.

Skinest Grupp AS-i konsolideeritud ja konsolideerimata bilansis kajastatakse nimetatud investeeringuid soetusmaksumuse meetodil
kirjel ,Finantsinvesteeringud".

Aruandeperioodil iihines Rolling Stock Invest AS oma tiitarettevdte RSI Transportation AS-ga. Uhinemise tulemusel I8ppes AS Rolling Stock
Invest ning RSI Transportation AS sai AS-i Rolling Stock Invest Sigusjarglaseks.

Aruandeperioodil tegi Kontsern tdiendava sissemakse RSI Transportation AS-i kapitali, millest tulenevalt on investeeringu bilansiline
maksumus suurendatud 10 408 163 euro vdrra. Sissemakse objektiks on Kontserni poolt RSI Transportation AS-ile antud laen ja
sellelt arvestatud intressid.

BPS Energy Trading OU omab 100% BEP Georgia LLC.

Aruandeperioodil on tehtud eelmistel perioodidel kajastatud Skinest Energia AS-i investeeringu allahindluse tlihistamine summas 622 047 eurot

(2020. aastal on allahindlus tiihistatud summas 298 192 eurot).

Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 5826 155 5826 155
Soetamine 200 000 200 000
31.12.2020 6 026 155 6 026 155
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 6 026 155 6 026 155
Soetamine 315120 315120
31.12.2021 6 341 275 6 341 275

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastab Kontsern pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse, mille diglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav. Selliseid aktsiaid kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Seisuga 31.12.2021 sisaldavad finantsinvesteeringud alljargnevaid osalusi:

1) vahemusosalus Spacecom AS-is bilansilises maksumuses 5 619 021 eurot (31.12.2020: 5 619 021 eurot);
2) vahemusosalus teistes aritihingutes bilansilises maksumuses 722 254 eurot (31.12.2020: 407 134 eurot).
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 5568 926
Kasum (kahjum) Giglase

s 161 074
vaartuse muutusest
31.12.2021 5 730 000

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud:

(a) kaks maatukki ja todstuskompleks Tallinnas bilansilise maksumusega 1 100 000 eurot (31.12.2020: 1 100 000 eurot);
(b) korteriomand Riia kesklinnas bilansilise maksumusega 1 500 000 eurot (31.12.2020: 1 500 000 eurot);

(c) maa ja éaripind Riias bilansilise maksumusega 2 600 000 eurot (31.12.2020: 2 500 000 eurot);

(d) korteriomand Tallinnas bilansilise maksumusega 530 000 eurot (31.12.2020: 468 926 eurot).

Kaik kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses. Oiglase vaartuse mdtmise aluseks on diskonteeritud rahavoogude meetod.

Kinnisvaraobjekti (a) diglane véaartus on leitud séltumatu ekspertarvamuse alusel 31.12.2020 seisuga. Juhtkond on uurinud sarnaste
objektide turuvaartust 31.12.2021 seisuga ning leidnud, et sarnaste kinnisvaraobjektide vaartus ei erine Kontserni kinnisvarainvesteeringu
raamatupidamislikust vaartusest oluliselt, mistdttu on juhtkond otsustanud objekti (a) diglast vaartust mitte korrigeerida.

Kinnisvaraobjekt (b) on omandatud 2020. aasta I6pul kolmandalt s6ltumatult osapoolelt, mistdttu diglase vaartuse ja soetusmaksumuse vahel
ei esinenud soetuse hetkel olulisi erinevusi. Juhtkond on uurinud sarnaste objektide turuvaartust 31.12.2021 seisuga ning leidnud, et sarnaste
kinnisvaraobjektide turuvaartus ei erine raamatupidamislikust vaartusest oluliselt, mistdttu on juhtkond otsustanud objekti (b) diglast

vaartust mitte korrigeerida.

Kinnisvaraobjekti (c) Giglase vaartuse maaramise aluseks on séltumatu hindaja Colliers International Advisors ekspertarvamus 2021. aasta 16pu
seisuga. Ekspertarvamuses on objekti turuvaartuse leidmiseks kasutatud vastavalt vara hindamise standarditele diskonteeritud

rahavoogude meetodit (Discounted Cash Flow Method) ja vdrdlusmeetodit (Sales Comparison Method). Hindamisakti koostamisel on

vOetud eeldusteks objekti ja turu eriparad, samuti vastavalt madratud diskonto- ja kapitalisatsioonimaarad. Hindamise tulemusena on objekti
Oiglane vaartus suurendatud 100 000 euro vdrra.

Kinnisvaraobjekti (d) diglase vaartuse maédramise aluseks on sdltumatu hindaja Pindi Kinnisvara OU ekspertarvamus 2021. aasta alguse
seisuga. Ekspertarvamuses on objekti turuvaartuse leidmiseks kasutatud vastavalt vara hindamise standarditele diskonteeritud
rahavoogude meetodit (Discounted Cash Flow Method) ja vdrdlusmeetodit (Sales Comparison Method). Hindamisakti koostamisel on
vOetud eeldusteks objekti ja turu eripdrad, samuti vastavalt méaratud diskonto- ja kapitalisatsiooniméaarad. Hindamise tulemusena on objekti
Oiglane vaartus suurendatud 61 074 euro vorra.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud” (lisa 21).
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Mutgid
(jadkmaksumuses)
Umberliigitamised
Muud Gmberliigitamised

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

3285011
0
3285011

20 960

20 960

11 920

3317 891
0
3317891

Ehitised

24 147 740
-6 509 420
17 638 320

1092 824

1092 824

-831 430

71753
71753
354 216

25842 234
-7 516 551
18 325 683

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Muud
masinad ja
seadmed

81 488 952
-31 140 572
50 348 380

8674914

8674914
-6 613 672

-395 723

-2 626 360

1935334
1935334
330 089

87 587 594
-35934 632
51 652 962

Muud
materiaalsed
p6hivarad

2619 949
-1 220 654
1399 295

267 412

267 412

-86 901

-8 148

-1 069 623
-1 069 623
39 490

1714101
-1172 576

541 525

2021
4146 521
417 592
3728929
4146 521

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid

1683 636
-1 447
1682189

742 067

742 067

-1 282 447
-1282 447
0

1143 256
-1 447

1141 809

Real "Muud muudatused" kajastatud muudatused on peamiselt seotud jargmise teguriga:
valuutakursi kasum (kahjum) summas 639,6 tuhat eurot valisvaluutas soetatud pdhivara imberhindlusest.

Ettemaksed

162 465
0
162 465

3264 369

3 264 369

-309 858

11746

3128 722
0
3128 722

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

1846 101
-1 447
1844 654

4006 436

4 006 436

-309 858

-1282 447
-1282 447

11 746

4271978
-1447

4270 531

Kokku

113 387 753
-38 872 093
74 515 660

14 062 546

1113784

12 948 762

-7 532 003

-395 723

-2 944 366

-344 983
-344 983

747 461

122 733 798
-44 625 206
78 108 592
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Lisa 12 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Firmavaartus Arvutitarkvara ~ Muud
immateriaalsed
p6hivarad
31.12.2020
Soetusmaksumus 627 788 880 294 268 094 1776 176
Akumuleeritud kulum -331 542 -320 259 0 -651 801
Jaakmaksumus 296 246 560 035 268 094 1124375
Ostud ja parendused 0 36 555 300 425 336 980
Amortisatsioonikulu -139 774 -68 072 -8 000 -215 846
Allahindlused vaartuse languse
N 0 -117 059 -561 119 -678 178
tottu
Muud muutused -1912 9 950 600 8638
31.12.2021
Soetusmaksumus 627 788 694 296 0 1322 084
Akumuleeritud kulum -473 228 -272 887 0 -746 115
Jaakmaksumus 154 560 421 409 0 575 969
Lisa 13 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja Intressiméaar  Alusvaluuta
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustus 5314 268 2164 979 3149 289 1,8-8% EUR,RUB
Kapitalirendikohustised
5314 268 2164 979 3149 289
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustus 4290 792 1671 360 2619432 2,2-5,82% EUR,USD,RUB
Kapitalirendikohustised
4290 792 1671 360 2619432
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2021 31.12.2020
Masinad ja seadmed 24 451178 10 661 239

Ldpptéhtaeg

2025

Lopptahtaeg

2025
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Kokku 24 451 178 10 661 239

Kontsern, kui rentnik, rendib biirooruume, vaguneid ja sdiduautosid.

Lisa 14 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020

Kasutusrenditulu 27 909 040 35441 834
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed 46 704 080 45 494 101

Kokku 46 704 080 45 494 101

Kontsern, kui rendileandja rendib burooruume, vaguneid ja vedureid.
Aruandekohustuslane kui rentnik
2021 2020
Kasutusrendikulu 798 890 800 574

Kontsern, kui rentnik rendib biirooruume ja vaguneid.
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Lisa 15 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

3 059 686

3 059 686

184 612

184 612

5314 268

8 558 566

31.12.2020

7843919

7843919

991 476

991 476

4290 792

13 126 187

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
3 059 686 1,9-10% EUR
3059 686
0 184 612 1,9-6% EUR,PLN,USD
0 184 612
2164 979 3149 289
5 224 665 3333901
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
7843919 1,9-10% EUR,KZT
7843919
0 991 476 1,9-6% EUR,UAH
0 991 476
1671 360 2619432
9515 279 3610 908
31.12.2021 31.12.2020
24 451 178 10 661 239
24 451 178 10 661 239

Laenu kovenantideks (tingimusteks) on erinevad finantssuhtarvud. 31.12.2021 olid kdik laenukovenandid taidetud

Ldpptahtaeg

2022

2024

Ldpptahtaeg
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Lisa 16 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Intressivolad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Eraldised

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 17 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele
Vdlad sidusettevotetele

Kokku vélad tarnijatele

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

4906 691 4906 691 0
1021 247 1021 247 0
1899 685 1483189 416 496
2520 608 1336 104 1184 504
605 986 10 852 595 134
1914 622 1325 252 589 370
3873660 3873660 0
3873 660 3873 660 0
14 221 891 12 620 891 1601 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

5062 787 5062 787 0
658 870 658 870 0
1639 330 1312 210 327 120
6 891 339 5902 275 989 064
530 210 13715 516 495
6 361 129 5 888 560 472 569
4 896 847 4 471 847 425 000
4 896 847 4 471 847 425 000
115 500 115 500 0
19 264 673 17 523 489 1741184

31.12.2021 31.12.2020

4546 421 4781 462

360 270 281 325

4906 691 5062 787

Lisa 18 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021 31.12.2020

141718 248 128 965 323
35429 562 32241 331

177 147 810 161 206 654
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Tingimuslik dividendide tulumaksu kohustis

Seisuga 31.12.2021 moodustas kontserni jaotamata kasum 177 147 810 eurot (31.12.2020: 161 206 654 eurot). Dividendide véljamaksmisel
omanikule kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt ning alates 2019. aastast saab

regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86. Seega on aruandekuupéeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist omanikule vdimalik dividendidena vélja maksta 141 718 248 eurot, millega kaasneks dividendide

tulumaks summas 35 429 562 eurot. Seisuga 31.12.2020 eksisteerinud jaotamata kasumist oleks olnud dividendidena v8imalik vélja maksta 128
965 323 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 32 241 331 eurot.

Tingimuslikud kohustised seoses pooleliolevate kohtuasjadega

Kontserni ettevStetel on pooleli mitmeid kohtuvaidlusi, millede m6ju kontserni finantstulemusele on juhtkonna hinnangul ebaoluline.

Antud garantiidest tulenevad tingimuslikud varad ja kohustised

Kontserni ettevdtte Skinest Rail AS poolt véljaantud garantiid tagavad titar- ning konsolideerimisgrupi ettevdtete lepinguliste kohustiste taitmist
koostodpartnerite ees ning garantii aluseks olevaid kohustusi finantseerimisasutuse ees summas ligi 1 min eurot (31.12.2020: 2,5 min eurot).

Juhtkonna hinnangul ei ole garantiidest tulenevate kohustiste realiseerumine téenéoline ning Skinest Raili poolt tagatud kohustistega ei
kaasne olulisi kulutusi, kuna tutarettevotted ja muud konsolideerimisgrupi ettevétted suudavad ise oma kohustusi taita.

Lisa 19 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 2817 990 2817 990
Aktsiate arv (tk) 44 100 44 100
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90

Vastavalt AS Skinest Grupp pohikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 2 500 000 eurot ja maksimaalseks suuruseks 10 000
000 eurot.
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Lisa 20 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 571 568 18 043 724
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 39021 164 51 529 489
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 51592 732 69 573 213
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Miiuk véljaspool Euroopa Liidu riike, muud 46 884 937 45 552 765
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 46 884 937 45 552 765
Kokku muugitulu 98 477 669 115125978
Miuugitulu tegevusalade [8ikes
Veeremi ja veeremi varuosade miik 13 766 436 10 898 555
Veeremi muik ja remont 24 643 867 38732941
Veeremi rent 27 202 286 34729121
Raudtee ehitus, remont ja pealisehitumaterjalide mauk 20 786 342 16 069 765
Muu rent 706 754 712 713
Elektrienergia miik 1444 865 1245 476
Muud kaubad 3589 638 3843787
Muud teenused 2280 884 828 664
Kosmeetika muiik 1541 992 0
Korterite miuk 2514 605 8 064 956
Kokku muugitulu 98 477 669 115125978
Lisa 21 Muud aritulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 1563 346 391161
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 161 074 0 10
Tulu sihtfinantseerimisest 148 860 864 964
Kasum valuutakursi muutustest 253 959 0
Trahvid, viivised ja huvitised 518 082 4041
Muud 2738 202 501 902
Kokku muud éritulud 5383523 1762 068

2021. aastal real ,Tulud sihtfinantseerimisest” on kajastatud muu hulgas Eesti To6tukassa poolt, Léti riigi ja Leedu riigi poolt Covid-19 m&jude
leevendamiseks mdeldud toetusmeetmete raames finantseeritud to6tasud ja nendelt arvestatud sotsiaalmaksud summas 149 tuhat eurot
(2020: 537 tuhat eurot) ning Euroopa regionaalse arengu fondi (ERDF) poolt sihtfinantseerimine materiaalsete pdhivarade soetamiseks Létis,
Daugavpilsi vedurite remonditehases summas 24 tuhat eurot (2020: 293 tuhat eurot).

2021. aastal real ,Muud” on kajastatud Gruusia kohtuotsuse alusel saadud hiivitis summas 2 153 tuhat eurot, mis on téies ulatuses
laekunud Kontsernile 2022. aastal.
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Lisa 22 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Varude allahindlus ja mahakandmine

Transpordikulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2021

61 669 402
1251111
2241 415
65 161 928

Lisa 23 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest
Konsulteerimine ja muud teenused
Transpordivahenditega seotud kulud
Kindlustuskulud

Side- ja infotehnoloogiakulud
Esinduskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 24 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine téotajate arv todtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2021

798 890
104 549
406 231
317 224
190 070
1999 100
300 297
165 106
146 165
254 034
675115
5356 781

2021

12 290 639
2 947 556
15 238 195
829

826

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
71066 972
0

3058 146
74 125118

2020
800 574
98 082
241 602
246 501
327 480
669 462
312618
177 196
118 891
115 004
670 241
3777651

2020

11 622 994
2718 969
14 341 963
801

794
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Lisa 25 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete pShivarade mudgist
Kahjum valuutakursi muutustest

Trahvid, viivised ja hivitised

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 26 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 27 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 28 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Dividenditulu
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 29 Seotud osapooled

(eurodes)

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

2021
10418
0

45 585
282582
338 585

2021
627 376
627 376

2021
4 640 993
4 640 993

2021
735903
2 051 896
0

2787 799

Eesti

31.12.2021

25 143 935

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
3994
473 620
203 255
532 023
1212892

2020
1372283
1372283

2020
4234691
4234691

2020

-7 354 953
1739 500
16 472

-5 598 981

31.12.2020

7299 281
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

37 789 492

50 697

37 840 189

31.12.2020

34 995 822
34 995 822

31.12.2020

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

18 147 1379

0 948 807

25162 082 8 249 467
1165 460 0
1165 460 0
360 270 281 325
187 523 4116 378
547 793 4397 703
31.12.2021 31.12.2020
10 532 535 36 957 607
10 532 535 36 957 607

Antud laenud

7 490

7 490

Antud laenud

Saadud laenud

2 341 456

2 341 456

Antud laenude
tagasimaksed

2801 160

50 697

2851 857

Antud laenude
tagasimaksed

4336 773
4336 773

Saadud laenude
tagasimaksed

1175996

1175996

31.12.2020

34 995 822

34 995 822

31.12.2021

30 659 049
30 659 049

31.12.2021

1165 460

1165 460

Perioodi
arvestatud
intress

3992 438

3992 438

Perioodi
arvestatud
intress

3905 503
3905 503

Perioodi
arvestatud
intress

7677

7677

37



AS SKINEST GRUPP 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 305924 616 692

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 98 578 585 451
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutdud 404 502 1202143
OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused
Sidusettevdtjad 2813 250 3456 642
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 899 215 498 993
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 3712 465 3955635
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 54 000 64 000

Kontsernil on kolm juhatuse liiged ja kolm néukogu liiget.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud on esitatud konsolideeritud kasumiaruandes kirjel , T66jdukulud*.

Kontsernis on alates 2016. aastast kasutuses optsiooniprogramm, mille alusel séImiti juhtkonna osade vdtmeisikutega optsioonilepingud AS
Skinest Rail Gihe titarettevotte 10% osaluse soetamiseks. Kontserni juhtkond on 31.12.2021 ja 31.12.2020 seisuga nimetatud optsioonide
vaartuseks hinnanud 0 eurot.

Intressitulud ja kulud
Intressitulud on kajastatud konsolideeritud kasumiaruandes kirjel "Intressitulud".
Intressikulud on kajastatud konsolideeritud kasumiaruandes kirjel "Intressikulud".

Antud ja saadud laenudel tagatised puuduvad. Kirjel "Antud laenude tagasimaksed" rahaline liikumine summas 2 708 329 ja valuuta kursi moju 1
628 444.

Noéuded seotud osapoolte vastu on kajastatud konsolideeritud bilansis kirjel "N6uded ja ettemaksed".
Kohustised seotud osapooltele on kajastatud konsolideeritud bilansis kirjetel "V&lad ja ettemaksed" ja "Laenukohustised".

Ostud seotud osapooltelt on kajastatud konsolideeritud kasumiaruandes kirjetel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused ja
+Mitmesugused tegevuskulud* ja konsolideeritud bilansis ,Varud“ (aruandekuupéeval miimata artiklid).

Muigid seotud osapooltele on kajastatud konsolideeritud kasumiaruande kirjel ,Mutgitulu“ ja "Muud &ritulud”.

2021. aastal ei ole Skinest Grupp AS omanikule dividende maksnud.
(2020. aastal Skinest Grupp AS maksnud omanikule dividende summas 10 039 912 eurot).

EttevGte Skinest Rail on garanteerinud osade oma tutarettevdtete tegevuse jatkuvust. Juhtkonna hinnangul ei kaasne nende garantiidega
seoses olulisi kahjumeid.
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Lisa 30 Sindmused parast aruandekuupaeva

24. veebruaril algas sdjaline konflikt Ukrainas. Kontserni juhtkond késitleb seda mittekorrigeeriva sindmusena, mis ei mdjuta varade

ja kohustuste vaartuse maaramist seisuga 31. detsember 2021. Juhtkond on anallilisinud ulalmainitud bilansipaevajargse sindmuse

mdjusid Kontserni materiaalsele pdhivarale, nGuetele ja 2022. aasta eelarvele.

No6uete osas on tuvastatud summas ca 2 miljonit eurot ettemakseid, mille realiseerimine vdi tagasi saamine on sdjalise konflikti

tottu raskendatud. Olulist mdju kontserni finantspositsioonile see ei oma.

Materiaalsele pdhivarale ja Kontserni 2022. aasta eelarvele laiemalt, avaldavad mdju vagunite ja vedurite rendiméérad ning ndudlus

vagunitele, veduritele, nende varuosadele jm teenustele ja kaupadele, mida Kontsern oma klientidele pakub. Venemaa ja Ukraina konflikti m&jul
on kasvanud veeremi ndudlus riikides, kus kontsern tegutseb — eelkdige Euroopa riigid ja Kasahstan, samuti suurenenud ndudlus veeremi
varuosade ja pealisehitusmaterjalide jarele, kuna nende kéttesaadavus vahenes. Juhtkonna hinnangul ei esine mérke vara vaartuse langusest
ja ei esine riske kontserni tegevuse jatkuvusele
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Lisa 31 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed pdhivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
13 662 40 726
10437 387 8170673
249 407 0

10 700 456 8211 399
25799 138 25782 423
10 763 585 4 800 256
10 877 17 305

0 352 480

36 573 600 30 952 464
47 274 056 39 163 863
4 666 996 5806 085
180 041 165 050

4 847 037 5971135
4 847 037 5971135
2817 990 2817 990
32 467 32 467

281 800 281 800

3 345 286 0
30 060 471 25753 691
5889 005 4 306 780
42 427 019 33192728
47 274 056 39 163 863
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Lisa 32 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 78 840 198 955
Muud é&ritulud 2 320 457 2676
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 743 0
Mitmesugused tegevuskulud -195 371 -166 550
T66j6ukulud -338 459 -251 975
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -123 487 -7 044
Muud arikulud -1 286 -1 957
Kokku arikasum (-kahjum) 1731951 -225 895
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 13373 0
Intressitulud 941 229 1268 039
Intressikulud -114 421 -274 747
Muud finantstulud ja -kulud 3316 873 3539 383
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5889 005 4306 780
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5889 005 4 306 780
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Lisa 33 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1731951 -225 895
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 123 487 7044
Muud korrigeerimised 81979 -12 000
Kokku korrigeerimised 205 466 -4 956
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 603 860 7934
Varude muutus -249 407 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1 671691 26 059
Makstud intressid -1936 103 -274 747
Kokku rahavood aritegevusest -6 523 644 -471 605
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 0 95740
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -319 800 -1 346 540
Antud laenud -1 825 000 -25 000
Antud laenude tagasimaksed 3121051 5 359 569
Laekunud intressid 397 390 351 257
Laekunud dividendid 3000 000 11 538 459
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 373 641 15 782 005
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 414 762 0
Saadud laenude tagasimaksed -4 487 048 -12 039 762
Arvelduskrediidi saldo muutus -5 806 085 5 806 085
Makstud dividendid 0 -10 039 912
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2121629 -16 273 589
Kokku rahavood -28 374 -963 189
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 726 1 004 499
Raha ja raha ekvivalentide muutus -28 374 -963 189
Valuutakursside muutuste mgju 1310 -584
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 13 662 40 726
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 34 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muutused reservides
31.12.2020

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2021

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aktsiakapital
nimivaartuses
2817 990
0
0
0
2817 990
0
0
2817 990
0
0
2817 990
0
0
2817 990

Ulekurss

32 467

32 467

32 467

32 467

32 467

Kohustuslik
reservkapital

31 956

249 844
281 800

281 800

0
281 800

281 800

Muud reservid

3 345 286
3 345 286

3 345 286

Jaotamata
kasum (kahjum)

36 043 447

4306 780

-10 039 912

-249 844
30060 471

-25782 423

157 454 912

161 732 960

5 889 005

0

35949 476

-25799 138

166 997 472

177 147 810

Kokku

38 925 860

4306 780

-10 039 912

0
33192728

-25782 423

157 454 912

164 865 217

5889 005

3 345 286

42 427 019

-25799 138

166 997 472

183 625 353

43



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 21.11.2022

AS SKINEST GRUPP (registrikood: 11200831) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SERGEI JAKOVLEV Juhatuse liige 21.11.2022

JULIANA POLJANSKAJA Juhatuse liige 21.11.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS SKINEST GRUPP aktsionérile
Arvamus

Oleme auditeerinud AS SKINEST GRUPP ja tema tltarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel
kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada,
kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses
satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus véib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase téendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

/digitaalselt allkirjastatud/
Vadim Titov
Vandeaudiitori number 730

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
22.11.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
AS SKINEST GRUPP (registrikood: 11200831) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 22.11.2022

VADIM TITOV Vandeaudiitor 22.11.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 157 609 638
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 638 527
Kokku 174 248 165
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 157 609 638
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 638 527

Kokku 174 248 165



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused 82991

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6788070
+372 6788075
info@skinest.ee

www.skinest.ee

Mudgitulu
(EUR)

78840

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



