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TTK Development OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

TTK Development OU on asutatud 05.08.2014 ja p6hineb Eesti kapitalil. Ettevétte tegevusalaks on kinnisvara arendus ja enda kinnisvara tirile
andmine ning ehitusplatside ettevalmistus ja puhastus.

2021.a. juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.
2022.a. aastal planeerib ettevfte majandustegevuse kasvu.

Finantssuhtarvud:

2021 2020
Muugitulu (eurot) 550 500 0
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja = 096 39528
(kaibevara/luhiajalised ' '
kohustused)
Varade tulukus (ROA %) 6,83% 99,78%
Omakapitali tulukus (ROE %) 14,6% 99,8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku*100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

132 807
393 580
927 816
1454 203

90 116
1 300 000
1390116
2844319

1 366 554

147 458
1514 012
1514012

2500

0

13535
1119 946
194 326
1330 307
2844 319

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

28 439 2

145 482 3

0 4
173921

0 3

960 000 7
960 000
1133921

440 9
440
440

2500

-2 500
13535
-11525
1131471
1133481
1133921
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 550 500 0 11
Muud é&ritulud 0 1158 000 12
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 136 996 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -385 853 0 13
Mitmesugused tegevuskulud -25 559 -995
T66j6ukulud -6 826 -3 828 14
Muud arikulud -38 942 -21 295
Arikasum (kahjum) 230 316 1131882
Intressikulud -35 990 -411
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 194 326 1131471
Aruandeaasta kasum (kahjum) 194 326 1131471
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
TTK Development OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne hélmab perioodi 01.01.2021-31.12.2021.

TTK Development OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning seda téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse péhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, arusaadavuse, jatkuvuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu ulimuslikkuse. Vaheolulisi tehinguid on kajastatud lihtsustatud viisil. Majandustehinguid
kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded
koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

TTK Development OU rakendab bilansi koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud skeemi ja
kasumiaruande koostamisel lisas 2 toodud skeemi nr. 1.

TTK Development OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. TTK Development OU on koostanud vaikeettevdtja liihendatud aastaaruande.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 1. jaanuar 2020 klassifitseeriti kinnisvarainvesteeringud poéhivaras eraldi kirjel. Algsaldodes vahenes materiaalne pdhivara ja
suurenes kinnisvarainvesteeringute saldo 960 000€ vérra.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu, viitlaekumisi ja muid luhi- ja pikaajalisi
ndudeid. Kdik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele
ja ndustajatele, tehinguga kaasnevaid mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida
kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Raha ja raha ekvivalendid ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil. K&iki muid ndudeid kajastatakse jarjepidevalt ndude arvelevdtmisest kuni selle realiseerimiseni
Oiglases vaartuses. Nouete Giglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Kauplemiseesmargil soetatudnduete diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Ebat6enéoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdenaoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses
muudesse &rikuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist véalja. Nduded, mille maksetahtaeg on hiliem kui 12 kuud alates bilansipaevast,
kajastatakse pikaajaliste nduetena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele

Nouded ja ettemaksed
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No&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest. Selliste nGuete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina,
arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe
nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus

vOi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote

muigivalmidusse viimiseks ja milgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida TTK Development OU hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
umberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvara investeeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pShivaraga. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaérselt mdéta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2500

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse

Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses)

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vdi kontsernil

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimaksetahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule mujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes

valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta
kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud

aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

TTK Development OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. isikut, kes omab valitsevat v6i olulist mdju aruandva ettevdtte Ule;

b. juhtkonna liiget;

c. ettevdte ja aruandev ettevdte on hise valitseva mgju all;

d. ettevGte omab aruandva ettevdtte Ule valitsevat vdi olulist mdju;
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e. ettevGte on aruandva ettevdtte valitseva vdi olulise mgju all;
f. teised isikud/ettevdtted vastavalt SME IFRS 33.1, 33.2.
Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel vBetakse arvesse suhte sisu, mitte ainult selle Giguslikku vormi.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Raha 132 807 28 439
Kokku raha 132 807 28 439
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 384 100 384 100 0
Ostjatelt
384 100 384 100 0 15
laekumata arved
Nduded seotud
2500 2 500
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 1370 1370
ja tagasinduded
Laenunduded 95 726 5610 90 116 15
Kokku nduded ja
483 696 393 580 90 116
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 145 482 145 482
Ostjatelt
145 482 145 482 15
laekumata arved
Kokku nduded ja
145 482 145 482
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ldpetamata toodang 136 996 0
Muugiks ostetud kaubad 790 000 0
Investeerimisjargus kinnisvaraprojekt 790 000 0
Ettemaksed varude eest 820 0
Kokku varud 927 816 0



TTK Development OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 411
Ettemaksukonto jaak 1370 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1370 411
Lisa 6 Laenunbuded
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 90 116 90 116 2% EUR 06.05.2026 15
Laenunduded 3610 3610 2% EUR 31.12.2022 15
Laenunduded 2 000 2000 2% EUR 31.12.2022 15
Laenunduded 95 726 5610 90 116
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 0 0 0

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 0
Ostud ja parendused 2 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 958 000
vaartuse muutusest
31.12.2020 960 000
Ostud ja parendused 378 939
Kasum (kahjum) Giglase
- -38 939
vaartuse muutusest
31.12.2021 1 300 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 301 000 0

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse imberhindamise teostas s6ltumatu kinnisvara ekspert. Kinnisvarainverteeringu turuvéartuse hindamiseks
kasutati diskonteeritud rahavoo meetodit.
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 1
Luhiajaline laen 2
Luhiajaline laen 3
Luhiajaline laen 4

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud

31.12.2021

1 000 000
200 000
46 554
120 000

1 366 554

1 366 554

31.12.2020

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

1000 000
200 000
46 554
120 000

1366 554

1366 554

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1 -5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

1051418
262 854
1314 272

Intressim

Intressim

aar

6%
6%
2%

6%

aar

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

12 kuu jooksul

147 458
147 458

12 kuu jooksul

29
411
440

31.12.2020

895 957
223989
1119 946

2021. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg Lisa
nr
10.05.2022
04.10.2022
31.12.2022 15
31.12.2022

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

147 458
147 458

29
411
440
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitusplatside ettevalmistus ja puhastus
Enda kinnisvara turileandmine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muiigist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muud teenused (pdhitegevusega seotud)
Muud materjalid (pdhitegevusega seotud)

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2021

550 500
550 500
550 500

249 500
301 000
550 500

2021

2021
136 996
220 362

28 495
385 853

2021
6 826
6 826

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

2020

200 000
958 000
1158 000

2020

o o o

2020
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2019

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

100

Kokku laenukohustised 100

Antud laenud

Saadud laenud

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
389 710 145 482
389 710 145 482

46 554 0

46 554 0
110 560 0
110 560 0
31.12.2021 31.12.2020
90 116 0

90 116 0

Antud laenud 31.12.2020

31.12.2021 Perioodi
arvestatud

Antud laenude
tagasimaksed
intress

506 159 410 433 95 726

506 159 410 433 95 726

Saadud laenude 31.12.2020

tagasimaksed

16 631 16 731

16 631 16 731
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 68 871 22 317 46 554 2
0 68 871 22 317 46 554 2
2021 2020
Teenused Pdhivara
350 500 300 000
350 500 300 000
2021 2020
Teenused P&hivara
199 789 100 000
199 789 100 000
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Lisa 16 Tagatiseks panditud varade nimekiri

Tagatiseks panditud

Bilansi kirje varade bilansiline (jaak) Hiipoteek
maksumus
Kinnisvarainvesteering 1300000 € 1500 000 €
Ldpetamata toodang 136995 € 1000000 €
Uhishipoteek 234 000€
Milgiks ostetud kaubad 300 000 € uhishupotee
3/10 osale
Miutgiks ostetud kaubad 150 000 € 160 000 €




Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

TTK Development OU (registrikood: 12699407) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS KESKKULA Juhatuse liige 16.11.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TTK Development OU osanikele

Oleme ile vaadanud TTK Development OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt TTK Development OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
16. november 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
TTK Development OU (registrikood: 12699407) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 16.11.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasum jaetakse jaotamata

31.12.2021
1119 946
194 326
1314 272

1314 272

1314 272



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Ehitusplatside ettevalmistus ja puhastus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Toomas Keskkila = 38305162715 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ttkdevelopment.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 301000 54.68%
43121 249500 45.32%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



