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TwinTrade OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU TwinTrade alustas tegevust 2005. aastal. Ettevdtte pdhitegevuseks on téanaseni olnud kinnisvaraarendus Eesti Vabariigis, kdrvaltegevusena
tegeletakse aadressi- ja sekretariteenuse osutamisega juriidilistest isikutest klientidele.

Kéesoleval aastal tootas ettevottes 1 tdotaja kelle td6jdukulud oli kokku 24 367 eurot. Juhatuse likmele juhatuse liikme td6llesannete taitmise
eest tdiendavaid tasusid ei makstud.

Kéesoleval majandusaastal on edukalt téidetud eelmisel aasta pustitatud eesmaérk veel valjarentimata pindade vélja arendamiseks ning seejéarel
vélja rentimiseks. Hetkel on 90% ulatuses ettev6ttele kuuluvat kinnisvara vélja renditud pikaajaliste rendilepingutega.



TwinTrade OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2022

7421
279 635
287 056

1496 974

34 272
1531 246
1818 302

29919
9818
39737

853 467
853 467
893 204

24 925
2493
804 106
93 574
925 098
1818 302

2021. a. majandusaasta aruanne

30.06.2021 Lisanr

7226 2
275 699 3
282 925

1616 474 5
44 553 6

1661 027

1943 952

258 522 7
9818 8
268 340

844 088 7
844 088
1112 428

24 925 9
2493
736 914
67 192
831524
1943 952
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2021 - 01.07.2020 - Lisanr
30.06.2022 30.06.2021
Muugitulu 142 499 184 450 10
Muud éaritulud 50 000 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -31116 -49 890
Mitmesugused tegevuskulud -17 298 -16 892
To6j6ukulud -24 366 -13 504 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 281 -7 389 6
Arikasum (kahjum) 109 438 96 775
Intressikulud -15 864 -29 583
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 93574 67 192
Aruandeaasta kasum (kahjum) 93574 67 192
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TwinTrade OU 2021/2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandlusega, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

TwinTrade OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 30.06.2022 on imber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi nduded, vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis dldjuhul on
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt lackuvas summas.

Noéuded ostjate vastu hinnatakse iga kliendi laeckumata arvete pdhjal eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime
kohta. Ebatéen&oliselt laekuvad nduded on séltuvalt ndude tekkimise pbhjustest kantud osaliselt vai téies ulatuses tegevuskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasisel
kajastamisel lahtutakse Giglase vaartuse meetodist. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes ning amortisatsiooni ei arvestata. Juhul, kui toimub muutus kinnisvara-objekti kasutamise eesmargis,
klassifitseeritakse see bilansis Umber. Muutuse péaevast rakendatakse objektile uue varadegrupi arvestusp8himétteid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1300 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
2 aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende le
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1300

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevdte kui rendileandja
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Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldavad ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast. Laenukohustusi,
mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse tden&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud stindmuste tagajarjel ning mille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldis kajastatakse summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt vajalik eraldisega seotud
kohustuste rahuldamiseks.

Tingimusliku kohustusena kajastatakse kohustusi, mille realiseerumine ei ole t6en&oline vdi selle suurust ei ole vdimalik piisava
usaldusvaarsusega modta.

Ettevdtte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt mdota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Omanikud ( Emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

- Osallhingu juhatus;

- Eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupaeva 30.06.2022 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.06.2022 30.06.2021
Pangakonto 7421 7 226
Kokku raha 7421 7226
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

30.06.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

30.06.2021
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

74748

74748

204 546

341

341

279 635

74748

74748

204 546

341

341

279 635

12 kuu jooksul

67 641

67 641

207 750
308

308

275 699

67 641

67 641

207 750
308

308

275 699

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

30.06.2022
Maksuvdlg

254

517

1056

64

77

1968

30.06.2021
Maksuvdlg

405

153

838

25

41

1462

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

30.06.2020

Ostud ja parendused
30.06.2021

Ostud ja parendused
Miitigid

30.06.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

1591 645
24 829
1616 474
30 500
-150 000

1496 974

01.07.2021 -
30.06.2022

71948

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

30.06.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

30.06.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

9 952
-9 415

537

51 405
51 405
-7 389

61 357
-16 804
44 553

-10 281

61 357

-27 085

34272

Kokku

9952
-9415
537

51 405
51 405

-7 389

61 357
-16 804
44 553

-10 281

61 357

-27 085

34 272

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Muud pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Muud pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

30.06.2022

323 496
198 080
361 810

883 386

883 386

30.06.2021

200 000

200 000

58 522
473 278
370810

902 610

1102 610

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

29919

29919

29919

1-5 aasta
jooksul

293 577
198 080
361 810

853 467

853 467

2021. a. majandusaasta aruanne

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

200 000

200 000

58 522

58 522

258 522

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2022

30.06.2021

1-5aasta
jooksul

0
473 278
370 810

844 088

844 088

tle 5 aasta

2265
1284
1968
4301
9818

1645
1072
1462
5639
9818

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 EUR 30.06.2022
3,25 EUR 08.11.2022
0 EUR 30.06.2023
0 EUR 30.06.2023
12 kuu jooksul Lisa nr
2 265
1284
1968 4
4301
9818
12 kuu jooksul Lisanr
1645
1072
1462 4
5639
9818

10
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Tulud enda kinnisvara Gurimisest
Buiroohaldus, kombineeritud sekretariteenus
Muu mauk

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

30.06.2022
24 925
1

01.07.2021 -
30.06.2022

142 499
142 499
142 499

98 017
42 621
1861
142 499

01.07.2021 -
30.06.2022

18 211
6 155
24 366
1

Ettur OU

Eesti Vabariik

2021. a. majandusaasta aruanne

30.06.2021
24 925
1

01.07.2020 -
30.06.2021

184 450
184 450
184 450

93 406
38 992
52 052
184 450

01.07.2020 -
30.06.2021

10 093
3411
13504
1

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.10.2022

TwinTrade OU (registrikood: 11144149) 01.07.2021 - 30.06.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL KORGMAA Juhatuse liige 13.10.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

30.06.2022
804 106
93 574
897 680



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus

Spetsialiseerimata hulgikaubandus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Ettur OU 11036248

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6776260
Faks +372 6776261

E-posti aadress info@twin.ee

EMTAK kood

68201
82111
46901

Osaluse suurus ja
valuuta

24925 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

98017
42621
1861

Mudgitulu %

68.78%
29.91%

1.31%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



