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Krati Maja Holding OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Krati Maja Holding OU asutati 2017. aastal, ettevétte pdhitegevuseks on investeeringud pikaajalistesse aktsiatesse ja osadesse.

2020. aasta algusest kuni tanaseni levib kogu maailmas koroonaviirus (Covid-19), mis mdjutab ettevdtteid ja riikide majandust, muuhulgas ka
Eestis. Covid-19 kriisist tulenev negatiivne majanduslik mdju ettevotte tulemustele on oluliselt vaiksem kui seda algselt v8is hinnata.

Seoses Venemaa sojalise sissetungiga Ukrainasse 24. veebruaril 2022 siivenes energiahindade enneolematu tdus, millel on otsene mdju

Gurikinnisvara turule. Lahtuvalt muutunud olukorrast, ettevéte juhtkond astus konkreetseid samme, mille tulemusena 2022 a. Gidritulu pusib
oodatud tasemel ning kulud kontrolli all.

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
ROA (%) 19,2 2.4
ROE (%) 34,2 2,4

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2021. majandusaastal ei olnud osauhing palgalisi td6tajad. Ettevdtte juhatus ei saanud 2021. majandusaastal tasusid ega muid soodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 67 2500
Kokku kéibevarad 67 2500
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2002 219 736 875 2,34
Kokku pdhivarad 2002 219 736 875
Kokku varad 2002 286 739 375
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 2590 0 8
Kokku luhiajalised kohustised 2590 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 875 300 0 5,8
Kokku pikaajalised kohustised 875 300 0
Kokku kohustised 877 890 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 736 875 754 571
Aruandeaasta kasum (kahjum) 385 021 -17 696
Kokku omakapital 1124 396 739 375
Kokku kohustised ja omakapital 2 002 286 739 375
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-253
-253

5171
0

-2 590
393 035
385021
385021

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

-17 696
-17 696
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Krati Maja Holding OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases vaartuses
kinnisvarainvesteeringuid).

Eesti Finantsaruandluse Standardile on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimbtetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinbuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantavad juhendid.

Avrilihing vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt eelpool nimetatule
on koostatud vaikeettevdtja lihendatud majandusaasta aruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevéte kuulub konsolideerimisgruppi ning konsolideeritud aruande koostab Krati Maja Holding OU emaettevdtja Triple Net Capital OU.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse bilansis lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille tle Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevdtjate osad on kajastatud kasutades diglase vaartuse meetodit. Seega kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses,
milleks on:

(a) sBltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul soetusmaksumus;

(b) uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud tehingu puhul kas soetusmaksumus v8i omandatud netovara bilansiline vaartus. Hiljem
korrigeeritakse Siglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande.

Tutarettevotete kajastamine

Titarettevote kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on sdltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul soetusmaksumus.
Edasi kajastatakse tltarettevotteid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, diglase vaartuse
meetodil.

Finantskohustised

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja
—kulud®. Finantskohustise kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on téenéoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud vdimalikud vdi eksisteerivad kohustised,
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mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,
on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&htudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevétted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,

vastuvdtukulud, ettevétlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Kehtiv maksuméar on 20/80 véljamakstud
netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustuste bilansilise jagkvaartuse vahel, mis véiksid pdhjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevétte
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, sdltumata perioodist,
mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intress ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud Krati Maja Holding OU-ga (edaspidi Ettevote) sel maaral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi toimuda turutingimustel:

Isik vGi selle isiku Iahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada valitsev m&ju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vbi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevétte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt voi
kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); vGi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte Ule (naiteks labi osaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevittega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitsev mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed v&i neid kontrollib sama isik (v6i selle

isiku 1ahedane pereliige));

(b) uks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitsev mgju all olev ettevdte ja teine ettevSte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vi tema lahedase pereliikme)olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte valitseva vGi olulise mdju all;

(e) teised ettevotted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist mdju Ettevétte Ule.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse vtma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi ja nendega seotud
ettevotjad.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupéeva, 31.detsember 2021 ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2002 219 0 3
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 0 736 875 4
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2002 219 736 875

2021. aastal soetati sidusettevdttes Krati Maja OU juurde 44% osalusest ning miiiidi 10% osalusest, aastaldpuga omas Krati Maja Holding OU
54% ettevottest, seega kajastatakse Krati Maja OU 31.12.2021 seisuga tiitarettevéttena.

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . e

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa
registrikood
14292733 Krati Maja OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

. e Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020
muutused
Krati Maja OU 0 2002 219
Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 2002 219

perioodi I6pus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

Kinnisvara tdrileandmine
. 0 54
ja kaitus

31.12.2021

2002 219

2002 219

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Asukohamaa
registrikood

Sidusettev8tja nimetus

14292733 Krati Maja OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

) i Muud
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2020
muutused
Krati Maja OU 736 875 -736 875
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
736 875 -736 875

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

Kinnisvara Udrileandmine
. 20 0
ja kaitus

31.12.2021
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Muud laenud 875 300 0 875 300 0 3,5% EUR 2023
Pikaajalised laenud

875 300 0 875 300 0

kokku
Laenukohustised kokku 875 300 875 300

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021 31.12.2020
897 517 589 500
224 379 147 375

1121 896 736 875

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2021.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

31.12.2021 31.12.2020
2500 2500
1 1

Triple Net Capital OU

Eesti Vabariik

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
2590 0
2590 0
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
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Laenukohustised
Emaettevdtja 875 300 0 5
Kokku laenukohustised 875 300 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
Emaettevotja 0 875 300 875 300 2590 5
Kokku laenukohustised 0 875 300 875 300 2590

Ettevdtte juhatuse likmetele ei makstud 2021.a ega ka 2020.a tasusid ning juhatuse liikmetele ei ole ette nahtud lahkumishvitisi.

Seotud osapooltelt saadud laenudel on arvestatud intress 3,5% ning laenude tagasimakse tédhtaeg on 2023. aasta.

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupéaeva

Ettevdtte juhtkonna hinnangul 2022. aasta alguses alanud Venemaa-Ukraina s@jaline tegevus ei avaldanud olulist m8ju ettevdtte tegevusele.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.10.2022

Krati Maja Holding OU (registrikood: 14290154) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEITI RIISBERG Juhatuse liige 05.10.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2021
736 875
385021

1121 896

500 000
500 000



Osanikud
Nimi / &rinimi

Triple Net Capital
ou

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

14005805

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

contact@triplenetcapital.eu

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



