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TEGEVUSARUANNE

Arion Finance OU on 2016. aastal asutatud Eestis registreeritud varahaldusettevdte, mis paigutab
omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu saamise eesmérgil. Investeeringud tehakse nii
Eestis kui ka mujal maailmas, tulenevalt investeerimisvdimaluste atraktiivsusest ja
maksukeskkonnast. Kuna Eesti maksukeskkond on investeeringuid soosiv, siis sobib Eesti
investeerimisettevote lisaks Eesti investeeringutele ka rahvusvaheliste investeeringute jaoks.

2021. aastal Arion Finance OU tegeles jitkuvalt investeeringutega - nii uute kui olemasolevatega.
2021. aastal soetas Arion Finance OU investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse — Summus B,
Summus D, Summus Venture Capital ja Magistralnaya OU niol.

2021. aastal muutus Arion Finance OU osanik — Summus Capital OU miiiis 100% osad eraisikust
omanikule. Seejirel loovutati ka antud ja voetud laenud Summus Capitalile.

Osaiihingul on kaks juhatuse liige, kes 2021. aastal juhatuse litkme tegevuse eest tasu ei saanud.

2021. aastal planeerib ettevote jdtkata senist tegevust. Juhtkond hindab, et ettevote on jérgmise
12ne kuu jooksul jitkuvalt tegutsev. Juhtkond jdtkab pidevalt keskkonna potentsiaalse mdju
jélgimist ja rakendab kdikvoimalikud meetmed, et leevendada mistahes mdjusid. Omanik on
aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omab piisavat likviidsust.

Ettevotte juhtkond on analiitisinud 24.02.2022.a. Ukrainas alanud sdja ja sellega seoses
kehtestatud sanktsioonide voimalikku moju ettevotte finantsnditajatele. Antud hetkel on raske
hinnata siindmuste kéiku ja voimalikke negatiivseid tagajirgi ettevottele. Ettevotte investeeringud
on tehtud peamiselt Eesti, USA ja Israeli ettevitetesse, mille riskitase on voimalikult madal.
Ettevotte portfell on hajutatud nii regioonide kui sektorite 16ikes. Ettevatte investeeringud on start-
up valdkonnas, mis oma olemuselt on iiks koige riskantsemaid valdkondi. Ettevotte
investeeringuid aitavad valida ja jdlgida rahvusvaheliselt tunnustatud valdkonna spetsialistid, kes
lisaks ndustamisele osalevad investeeringutes ka kaasinvestoritena.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31/12/2021|31/12/2020

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / liihiajalised 1.40
kohustused '

3,96

ROA (%) (puhaskasum/varad kokku * 100) 41,72

0,007

ROE (%) (puhaskasum/omakapital kokku * 100) 99,85

29,84
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

474 535
420 822
895 357

15812 337
21138941

47 070
36 998 348
37 893 705

0
640 947
640 947

21420911
21420911
22 061 858

2500

20 947

15 808 400
15 831 847
37 893 705

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

6 402 090
1982 459 2
8 384 549

0 3
84 821 350 2
0
84 821 350
93 205 899

2 000 000 4
118 038 5
2118 038

91 064 415 4
91 064 415
93 182 453

2500 7
13 949
6 997
23 446
93 205 899
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -94 271 -6 726
T66jdukulud -44 732 -18 754 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 230 0
Muud &rikulud 0 1
Arikasum (kahjum) -144 233 -25 479
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 15 802 337 0 3
Intressitulud 2121 458 4732 657 10
Intressikulud -2 457 305 -4 919 451 9
Muud finantstulud ja -kulud 486 143 219 270
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 15 808 400 6 997
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 808 400 6 997
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arion Finance OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel vaikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on kaesoleva aruande néol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud
soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Bilanss on koostatud liihikese bilansina Raamatupidamise seaduse lisas 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevéte ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna on vaike konsolideerimisgrupp ning on konsolideerimisgrupi
majandusaasta aruande koostamise kohustusest vabastatud vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahvis 29 Idige 2 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lthi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantsvarad ja —kohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vGi —kohustise eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab
kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Finantsvara oste ja mlike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jagke ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

K@ik aruandeperioodi vélisvaluutapdhised tehingud on kontserni aruannetes kajastatud eurodes vastavalt tehingu sooritamise péeval kehtinud
Euroopa Keskpanga kursile. Valisvaluutas fikseeritud nduded ja kohustised on Gimber hinnatud vastavalt aruandekuupéaeval kehtinud

Euroopa Keskpanga ametlikule valuutakursile. Valja arvatud valisvaluutas tehtud ettemaksed kajastatakse makse tegemise kursiga ning neid ei
hinnata hiljem bilansis imber. Tulu vdi kulu kajastatakse samas summas nagu oli kajastatud ettemaks. Valisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid, k.a monetaarsete varade ja kohustiste tasumisel ja Gmberhindlusel tekkinud valuutakursi erinevused,

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Realiseerunud ja realiseerumata kasumid ja kahjumid, mis tekivad valisvaluutapdhiste pShitegevuse nduete ja kohustiste tasumisel ja
Umberhindlusel, kajastatakse netomeetodil muude &ritulude v&i kuludena. Realiseerumata kasumid ja kahjumid, mis tulenevad rahast ja raha
lahendide Gimberhindamisest, kajastatakse netomeetodil finantstuludes vai -kuludes. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja —kohustised (rahas tasutavad néuded ja laenud) ning vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja —kohustised, mida
kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse aruandekuupé&eval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
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valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle ettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui ettevéte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus-ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjaid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenaoliselt laekuvate nBuete vdrra ning kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.
Kui nue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded.
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud
allahindlused), mistttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ettevdtte poolt enam kui Uhe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 1000 eurot. Madalama soetusmaksumuse voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel
vahevaartusliku inventarina kulusse.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.
Materiaalsed pdhivara amortiseeritakse lineaarselt, Iahtudes eeldatavast kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
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parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saadoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuste osutamisel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.

Kulud

Kulusid kajastatakse vastavalt kulu tekkimise ajale vastavas perioodis.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksuméaaraks 20/80).Sealjuures kohaldub madalam maksuméaér 2021. aastal makstavatele dividendidele, mille summa
moodustab aastatel 2018-2020 jaotatud ja maksustatud keskmistest netodividendidest

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 maksustatud netodividende
maksustatakse 7%-lise tulumaksumé&araga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- Olulise osalusega omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist méju omavad isikud);

- Teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

- Tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid;

- Tegev-ja kdrgema juhtkonna lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupéeva 31.12.2021 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva 31.12.2021 ja aruande koostamise kuupéaeva vahemikul, kuid ei ole seotud aruandeperioodil voi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

57 674

1921

21138941
361 227
361 227

21 559 763

31.12.2020

674

115

84 821 350
1981670
1981670

86 803 809

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
57 674 0 0
1921 0 0
0 642 575 20 496 366
361 227 0 0
361 227 0 0
420 822 642 575 20 496 366

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

674 0 0

115 0 0

0 17 333890 67 487 460

1981670 0 0
1981670 0 0

1982 459 17 333 890 67 487 460

2021: Laenude alusvaluuta on EUR, intressimaarad on 0%-7%, laenude tahtajad on 2026-2031

2020: Laenude alusvaluuta on EUR, intressimaarad on 0%-9%, laenude tahtajad on 2024-2030

Seotud osapooled:

2021:

Noéuded sisaldavad antud laene seotud osapooltele summas 20 456 366 eurot, intressimaar 0%-7%, laenude tahtaeg on 2026-2031.

2020:

Noéuded sisaldavad antud laene seotud osapooltele summas 84 186 775 eurot, intressimaar 0-9%, laenude tahtajad on 2024-2030.

Kuni 31. martsini 2021 kuulus Arion Finance OU konsolideerimisgruppi, mille emaettevdtjaks oli Summus Capital OU, 2015. aastal asutatud

kinnisvarainvesteeringute valdusuhing, millele kuuluvad mitu konsolideeritavat iiksust (SPV-d) Eestis, Latis ja Leedus.

Enne Summus Capital OU grupist valjumist, 2021. aasta veebruaris, loovutas Arion Finance OU SPV-dele antud laenud koos
kogunenud intressidega Summus Capital OU-le, mille tulemusena tekkis Arion Finance OU-I laenu- ja intressinduded Summus Capital

OU vastu.

1. aprillil 2021 védrandas Summus Capital OU Arion Finance OU 100% osaluse konsolideerimisgrupi tile kontrolli omavale eraisikule.



Arion Finance OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

16155302 Summus D OU Eesti Investeerimine 0 100

16155265 Summus B OU Eesti Investeerimine 0 100

Summus Venture Capital OU . L
14764132 . . Eesti Investeerimine 0 100
(kuni 22.03.2022 Summus Z OU)

16393875 Magistralnaya OU Eesti Valdusettevote 0 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

K kahj
asum(kahjum) Muud

Tutarettevétja nimetus 31.12.2020 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2021
. muutused
meetodil

Summus D OU 0 2500 860 0 3360
Summus B OU 0 2500 3296 422 0 3298922
Summus Venture Capital OU

) . 0 2500 12 505 056 0 12 507 556
(kuni 22.03.2022 Summus Z OU)
Magistralnaya OU 0 2500 0 0 2500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 10 000 15 802 338 0 15812 338
perioodi 16pus
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen 650 911
Pikaajaline laen 1 000 000
Pikaajaline laen 3500 000
Pikaajaline laen 2 750 000
Pikaajaline laen 8 600 000
Pikaajaline laen 4920 000
Pikaajalised laenud

Kokku 214200911
Laenukohustised kokku 21420911

31.12.2020

Luhiajalised laenud

Luhiajaline pangalaen 2 000 000
Luhiajalised laenud

Kokku 2000 000
Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen 1 000 000
Pikaajaline laen 1 000 000
Pikaajaline laen 2 769 865
Pikaajaline laen 7 972 508
Pikaajaline laen 69 751
Pikaajaline laen 5093 104
Pikaajaline laen 7 500 000
Pikaajaline laen 9964 773
Pikaajaline laen 36 051
Pikaajaline laen 3500 000
Pikaajaline laen 2 750 000
Pikaajaline laen 7 500 000
Pikaajaline laen 4 250 000
Pikaajaline laen 12 158 512
Pikaajaline laen 5940 928
Pikaajaline laen 1752 349
Pikaajaline laen 7 743 000
Pikaajaline laen 4 850 000
Pikaajaline laen 5213574
Pikaajalised laenud

Kokku 91 064 415
Laenukohustised kokku 93 064 415

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

650 911
1000 000
3500 000
2 750 000
8 600 000
4920 000

21420911

21420911

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
2 000 000
2 000 000

1 000 000
1 000 000
2 769 865
7972508
69 751
5093 104
7 500 000
9964 773
36 051
3500 000
2 750 000
7 500 000
4 250 000
12 158 512

5940 928

1752 349

7 743 000

4 850 000

5213574
25 499 851 65 564 564
2000 000 25 499 851 65 564 564

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

7%
7%
7%
7%
7%

7%

Intressimaar

10%

7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
9%
8%
7%
9%

9%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.08.2028
31.08.2028
03.02.2030
26.06.2030
26.06.2030
30.10.2030

Ldpptahtaeg

2021

31.08.2028
31.10.2028
29.03.2026
14.10.2026
14.02.2027
29.05.2027
27.08.2028
21.06.2029
01.07.2029
03.02.2030
26.06.2030
26.06.2030
30.10.2030
30.12.2030
25.06.2025
25.06.2025
28.09.2025
25.04.2024
30.04.2024
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Saadud laenud on ilma tagatiseta.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 12 663 478
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 3165 869
Kokku tingimuslikud kohustised 15 829 347
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

4576 4576
4218 4218
1952 1952
630 201 630 201
630 201 630 201
640 947 640 947
12 kuu jooksul
216 216
0
1287 1287
116 535 116 535
112778 112778
3757 3757
118 038 118 038
31.12.2020
16 758
4189
20 947
31.12.2020
2500

1
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Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 33432 14 016
Sotsiaalmaksud 11 300 4737
Kokku t66jéukulud 44 732 18 753
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 2
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 3 2
Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt 2 457 305 4919 451
Kokku intressikulud 2 457 305 4919 451
Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)
2021 2020
Intressitulu laenudelt 2121 458 4732 657
Kokku intressitulud 2121 458 4732 657
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 258 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 418 643 85 000
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 2283
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 418 901 87 283
Laenukohustised
Kokku laenukohustised 630 202 112 778

Vélad ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

2021. a. majandusaasta aruanne

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 503 327 0
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 126 875 112 778
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 630 202 112778
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 962 221
Titarettevotjad 30 000 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o, 0 85118 941
ettevdtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 20 474 366 0
mdoju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 87 283
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 20 504 366 86 168 445
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 14 170911 0
mdoju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 7 250 000 91 064 415
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 21420911 91 064 415
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevdtja 600 000 1 465 900 1150 000 915 900 63 821
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 48 984 267 38710 175 4508 567 83 185 875 4 668 069
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 65 000 0 65 000 0 650
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 120 000 0 35 000 85 000 700
ning nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 49 769 267 40 176 075 5 758 567 84 186 775 4733 240
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

915 900
0

83 185 875

85 000

84 186 775

31.12.2019

60 986 153

60 986 153

31.12.2020

91 064 415

91 064 415

Pdhivara

Antud laenud

30 000

20 474 366

20 504 366

Saadud laenud

30 158 512

30 158 512

Saadud laenud

14 520 001

14 520 001

Antud laenude
tagasimaksed

915 900
0

83 185 875

85 000

84 186 775

Saadud laenude
tagasimaksed

80 250

80 250
Saadud laenude

tagasimaksed

349 090

83 814 415

84 163 505

2021

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

0 103 728

30 000 258

0 1329117

20 474 366 1074917
0 700

20 504 366 2508 720

31.12.2020 Perioodi
arvestatud
intress

91 064 415 4696 186
91 064 415 4696 186

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

14 170911 1902 583
7 250 000 507 500
21420911 2410083
52 299

52 299
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Arion Finance OU 2021. a. majandusaasta aruanne

2021. ja eelneval aruandeperioodil ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid arvestatud.

Ulaltoodud tabelite veerud "Antud laenude tagasimaksed" ja "Saadud laenude tagasimaksed" 2021. aastal sisaldavad olulisi mitterahalisi
muutusi, mis tulenevad omanike laenude restruktureerimisest.

Kuni 31. martsini 2021 kuulus Arion Finance OU konsolideerimisgruppi, mille emaettevatjaks oli Summus Capital OU, 2015. aastal
asutatud kinnisvarainvesteeringute valdusuihing, millele kuuluvad mitu konsolideeritavat Uksust (SPV-d) Eestis, Latis ja Leedus.

1. aprillil 2021 vé6randas Summus Capital OU Arion Finance OU 100% osaluse konsolideerimisgrupi iile kontrolli omavale eraisikule.

Enne Summus Capital OU grupist valjumist, 2021. aasta veebruaris, loovutas Arion Finance OU SPV-dele antud laenud koos kogunenud
intressidega Summus Capital OU-le, mille tulemusena tekkis Arion Finance OU-I laenu- ja intressinduded Summus Capital OU vastu.

Seejarel loovutas Arion Finance OU nduded Summus Capital OU vastu eraisikust omanikule koos tekkinud néuete samaaegse
tasaarveldamisega eraisikust omanikult saadud laenukohustistega.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Arion Finance OU osanikule
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Arion Finance OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta
ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu v8imalikud mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt Arion Finance OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte investeeringut tiitarettevattesse Summus Venture Capital OU (endise arinimega Summus Z OU) on bilansis seisuga 31.12.2021 kajastatud kapitaliosaluse meetodil vaartuses 12 507
556 eurot. Summus Venture Capital OU varad koosnevad finantsinvesteeringutest, mida kajastatakse diglase véaartuse meetodil. Ettevétte juhtkond ei ole meile esitanud piisavat asjakohast
téendusmaterjali mainitud finantsinvesteeringute diglase vaartuse ja omandidiguse kohta 31.12.2021 seisuga. Meie poolt labi viidud auditiprotseduuride kaigus ei olnud meil véimalik saada
piisavat asjakohast tdendusmaterjali titarettevéttesse Summus Venture Capital OU tehtud investeeringu bilansilise maksumuse kohta seisuga 31.12.2021 ja 2021. aasta kasumiaruandes
kirjel ,Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt kajastatud summa kohta. Seega ei suutnud me kindlaks maérata, kas nende summade osas on vajalikud mis tahes muudatused.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud koosk6las kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid),
ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus
raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, ei suutnud me omandada piisavat asjakohast tdendusmaterjali titarettevéttesse Summus Venture Capital OU tehtud investeeringu
bilansilise maksumuse kohta seisuga 31.12.2021 ja 2021. aasta kasumiaruandes kirjel ,Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt‘ kajastatud summa kohta. Seetdttu ei ole me suutelised tegema
jareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada véi tal puudub
sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise ek imisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib
pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused péhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased siindmused v6i tingimused v&ivad siiski kahjustada
ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
22.09.2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021

20947
15 808 400
15 829 347
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Mudgitulu
(EUR)

0
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