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Osailhing STRATEGIUS 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aruandeaastal oli OU Strategius pdhitegevuseks kinnisvaraalased teenused ja investeerimistegevus. Jargneval majandusaastal on plaanis
jatkata senist majandustegevust.
Aruandeaastal olulisi uurimis- ja arenguvaljaminekuid ei tehtud ning neid ei planeerita ka jargmiseka aastaks.

2021 2020
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 45,4 12,18
ROA 7,04% -0,31%
ROE 7,06% -0,31%

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades)= kéibevara / lthiajalised kohustised
ROA % puhaskasum / varad kokku *100

ROE % puhaskasum / omakapital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

2449 796
2923 438
5373234

14 919 598
11987 135
407 465
521611
27 835 809
33 209 043

118 346
118 346
118 346

2 556

256

30 751 369
2336516
33 090 697
33 209 043

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

5937 159 2
590 874 3
6528 033

13 538 106 4,5
9874 144 3
382 962 6
441 058 7
24 236 270
30 764 303

536 137 8
536 137
536 137

2 556 10
256
30 319 480
-94 126
30 228 166
30 764 303
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 0 60 967 11
Muud é&ritulud 354 218 1069
Mitmesugused tegevuskulud -62 185 -106 194 12
T66j6ukulud -50 962 -50 223 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -14 475 -31 428
Olulised kaibevara allahindlused 0 -1799 063 14
Muud arikulud -344 0
Arikasum (kahjum) 226 252 -1924 872
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 1379443 1082 884 5
Intressitulud 730 957 747 862
Muud finantstulud ja -kulud -136 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2336516 -94 126
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2336516 -94 126
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Strategius OU 2021 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardile,mis tugineb EV
Raamatupidamisseadusele ja

Rahandusministeeriumi vastavasisulistele maarustele,mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vaja antud juhendid, mis

pdhinevad Rahvusvaheliste standardite NGukogu poolt vélja antud standardil vaikeste ja keskmiste suurusega ettevétjatele. Tegemist on vaikese
suurusega ettevtja aruandega ning rahavoogude ja omakapitali aruanded ei ole ndutud. Osauhing Strategius kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Lisarea nimetus 31.12.2020 Muutus 31.12.2020
Laenunduded 10171 611 -2 776 500 7395111
Muud pikaajalised
. 0 2 776 500 2 776 500
nduded
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena naidatakse sularaha ja pangakontode jaaki.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (va sellised osalused tiitar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) on bilansis kajastatud soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused,
kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidus- ja tltarettevotjate aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omanduses on otse Vvdi titarettevStjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, voi kui emaettevétja
kontrollib titarettevdtja finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevétjal on digus nimetada voi tagasi kutsuda
enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle omatakse olulist mdju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevétja omanduses on otse
vOi titarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja hddledigusega aktsiatest v8i osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tutarettevotjatesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved hinnatakse bilansis lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest, Hindamisel kasitleti iga arve laekumise
tdenaosust otsesel meetodil. Lootusetud ja ebatden&olised nduded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal eesmargil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut samaselt materiaalse pdhivaraga st.
soetusmaksumuses, millest arvatakse maha akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vééartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne p&hivara on vara, mille kasutamisiga on pikem kui (ks aasta ja soetusmaksumus uletab 1000 euri. Vaheolulise maksumusega
objektid, esemed soetusmaksumusega alla 1000 euri kantakse kasutusele vétmise hetkel kuludesse.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéarad
aastas maaratakse lahtuvalt kasutusajast iga objekti kohta eraldi méaraga. Kulumit hakatakse arvestama objekti arvelevétmise kuule
jargnevast kuust.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Pd&hivara grupi nimi:
Masinad ja seadmed - kasulik eluiga 5 aastat
Ehitised - kasulik eluiga 10 aastat

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Tulud

Teenuste ja pdhivara mulgist tulenev tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muidgitulu
ja tehinguga seotud kulu on maaratav.
Intressitulu kajastatkse tekkepdhiselt lepinguperioodi jooksul, kui selle laekumine on téenaoline.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt tulude tekkimise perioodil soetusmaksumuses.

Maksustamine

Maksukohustis vdetakse iles maksustatava tehingu toimumise perioodil. Palkadelt ja muudelt lepingulistelt tasudelt kinnipeetud(tulumaks 20%,
tootuskindlustusmaks 1,6%, kogumispension 2% vai arvestatud maksud (sotsiaakmaks 33%,t66tuskindlustusmaks 0,8%) voetakse Ules
kohustisena perioodil, mille eest tasud vdi palgad arvestatakse.Tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ei maksustata mitte ettevdtte kasumit, vaid
véljamakstavaid dividende.

Alates jaanuarist 2008 kuni detsembrini 2014a.0li maksumaar 20/80, netodividendidelt. Alates 01 jaanuarist 2019 a. on ildine maksumaar
dividendidelt ning muudelt kasumieraldistelt jatkuvalt 20/80 dividendide netosummast, kuid kohaldub tulumaksuseaduse alusel

regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaér 14/86 dividendide netosummast.Madalamat maksuméaara 14/86

rakendatakse 1/3-le 2018

aastal jaotatud kasumist, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu.

2020 aastal 1/3-le 2018 ja 2019 aastal jaotatud kasumist ,millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu. 2021 aastal kolme eelneva aasta
keskmise maksustatud dividendi ja omakapitali valjamakse ulatuses.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on firma omanik ja sidusettevdtjad.

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Osalihing Strategius kasitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétjad;

- omanikku;

- sidusettevdtjaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kassa 1649 3186
Pangakontod 2 448 147 5933973
Kokku raha 2 449 796 5937 159
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
12 528 612 639 261 11 889 351 15
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 3167 3167
ja tagasinduded
Laenunduded 224 168 126 384 97 784
Muud nduded 12 021 12 021
Intressinduded 2 652 2 652
Viitlaekumised 9 369 9 369
Ettemaks tarnijatele 142 605 142 605
Muud luhiajalised
~ 2 000 000 2 000 000
néuded
Kokku nduded ja
14 910 573 2923438 11 987 135
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 7395111 297 467 7 097 644
Muud nduded 293 407 293 407
Intressinduded 293 407 293 407
Muu pikaajaline ndue 2 776 500 2 776 500
Kokku nduded ja
10 465 018 590 874 9874 144

ettemaksed

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja Osaluse maar (%)

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
10336818 Juhani Metsad OU Eesti Metsamajandus 100 100
. . ) Enda kinnisvara ost ja
14202026 Evori Kinnisvara OU Eesti ", 100 70
mudk
40203121830 SIA Akinita Estate Lati Kinnisvaraalane tegevus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2020 Muidk 31.12.2021
Juhani Metsad OU 2500 2500
Evori Kinnisvara OU 2500 -750 1750
SIA Akinita Estate 2800 2800
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 800 -750 7 050

perioodi 16pus



Osailhing STRATEGIUS 2021. a. majandusaasta aruanne

Muudud osalused:

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % Muddud osalus muugihinnas L )
muugikasum (-kahjum)

Evori Kinnisvara OU 30 750 0
Alates 01.01.2016 kehtima hakanud Raamatupidamise seaduse muudatuse kohaselt ei ole vaikestel konsolideerimisgruppidel kohustust esitada
konsolideeritud aruannet. Vaike konsolideerimisgrupp on defineeritud Raamatupidamise seaduse §3 (vt punktid 15 ja 18).
Vaikeseks konsolideerimisgrupiks nimetatakse konsolideerimisgruppi, kelle aruandeaasta bilansipaeva konsolideeritud naitajatest rohkem
kui Uks ei Uleta vaikeettevGttele kehtestatud tingimusi:
« varad 4 min eurot
* mudgitulu 8 min eurot

* todtajate arv 50.

Ettevotte naitajatest rohkem kui Uiks ei Uleta etteantud naitajaid.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . - Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. . Kinnisvara tdrileandmine
10036803 PT Investeeringute AS Eesti o 30 30
ja kaitus
10334794 OU Purdi-Purila Péllud ja Metsad = Eesti Péllumajandus 50 50
. ) Kinnisvara tdrileandmine
11605025 PLKV Invest OU Eesti o 35 35
ja kaitus
11766099 Fortumix OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 50 50
14238389 Kiviaia Kodu OU Eesti Kinnisvara tdrileandmine 0 33

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

SidusettevGtja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil

PT Investeeringute AS 3494 298 204 693 3698991

OU Purdi-Purila P&llud ja Metsad 1250 31698 32948

PLKV Invest OU 9721479 1177 050 10 898 529

Fortumix OU 1278 0 1278

Kiviaia Kodu OU 314 802 -34 000 280 802

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . i 13533 107 1379 441 14 912 548
ja osad, eelmise perioodi [6pus
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2019

Soetusmaksumus 1043 656 1 043 656
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 1043 656 1043 656
Mudgid -660 694 -660 694
31.12.2020

Soetusmaksumus 382962 382 962
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 382 962 382 962
Ostud ja parendused 24 503 24 503
31.12.2021

Soetusmaksumus 407 465 407 465
Akumuleeritud kulum 0

Jaadkmaksumus 407 465 407 465

10
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

183 048
-37 548
145 500

255 089

-5102

438 137
-42 650
395 487

66 528

-8 769

504 665
-51 419
453 246

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Masinad ja
seadmed

48 000
-30 000
18 000

53 897

-26 326

101 897
-56 326
45571

-5 706

101 897
-62 032
39 865

2021. a. majandusaasta aruanne

Muud Ldépetamata
materiaalsed projektid ja
pb&hivarad ettemaksed

28 500

28 500

28 500

12 kuu jooksul
2944
2616
13 207
99 579
99 579
118 346

12 kuu jooksul
2616
2115
531 406
531 406
536 137

Kokku

231048
-67 548
163 500

308 986

-31 428

540 034
-98 976
441 058

95 028

-14 475

635 062
-113 451
521611

2944
2616
13 207
99 579
99 579
118 346

2616
2115
531 406
531 406
536 137

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Muu muuk

Kokku mudgitulu

31.12.2021
2616
2616

31.12.2021
2 556

1

2021

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
2616
2616

31.12.2020
2 556
1

2020

60 967
60 967
60 967

60 967
60 967

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Maarent
Uir ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Veevarustusteenused
Mitmesugused biirookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Oigusabiteenus
Kindlustus
Tehnika hoolduskulud
Audiitorteenus
Transpordikulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

2021

3979
18 627
4191

14 436
17

20 317
492
569
6281

2566

9337

62 185

2021
37 806
13 156
50 962

Lisa 14 Olulised kaibevara allahindlused

(eurodes)

Investeeringute allahindlus

Kokku olulised kaibevara allahindlused

2021

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
45515
5913
14 168
2340
191
11637
22

27 161
922
219

825
2874
5490
2000

0
1085
106 194

2020
37 745
12 478
50 223

2020
-1 799 063
-1799 063

13
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

2021. a. majandusaasta aruanne

nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad
Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020
Tutarettevotjad 708 000
Sidusettevétjad 5 558 550
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 68 000
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 6 334 550

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
136 674 0
502 587 104 289
2 000 000 0
2 639 261 104 289 3
574 0
574 0
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
2885 333 708 000
9004 018 8037 779
11 889 351 8745779 3
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed
2514 000 -336 666 2 885 332
609 258 -393 000 5774 808
-68 000
3123258 -797 666 8 660 140

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021 2020

9 456 8796

Perioodi

arvestatud

intress

144 922
505 302

650 224

Lisa

14
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.09.2022

Osatihing STRATEGIUS (registrikood: 10906486) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELAR SARAPUU Juhatuse liige 27.09.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing STRATEGIUS osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osailihing STRATEGIUS (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimatete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval
16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida
vOi tegevuse IGpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Véaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need v6ivad tiksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme
ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vGi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pohjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v6i tingimuste suhtes, mis véivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Silvia Eigo

Vandeaudiitori number 704

Q Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
27.09.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing STRATEGIUS (registrikood: 10906486) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA EIGO Vandeaudiitor 27.09.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
30 751 369

2336516
33 087 885

33 087 885

33 087 885



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2556 EUR
Elar Sarapuu 36403070298

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5033657

E-posti aadress sarapuu.elar@gmail.com
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