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MS Kinnisvara OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MS Kinnisvara OU on Eestis tegutsev 26.07.2013. aastast ja ettevdtte tegevusalaks on kinnisvarabiiroode tegevus.

Majandusaastal moodustas miiiigitulu MS Kinnisvara OU summas 10 000 eurot (2020.aastl puudus midgitulu).
Osalihing Idpetas 2021. aasta kahjumiga summas 1 735 eurot.

MS Kinnisvara OU juhatus koosneb iihest likmest.
Majandusaastal juhatuse liikmele todtasu ei makstud ja muid soodustusi ei tehtud.

Osaiihingus toimus kuupédeval 11.22.2022.a ettevdtte nime vahetus ja uueks nimeks registreeriti EDGE CAPITAL OU.
Ettevdtte on kinnisvarabiiroode tegevuses jatkuvalt tegev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 550 2535 2
Noéuded ja ettemaksed 7 300 7 300
Kokku kéaibevarad 7 850 9835
Kokku varad 7 850 9835
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 3
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 085 7 335
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1735 0
Kokku omakapital 7 850 9835
Kokku kohustised ja omakapital 7 850 9835
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 10 000 0
Mitmesugused tegevuskulud -11 735 0
Arikasum (kahjum) -1735 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1735 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1735 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MS Kinnisvara OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevétja liihendatud
raamatupidamise aastaaruanne ja on koostatud kasutades soetusmaksumuse printsiipi va allpool kirjeldatud valdkondades.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Majandusaasta algab 01.01 ja I6ppeb 31.12
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha
Rahaléhendina kajastatakse aruandes luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha
vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste
kontserni ettevdtjateja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena. Kdiki muid
ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vbetakse nad algselt arvele
saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli igus aruandepéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on l&inud tle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt mééaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel,
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vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
MS Kinnisvara OU késitleb seotud osapooltena:

- omanikke;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi- nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod EUR 550 2535
Kokku raha 550 2535
Lisa 3 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

Ettevdttes ei olnud palgal tootajaid 2021 aastal (ka. 2020.a.)
Juhatuse liikmed ei saanud tasusid ega muid hivitisi 2021 aastal (ka. 2020.a.)

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Ettevdtte juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ega tehtud muid soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.09.2022

MS Kinnisvara OU (registrikood: 12511237) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAKSIM MORGUNOV Juhatuse liige 22.09.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
7 085
-1735
5350

5350

5350

31.12.2021
7085
-1735
5350

5350

5350



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 10000 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
MAKSIM ) 2500 EUR
38606070246 Eesti )
MORGUNOV (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress maksim.morgunov@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



