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Tegevusaruanne

ESTMAK Capital on 15 aastase kogemusega kinnisvaraarendus- ja investeermisettevote, kes loob keskkonnasdbralikke ja energiasaéstlikke
hooneid. Usume oma ehitiste kdrgesse kvaliteeti - meie ettevdtte investeerimisportfell koosneb meie endi loodud hoonekompleksidest, kuhu
kuuluvad elamud, biroohooned, tervisekeskus, spordiklubid ja kauplused. Peagi tdieneb meie portfell hotelli, stock-office’i ja logistikapargi naol.

Keskonnasdbraliku ettevéttena soovib ESTMAK Capital kliimat positiivselt mdjutada ning just seepérast oleme astunud sammu vorra lahemale
suisinikuneutraalsema ja metsapositivsema maailma loomise poole, istutades iga Udri- ja midgitehinguga Eesti metsadesse vastavalt 10 ja 100
puud.

Ettevdte on jatkusuutlik ja stabiilselt kasumlik.
31.12.2021 seisuga ettevéttes ei olnud tdotajaid.

Ettevote tegeleb pidevalt oma tegevuse laiendamisega ning nii kiesoleval kui ka jargnevatel aastatel on Estmak Capital OU-I plaanis
jatkata aktiivse investeerimistegevusega Eestis ja Latis.

Aruandeperioodil arengu- ja uurimisvaljaminekuid ei teostatud ega ole plaanis ka jargneval aruandeaastal.
Aruande koostamise perioodil ei iimnenud valuutakursside muutumisega seonduvaid riske.

Jargnevalt on vélja toodud ettevdte kohta peamised finantssuhtarvud ning nende arvutamise metoodika:

Finantssuhtarv Valem 2021 2020
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja kaibevara / luhiajalised kohustised 80,69 2,49
Vélakordaja kohustised kokku / varad kokku 0,34 0,38
ROE puhaskasum / omakapital * 100 32% 24%
ROA puhaskasum / varad kokku * 100 21% 15%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse

Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1006 982
222 868
504 360

1734210

13240 995
1540
1744 957
1201 417
16 188 909
17 923 119

21492

21492

5587 130

412 453
5999 583
6021 075

420 000
7719915
3762129

11 902 044
17 923 119

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

2335834
224792 2
87 462 3
2 648 088
9 062 962 4
1540
317678 3
1179 495 5
10 561 675
13209 763
500 000 6
563 326 7
1063 326
3886413 6
120 109 7
4 006 522
5069 848
420 000 8
5781 060
1938 855
8139915
13 209 763
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

17 300
-137 313
-29 925
-23 078
-173 016
4066 033
96 999
-255 459
27572
3762129
3762129

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
0
-129 195
-2 494 9
-609
-132 298
1754 495
62 856
-71 747
325 549
1938 855
1938 855
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estmak Capital OU (edaspidi "ettevéte") 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Estmak Capital OU on vaike konsolideerimisgrupp, kelle konsolideeritud naitajad ei tileta RPS § 3 punktis 18 satestatud néitajad
ja Raamatupidamise seaduse paragrahvi 29 punkti 2 alusel on vabastatud koostamise konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande
kohustusest. Kéesolev vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne RPS §15 punkt 2(1) alusel on lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja

sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse

muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei
ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevéte
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel véimeline

kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering tlarettevittesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja

omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel omaniku osalusega tiitarettevdtte omakapitalis
toimunud muutustes.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse.

Juhul kui omaniku osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutarettevdtte kahjumis Uletab tiitarettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse
investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Sidusettevdtted on majandusiiksused, mille Ule investoril on oluline m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Oluline m&ju on vdime
osaleda investeerimisobjekti finants- ja tegevuspoliitikat puudutavate otsuste langetamisel, omamata valitsevat m&ju vdi thist valitsevat
madju nende poliitikate Ule.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses ning hiljem korrigeeritakse
soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse l&bi vara véartuse test.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt

laekuvas summas.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses véi soetusmaksumuses. Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel
sBltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides
hinnangut erinevuste suhtes) véi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest. Ehitiste kulumit arvestatakse 3% aastas. Maad ei
amortiseerita.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominal vaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Ettevdtte mudgitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste mauki.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt pGhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kuid on tdenéoline, et ettevdte saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat
on v@imalik usaldusvaarselt moota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.
Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei k&sitleta otseselt teenuse osutamise kuludena.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid pdhitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkep6hiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksuméaéraks 20%. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide véaljamaksetele rakendada

maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaéaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendimakse arvestamisel on aasta 2018 esimene arvesse vdetav aasta.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osaliihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke,

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid,

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

- eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2020

Kajastatud
korrigeeritud
soetusmaksumuses

Muud
31.12.2021

Kajastatud
korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
501 540
200 000

-800 767

325559

-1 540
224792

224792

-1924
222 868

222 868

Kokku

501 540
200 000

-800 767

325559

-1 540
224792

224792

-1924
222 868

222 868

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

2030

23136

2089 126
109 892
109 892

24 290
843

2249317

31.12.2020

36 935

266 026
84 476
84 476
16 860

843

405 140

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
2030

23136

439 126
14 935
14 935
24 290

843

504 360

1- 5 aasta jooksul

0

1650 000
94 957
94 957

0
0

1744 957

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

36 935

19126
13 698
13698
16 860

843

87 462

Nduded seotud osapoolte vastu on kajastatud lisas 10.

1- 5 aasta jooksul

0

246 900
70778
70778

0
0

317 678

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Titarettevdtete perioodi kasum on kajastatud ettevdtte kasumiaruandes

real "Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt".
Investeering sidusettevottesse on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

31.12.2021 31.12.2020
13170 995 8992 962

70 000 70 000
13 240 995 9 062 962

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2020

Soetusmaksumus 1179 495 1179 495
Jaakmaksumus 1179 495 1179 495
Ostud ja parendused 45 000 45 000
Muud muutused -23078 -23 078
31.12.2021

Soetusmaksumus 1201 417 1201 417
Jadkmaksumus 1201417 1201 417

Kinnisvarainvesteeringult ei ole 2021. ja 2020. aastatel teenitud renditulu.

10



Estmak Capital OU

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen 1
Laen 2
Laen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen 1

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen 2
Laen 3
Laen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Laenukohustised seotud osapoolte ees on kajastatud lisas 10.

31.12.2021

1487 130
100 000
4000 000

5587 130

5587 130

31.12.2020

500 000

500 000

1461 630
500 000
1924 783

3886 413

4386 413

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 1487 130 3%
0 100 000 7%
0 4 000 000 7%
0 5587 130
5587 130
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
500 000 3%
500 000
0 1461 630 3%
0 500 000 7%
0 1924783 12%
0 3886413
500 000 3886413

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2025
2026
2028

Ldpptahtaeg

2021

2025
2025
2025

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 11 739 11739
Vélad seotud osapooltele 9500 9 500
Muud vbélad 412 706 253
Intressivolad 412 453 0
Muud viitvdlad 253 253
Kokku vélad ja ettemaksed 433 945 21 492
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 67 939 67 939
Muud vdlad 162 976 42 867
Intressivolad 162 941 42 832
Muud viitvdlad 35 35
Muud vdlad 452 520 452 520
Kokku vélad ja ettemaksed 683 435 563 326
Intressivdlad seotud osapoolte ees on kajastatud lisas 10.
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 420 000 420 000
Osade arv (tk) 4 200 4 200

Estmak Capital OU jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 oli 11 505 122 eurot (31.12.2020: 7
719 915 eurot). Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena véljamaksmise korral kaasneks
dividendide tulumaks 2 301 024 eurot (2020: 1 543 983 eurot). Netodividendidena oleks vdimalik

vélja maksta 9 204 098 eurot (2020: 6 175 932 eurot).

0
0
412 453
412 453
0

412 453

0
120 109
120 109
0
0
120 109

Lisa nr

10

Lisa nr

12
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Lisa 9 T66j6ukulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Palgakulu 22 500 1875
Sotsiaalmaksud 7425 619
Kokku t66jéukulud 29 925 2494 10
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad 421 237 0 3
Sidusettevotjad 32824 32824 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 317 678 3
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 454 061 350 502
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 9500 0 7
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 9 500 0

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 1744 957 0 3
Kokku nduded ja ettemaksed 1744 957 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 5587 130 4386 413 6
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 5587 130 4386 413
Volad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 409 342 162 940 7
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 409 342 162 940

13
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku mudadud

31.12.2020

246 900

246 900

31.12.2020

500 000

3886 413

4386 413

Teenused

Antud laenud

2070 000

2 070 000

Saadud laenud

1700717

1700717

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenude

tagasimaksed

246 900

246 900

Saadud
laenude
tagasimaksed

500 000

0

500 000

2021
2021
29 925

Info laenu- ja intressinduete ja -kohustiste kohta on kajastatud lisades 6 ja 7.
Info juhtkonnale arvestatud tasu kohta on kajastatud lisas 9.

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2070 000

2 070 000

31.12.2021

5587 130

5587 130

2020
2494

Perioodi
arvestatud
intress

96 194

768

96 962

Perioodi
arvestatud
intress

2933

129 433

132 366

Juhatuse liikmega teenistuslepingu ennetéhtaegsel [dpetamisel ettevdttele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil pole seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid allahinnatud.

Lisa
nr

Lisa
nr

2180

2700

4 880

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.09.2022

Estmak Capital OU (registrikood: 11559160) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMOFEY SUKONKIN Juhatuse liige 02.09.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estmak Capital OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Estmak Capital OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterijal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei héima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada, kas
tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvates seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 péhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega
seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvates
seadustes satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused v6i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Pérnu mnt 22, 10141 Tallinn
05.09.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Estmak Capital OU (registrikood: 11559160) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 06.09.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
7719915
3762129

11 482 044

500 000

10 982 044

11 482 044



Osanikud

Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
Kesklinna
. . linnaosa, Tallinn, 320000 EUR
Timofey Sukonkin = 37212220063 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Victoria . 100000 EUR
49510307038 Eesti )
Semenova (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@estmakcapital.ee



