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Tegevusaruanne

10ffice Estonia OU on 10ffice Group OU tiitarettevdte. 10ffice Group OU on rahvusvaheline ariteenuste
kontsern, mis tegutseb Pdhja-Euroopas. Grupi titarettevétted pakuvad Londoni, Stockholmi, Helsingi, Riia,
Vilniuse ja Tallinna kontorites raamatupidamisteenust, maksundustamist, juriidilist teenust, aritihingute
teenust, virtuaalkontori teenust ja burooruume.

2021. aastal kasvas ettevotte mutgitulu 20% voérrelduna 2020. aastaga, ulatudes 1 744 332 euroni.
Ettevdtte aruandeaasta kasum oli 270 251 eurot.

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
Puhaskasumimarginaal 0,15 0,19
Maksevdime kattekordaja 1,31 1,83
Likviidsuse kordaja 1,31 1,83
ROE 34,37 45,54
ROA 28,75 37,35

Puhaskasumimarginaal = puhaskasum / aritulud

Maksevdime kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustused
Likviidsuse kordaja = kdibevara - varud / lihiajalised kohustused
ROE = puhaskasum / omakapital * 100

ROA = puhaskasum / varad kokku * 100

Aritugiteenuste turg on Eestis vaga aktiivses arengus. Seda eelkdige mitteresidente teenindavas
kliendisegmendis ja seda suuresti tdnu e-residentsuse projektile, kuhu Eesti riik jduliselt investeerib. Kill aga
on see kaasa toonud ka vaga tugeva konkurentsi, sest uusi teenusepakkujaid on palju turule lisandunud.
Sellest hoolimata on 1O0ffice kindlal turupositsioonil ning seda eelkdige tanu heale koost6dle oma
pikaaegsete partneritega ning investeeringutele teenuse parendamiseks. Nagu ka paljud teiste valdkondade
arid on méningane sessoonsus ka 1Office aris. limselgelt v8ib hooajaks pidada kevadet, sest siis kukuvad
paljud riiklikud raamatupidamisega seotud téahtajad ning aktiivsem on ka sugis. Veidi rahulikumad perioodid
on talv ja suvi. Kill aga kéikumine pole suur ning jaab c 10% piiresse. Nagu ka teised teenusepakkujad
pistab 10ffice kindlasti rinda Eesti turul oleva t66j6u defitsiidiga, kuid olles AP andmetel 2021 nr 1
raamatupidamisteenuse pakkuja Eestis, oleme nahtavad ka parimaile spetsialistidele. Andes oma panuse
Eesti regionaalsesse arengusse oleme uhked oma Hiiumaa kontori tle.

10ffice Estonia OU jatkab raamatupidamisteenuse, maksundustamise, juriidilise teenuse, ariiihingute
teenuse, virtuaalkontori teenuse ja burooruumide pakkumisega. Prognoosime muugitulu jatkuvat kasvu
2022. aastaks ning jatkame e-kanalite arendamist kliendirahulolu hoidmiseks ja tdstmiseks.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

48 023
153 934
201 957

737 982
737 982
939 939

1452
152 289
153 741

0
0

153 741

2 556
513 391
270 251
786 198
939 939

31.12.2020

150 764
90 430
241194

497 892
497 892
739 086

17 092
114 351
131 443

1452
1452
132 895

2 556
327 583
276 052
606 191
739 086

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1744 332 1453153
Muud é&ritulud 3575 3814
Kaubad, toore, materjal ja teenused -253 254 -125 449
Mitmesugused tegevuskulud -817 133 -660 390
T66j6ukulud -410 348 -389 007 4
Muud &rikulud -56 -38
Arikasum (kahjum) 267 116 282 083
Intressitulud 20930 15876
Intressikulud -381 -980
Muud finantstulud ja -kulud -2 -102
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 287 663 296 877
Tulumaks -17 412 -20 825
Aruandeaasta kasum (kahjum) 270 251 276 052
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

10ffice Estonia OU raamatupidamise aastaaruande puhul on tegemist vaikeettevatte lilhendatud arandega. Aruanne on koostatud

vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on
kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse

standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maéarus. Eesti finantsaruandluse
standard koosneb endiselt Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (edaspidi ka RTJ), mis pdhinevad

Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite Ndukogu (IASB) poolt véljaantud standardil vaikeste ja keskmise suurusega ettevotetele (IFRS
for small and medium-sized entities vdi SME IFRS) ning on eelkdige mdeldud rakendamiseks vaiksematele ja keskmise suurusega ettevotetele,
kellel puudub vajadus taismahus IFRSi aruannete koostamiseks.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti
kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, maksuvélgnevusi ning muid luhiajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega. Seet6ttu kajastatakse luhiajalisi finantskohustisi bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. miiidud kaupade ja teenuste eest saadavates
summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miigist kajastatakse siis, kui kdik olulised kauba
omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, miugist saadava tasu laekumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu kajastatakse teenuse muugil. Enamus muiki tehakse ettemaksu pdhimdttel, teenus osutatakse siis kui selle osutamiseks esitatud arve on
kliendi poolt tasutud.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse kui 10ffice Estonia OU-I on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/vdi kui 10ffice Estonia OU on saanud kaupu

voi teenuseid.

10ffice Estonia OU kuludes on kajastatud ka teiste seotud osapoolte nimel tehtud kulusid, kuid selleks, et kulud jduaksid digesse
ettevottesse, teeb 10ffice Estonia OU alati samas summas kulu edasi vastavale grupi ettevéttele, tintipeale ménes teises riigis paiknevale
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grupi kuuluvale arithingule.
10ffice Estonia OU ostab tsentraalseid teenuseid (muiik, turundus, juhtimine) gruppi kuuluvalt ettevéttelt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub TuMS § 4 Ig
5 ja 8§ 501 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Residendist

arithing saab dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat maksumééra 14/86 ja tavamaara 20/80. Aruandeaastal rakendati
dividendide véljamaksmisel maksuméaara 14/86 ja 20/80 netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on osanikud, téétajad, juhtkonna liikmed, nende l&ahisugulased ja aritihingud, kes otseselt v6i kaudselt, mitme
vahendaja kaudu, kontrollivad aruandekohustuslast v3i on aruandekohustuslase kontrolli all eeldusel, et nimetatud suhe annab (ihele poolele
diguse kontrollida v&i avaldada olulist mdju teisele poolele finants- ja tegevusotsuste langetamisel.

Lisa 2 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Emaettevdte 834 832 100 000 174 469 560 363 3,5 EUR 31.12.2031 5
Laenunduded 834 832 100 000 174 469 560 363
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Emaettevdte 497 892 0 274 469 223 423 3,5 EUR 31.12.2030 5
Laenunduded 497 892 0 274 469 223 423

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 631 651 486 450
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 151 991 117 185
Kokku tingimuslikud kohustised 783 642 603 635

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi Uletada bilansipaeva seisuga jaotuskolblikku kasumit.
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

2021
303 599
106 749
410 348

17

18

10ffice Group OU
Eesti
10ffice Global OU

Eesti

31.12.2021

100 000
33571

133571

18 419

18 419

31.12.2021

735591
735591

2020
289 024
99 984
389 008
19

19

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

30 008

30 008

31.12.2020

497 892

497 892

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud
Emaettevdtja 411116 197 860
Kokku antud laenud 411116 197 860
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud
Emaettevotja 497 892 502 940
Kokku antud laenud 497 892 502 940

Antud laenude
tagasimaksed

111 084
111 084

Antud laenude
tagasimaksed

166 000
166 000

31.12.2020

497 892
497 892

31.12.2021

834 832
834 832

Perioodi
arvestatud
intress

15874

15874
Perioodi
arvestatud
intress

20928

20 928

8
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MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 250 003

ettevotjad

Kokku muudud 250 003

OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 666 626
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 3050
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 669 676

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole aruandeperioodil tasu arvestatud.

Lisa 6 Sindmused parast aruandekuupdaeva

118 997

118 997

546 442

9750

556 192

EttevGtte juhatus on hinnanud bilansipéevajargse sindmusena Ukraina s@ja mdju ettevdtte finantsaruannetele ning ettevdtte tegevuse

jatkuvusele.

Jah, Ukraina s6da mdjutas ka meid. Oli COVID-19 pandeemia alguse aegadele aratuntav sarnasus, kus 2 kuud oli vaikus ehk inimesed

olid araootaval seisukohal. Aga &ri on nagu j6gi ehk peale seda leidis uue tee ning hakkas taas voolama, mille tulemusena maikuus tehti

kdigi aegade rekord kuu mugis.

Tanaseks v8ib delda, et tulenevalt maailmamajanduse jahtumisest on ka meie mudgiaktiivsus veidi madalam kui tavaliselt, aga mingeid

markimisvaarseid muudatusi me pigem oma aris ei tahelda.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.08.2022

10ffice Estonia OU (registrikood: 11528017) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAGNAR EVEREST Juhatuse liige 31.08.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

10ffice Estonia OU osanikule

Oleme ule vaadanud 10Office Estonia OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt 10ffice Estonia OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kadri Koop

Vandeaudiitori number 700

OU KL Partners

Audiitorettevétja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
31.08.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
10ffice Estonia OU (registrikood: 11528017) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KADRI KOOP Vandeaudiitor 31.08.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 513 391
Aruandeaasta kasum (kahjum) 270 251
Kokku 783 642
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 783 642

jaotamist (katmist)

Kokku 783 642



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus

Muud juriidilised toimingud

Muud infotehnoloogia- ja arvutialased tegevused

Muu teenindus

Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

10ffice Group OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12133700

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6311118
+372 6333233
admin@1loffice.co

https://1office.co

EMTAK kood

69202
82111
69109
62091
96099
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

1041080
299040
152058
120000
103810
28344

Mudgitulu %

59.68%
17.14%
8.72%
6.88%
5.95%
1.62%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



