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Tegevusaruanne

OÜ Tõusuorg tegevusvaldkondadeks 2021. aastal olid :

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus EMTAK kood 68201

2022. aastal on kavas jätkata kinnisvara haldamist, soetada uusi kinnistuid ning lõpetada detailplaneeringu teostamine Noorevälja kinnistule.

Juhatuse liikmele pole tasusid makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 218 510 185 788  

Nõuded ja ettemaksed 239 698 98 216 2

Varud 2 260 1 617  

Kokku käibevarad 460 468 285 621  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 1 850 1 850  

Nõuded ja ettemaksed 206 242 364 609 2

Kinnisvarainvesteeringud 484 431 507 005 5

Materiaalsed põhivarad 300 154 246 871 6

Kokku põhivarad 992 677 1 120 335  

Kokku varad 1 453 145 1 405 956  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 52 597 52 820 7

Võlad ja ettemaksed 8 411 1 730 8

Kokku lühiajalised kohustised 61 008 54 550  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 299 550 216 363 7

Kokku pikaajalised kohustised 299 550 216 363  

Kokku kohustised 360 558 270 913  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 8 948 8 948 9

Kohustuslik reservkapital 1 291 1 291  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 124 804 1 121 026  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 456 3 778  

Kokku omakapital 1 092 587 1 135 043  

Kokku kohustised ja omakapital 1 453 145 1 405 956  



5

Osaühing Tõusuorg 2021. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Müügitulu 60 172 46 349 10

Muud äritulud 22 674 4 656 11

Kaubad, toore, materjal ja teenused -35 573 -15 183  

Mitmesugused tegevuskulud -8 017 -8 002 12

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -49 361 -33 753 5,6

Muud ärikulud -38 522 0  

Ärikasum (kahjum) -48 627 -5 933  

Intressikulud -8 690 -7 491  

Muud finantstulud ja -kulud 14 861 17 202 14

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -42 456 3 778  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 456 3 778  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Tõusuorg 2021. aasta  raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Finantsaruandluse standarditele (EFS).

EFS standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja

antud juhendid. Käesolev aruanne on vastavalt EFS standaritest lähtuv väikeettevõtja raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevõttes on kasutusel kasumiaruande skeem nr.1.

Raha

Raha ja selle lähenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jääke.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja müüke kajastatakse tehingupäeval.

Pikaajaline finantsinvesteering kajastatakse soetusmaksumuses.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Sidusettevõtja on ettevõte, mille üle emaettevõtjal on oluline mõju, kuid mida ta ei kontrolli. Üldjuhul eeldatakse olulise mõju olemasolu juhul,

kui ettevõte omab sidusettevõtjas 20% kuni 50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest.  Sidusettevõtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil

(välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).

Investeeringud sidusettevõtjatesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel

kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses, milleks on:

(a) sõltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul soetusmaksumus

(b) ühise kontrolli all olevate ettevõtete vahel toimunud tehingu puhul kas:

(i) soetusmaksumus ; või

(ii) omandatud netovara bilansiline väärtus.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu väärtuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipäeval tuleb

hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav väärtus võib olla langenud alla tema bilansiliseväärtuse. Kui selliseid indikatsioone esineb,

siis tuleb läbi viia vara väärtuse test.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nõuete väärtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lähtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade

nüüdisväärtusest

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevõte hoiab omanikuna renditulu teenimise või turuväärtuse

kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema

soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused

väärtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimäär määratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sõltuvalt selle kasulikust tööeast.

Ettevõtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimäärade vahemik on 3-7% aastas.
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Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 639 eorot. Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt

soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja -asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline, et ettevõte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestatamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt

selle kasulikust tööeast.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    639

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised 33 aastat

Masinad ja seadmed 5 aastat

Muu inventar 2-5 aastat

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, viitvõlad ning muud lühi-ja pikaajalised võlakohustised) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne

nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õigluses

väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel

pole tingimusteta õigust kohustise tasumist lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tähtaeg on 12

kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse

lühiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasi lükkunud tulumaksu nõudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 20/80

netodividendina väljamakstud summalt. Alates 01.01.2019 on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksumääraks 14/86. Dividendide

väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid välja

kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Seotud osapooled

OÜ Tõusuorg aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke;

2. tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

3. eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid;

4. sidus- ja tütarettevõtjaid
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 34 198 34 198  

Ostjatelt

laekumata arved
34 198 34 198  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
6 789 6 789 3

Laenunõuded 342 293 136 051 206 242 14

Muud nõuded 62 660 62 660 14

Intressinõuded 62 660 62 660  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
445 940 239 698 206 242  

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 21 684 21 684  

Ostjatelt

laekumata arved
21 684 21 684  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
122 122 3

Laenunõuded 390 337 25 728 364 609 14

Muud nõuded 50 598 50 598 14

Intressinõuded 50 598 50 598  

Ettemaksed 84 84  

Muud makstud

ettemaksed
84 84  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
462 825 98 216 364 609  

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Ettemaks Ettemaks

Käibemaks 6 789 122

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 6 789 122
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Lisa 4 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2021

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2020 31.12.2021

12569656 7Ventures OÜ Eesti

Teadus- ja arendustegevus

muude loodus- ja

tehnikateaduste vallas

20 20

12663384 Anderson Beer OÜ Eesti Õlletootmine 30 30

10851696 Toomemaa OÜ Eesti
Restoranid jm

toitlustuskohad
25 25

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021

7Ventures OÜ 1 000 1 000

Anderson Beer OÜ 750 750

Toomemaa OÜ 100 100

Kokku sidusettevõtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi lõpus
1 850 1 850

Sidusettevõtja on kajastatud Tõusuorg OÜ bilansis soetusmaksumuse meetodil (vt ka Lisa 1. Arvestuspõhimõtted").
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

31.12.2019  

Soetusmaksumus 12 202 406 806 419 008

Akumuleeritud kulum 0 -16 741 -16 741

Jääkmaksumus 12 202 390 065 402 267

  

Ostud ja parendused 10 000 42 991 52 991

Amortisatsioonikulu 0 -14 888 -14 888

Ümberliigitamised 0 66 635 66 635

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 22 202 516 432 538 634

Akumuleeritud kulum 0 -31 629 -31 629

Jääkmaksumus 22 202 484 803 507 005

  

Müügid -2 976 -2 893 -5 869

Amortisatsioonikulu 0 -18 123 -18 123

Muud muutused 0 1 418 1 418

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 19 226 513 540 532 766

Akumuleeritud kulum 0 -48 335 -48 335

Jääkmaksumus 19 226 465 205 484 431

 2021 2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 36 600 28 500

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 525 5 134

Kinnisvarainvesteeringute müük müügihinnas 1 000 0
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Lisa 6 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Maa Ehitised  Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad

 

Arvutid ja

arvutisüsteemid
Muud

masinad ja

seadmed

Lõpetamata

projektid

31.12.2019  

Soetusmaksumus 7 269 97 598 2 246 27 712 29 958 11 366 236 779 382 970

Akumuleeritud kulum 0 -50 383 -1 112 -8 522 -9 634 -5 813 0 -65 830

Jääkmaksumus 7 269 47 215 1 134 19 190 20 324 5 553 236 779 317 140

  

Ostud ja parendused 0 0 0 2 900 2 900 0 12 331 15 231

Amortisatsioonikulu 0 -3 817 -406 -12 869 -13 275 -1 773 0 -18 865

Ümberliigitamised 0 17 779 0 150 145 150 145 0 -234 559 -66 635

Ümberliigitamised

lõpetamata projektidest
0 17 779 0 150 145 150 145 0 -167 924 0

Ümberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega
0 0 0 0 0 0 -66 635 -66 635

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 7 269 115 377 2 246 180 757 183 003 11 366 14 551 331 566

Akumuleeritud kulum 0 -54 200 -1 518 -21 391 -22 909 -7 586 0 -84 695

Jääkmaksumus 7 269 61 177 728 159 366 160 094 3 780 14 551 246 871

  

Ostud ja parendused 0 0 0 15 089 15 089 0 68 024 83 113

Amortisatsioonikulu 0 -4 706 -190 -24 722 -24 912 -1 620 0 -31 238

Muud muutused 0 0 0 1 408 1 408 0 0 1 408

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 7 269 115 376 950 195 846 196 796 10 533 82 575 412 549

Akumuleeritud kulum 0 -58 905 -412 -44 705 -45 117 -8 373 0 -112 395

Jääkmaksumus 7 269 56 471 538 151 141 151 679 2 160 82 575 300 154
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

juriidiline isik 30 000 30 000   0% EUR 2021

Lühiajalised laenud

kokku
30 000 30 000      

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised laenud

krediidiasutustelt
191 647 22 597 169 050 3,45%+EURIBOR EUR 2024

juriidiline isik 130 500 130 500 2% EUR 2025

Pikaajalised laenud

kokku
322 147 22 597 299 550    

Laenukohustised kokku 352 147 52 597 299 550    

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

juriidiline isik 30 000 30 000   0% EUR 2021

Lühiajalised laenud

kokku
30 000 30 000      

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised laenud

krediidiasutustelt
214 183 22 820 191 363 3,45%+EURIBOR EUR 2024

juriidiline isik 25 000 25 000 2% EUR 2025

Pikaajalised laenud

kokku
239 183 22 820 216 363    

Laenukohustised kokku 269 183 52 820 216 363    

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 6 764 6 764

Muud võlad 1 647 1 647

Intressivõlad 1 647 1 647

Kokku võlad ja ettemaksed 8 411 8 411

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 1 641 1 641

Muud võlad 89 89

Intressivõlad 89 89

Kokku võlad ja ettemaksed 1 730 1 730
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Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Osakapital 8 948 8 948

Osade arv (tk) 1 1

Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2021 2020

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 60 172 46 349

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 60 172 46 349

Kokku müügitulu 60 172 46 349

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 60 172 46 349

Kokku müügitulu 60 172 46 349

Lisa 11 Muud äritulud
(eurodes)

 2021 2020

Muud 22 674 4 656

Kokku muud äritulud 22 674 4 656

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2021 2020

Energia -934 -1 017

Elektrienergia -901 0

Kütus -33 -1 017

Riiklikud ja kohalikud maksud -341 -207

Muud -6 742 -6 778

Kokku mitmesugused tegevuskulud -8 017 -8 002
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Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2021 2020

Intressitulud finantsinvesteeringutelt 14 861 17 202

Kokku muud finantstulud ja -kulud 14 861 17 202

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Nõuded ja ettemaksed   

Sidusettevõtjad 63 969 45 364

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

132 809 20 245

Kokku nõuded ja ettemaksed 196 778 65 609

Võlad ja ettemaksed   

Sidusettevõtjad 1 647 89

Kokku võlad ja ettemaksed 1 647 89

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Nõuded ja ettemaksed   

Sidusettevõtjad 138 430 138 430

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

0 153 905

Kokku nõuded ja ettemaksed 138 430 292 335

Laenukohustised   

Sidusettevõtjad 130 500 25 000

Kokku laenukohustised 130 500 25 000

 

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Sidusettevõtjad 138 430 138 430 8 898

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

153 905 29 050 72 665 110 290 2 274

Kokku antud laenud 292 335 29 050 72 665 248 720 11 172
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud

intress

Sidusettevõtjad 25 000 105 500 130 500 1 558

Kokku laenukohustised 25 000 105 500 130 500 1 558

MÜÜDUD 2021 2020

Teenused Teenused

Sidusettevõtjad 45 528 29 204

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

 405

Kokku müüdud 45 528 29 609

OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused

Sidusettevõtjad  200

Kokku ostetud  200



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 13.07.2022

Osaühing Tõusuorg (registrikood: 10849937) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI LUIK Juhatuse liige 23.08.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 124 804

Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 456

Kokku 1 082 348

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 082 348

Kokku 1 082 348

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 124 804

Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 456

Kokku 1 082 348

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 082 348

Kokku 1 082 348



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 60172 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Mati Luik 37106052754

Suure-Kambja

küla, Kambja vald,

Tartu maakond,

Eesti

8948 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5020401

E-posti aadress mati.luik@toomemaa.ee


