MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: Tuletorn Projekt OU

registrikood: 10522426

tanava/talu nimi, Pirita tee 12
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 12011

telefon: +372 6061990
faks: +372 6061995
e-posti aadress: tuletorn@tuletorn.ee

veebilehe aadress: www.tuletorn.ee



Tuletorn Projekt OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

© 00 N N N o o o b~ b~ oW

Lisa 6 Laenukohustised

=
o

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

=
o

Lisa 8 Mlugitulu

[y
[N

Lisa 9 Toojoukulud

=
[N

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

= e
E- M)

Vandeaudiitori aruanne



Tuletorn Projekt OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tuletorn Projekt OU pdhitegevuseks on kinnisvara véljaiiiirimine. 2020.aastal oli Pirita tee 12 asuv maja suures osas valja tiirimata, majas oli
kolm rentnikku, kes uirisid vahem kui 1/3 majast. Kinnisvarabiiroo vahendusel otsiti uut/uusi itirnikke. Aasta Idpus leidus huviline terve maja
jaoks, lepingu sélmimiseni jouti siiski alles 2022.a.

Lahe tn 3 objektil oli 2 Gurnikku, kes jatkavad ka 2022.a.

Lisaks remonditi Leesi kiilas asuvat garaazi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10434 72
Noéuded ja ettemaksed 610 4 386 2
Kokku kéaibevarad 11 044 4 458
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3103215 3080 000 4
Materiaalsed p&hivarad 42 162 71710 5
Kokku pdhivarad 3145377 3151710
Kokku varad 3156 421 3156 168
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 18 000 571526 6
Vélad ja ettemaksed 19 250 12 016 7
Kokku luhiajalised kohustised 37 250 583 542
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1384 065 847 065 6
Vélad ja ettemaksed 273714 231 689 7
Kokku pikaajalised kohustised 1657 779 1078 754
Kokku kohustised 1695 029 1662 296
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 7 669 7 669
Kohustuslik reservkapital 3015 3015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1481 605 1562 083
Aruandeaasta kasum (kahjum) -30 897 -78 895
Kokku omakapital 1461 392 1493872
Kokku kohustised ja omakapital 3156 421 3156 168
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
69 602
-28 766
-17 922
-2 562
-6 332

13 995
-44 893

-30 897
-30 897

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

69 160
67972
-24 055
-1 939
7218
-6

-32 030
-46 867

-78 895
-78 895

8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tuletorn Projekt OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Tuletorn Projekt OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Raha

Raha ning raha lahendid kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kantud kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 1000 EUR ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsioonimaarad vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud
jargmised amortisatsioonimaarad/kasulikud eluead:

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised Kuni 50 aastat
Valisrajatised 10 aastat
Transpordivahendid  2-15 aastat
Muu inventar 2%,-5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaéarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 461 461
Ostjatelt lackumata
461 461
arved
Maksude ettemaksed ja
. 149 149
tagasinduded
Kokku nduded ja
610 610
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 4 386 4 386
Ostjatelt lackumata
4 386 4 386
arved
Kokku nduded ja
4 386 4 386

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 61 0 61
Kaibemaks 149 0 0 212
Uksikisiku tulumaks 0 63 0 44
Sotsiaalmaks 0 206 0 174
Kohustuslik kogumispension 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 7 0 5
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 149 337 496

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 3080 000
31.12.2020 3080 000
Umberliigitamised 23215
31.12.2021 3103 215
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 67 120 67 202
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 20 569 13434
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
Transpordivahendia ~ Materiaalsed 5000 aa
pdhivarad projektid

31.12.2019

Soetusmaksumus 102 464 40 508 11 260 154 232
Akumuleeritud kulum -49518 -37 742 0 -87 260
Jadkmaksumus 52 946 2766 11 260 66 972
Ostud ja parendused 11 956 11 956
Muud ostud ja parendused 11 956 11 956
Amortisatsioonikulu -6 333 -885 -7 218
31.12.2020

Soetusmaksumus 102 464 40 508 23 216 166 188
Akumuleeritud kulum -55 851 -38 627 0 -94 478
Jadkmaksumus 46 613 1881 23216 71710
Amortisatsioonikulu -6 332 -6 332
Umberliigitamised -23 216 -23 216
Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega 23216 23216
31.12.2021

Soetusmaksumus 102 464 40 508 0 142 972
Akumuleeritud kulum -62 183 -38 627 0 -100 810
Jadkmaksumus 40 281 1881 0 42 162
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Eraisik
Eraisik
Eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Eraisik
Eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

712 065
125 000
565 000

1402 065

1402 065

31.12.2020

571526

571526

722 065
125 000

847 065

1418 591

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
18 000 694 065 4%
0 125 000 3%
0 565 000 2%
18 000 1384 065
18 000 1384 065
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
571 526 2,5%+EURIBOR
571526
0 722 065 4%
0 125 000 3%
847 065
571 526 847 065
31.12.2021 31.12.2020
3080 000
3080 000

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

12.2023
06.2024
03.2026

Lopptéhtaeg

03.2021

12.2023
06.2024

Lisa
nr

10
10
10

Lisa
nr

10
10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide rent
Muud tulud

Kokku mudgitulu

5822
262
9229
337
272521
272521
4793
4793
292 964

2434
125
496

240 137
231176

8 961
513
513

243 705

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2021

69 602
69 602
69 602

67 090
2512
69 602

2021. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

5822
262
9229
337

272 521

272 521

3600 1193

3600 1193

19 250 273714

1 -5 aasta jooksul
2434
125
496
8 961 231176
0 231176
8 961
0 513
0 513
12 016 231 689

2020

69 160
69 160
69 160

68 850

310
69 160

10

Lisa nr

10

Lisa nr

10
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vo6i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2021
1915
647
2562

31.12.2021

290

290

9229

9229

31.12.2021

272521

1402 065

1402 065

272521

272521

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
1449
490
1939

31.12.2020

210

210

11 227

11 227

31.12.2020

231176

847 065

847 065

231176

231176

11
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

31.12.2019

815 065

815 065

31.12.2020

847 065

847 065

Teenused

Saadud laenud

50 300

50 300

Saadud laenud

2021

573 000

573 000

Saadud laenude
tagasimaksed

18 300

18 300

Saadud laenude
tagasimaksed

50 522

50 522

18 000

18 000

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Perioodi
arvestatud
intress

847 065 31674
847 065 31674

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

1402 065 41 345

1402 065 41 345
2020

50 701

50 701

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.08.2022

Tuletorn Projekt OU (registrikood: 10522426) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELI SALSTROM Juhatuse liige 16.08.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tuletorn Projekt OU osanikele

Oleme ile vaadanud Tuletorn Projekt OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Tuletorn Projekt OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Oma kokkuvétet modifitseerimata juhime tahelepanu asjaolule, et ettevdte kasutas viimati kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel
kvalifitseeritud hindaja teenust 2019. aastal. Samas, vastavalt Raamatupidamise Toimkonna Juhendile nr 6 (Kinnisvarainvesteeringud") tuleb iga
aruandekuupéeva seisuga kasutada kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel ettevottevéliste professionaalsete hindajate abi (va
juhul kui ettevdte ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste).

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 62
L&6tsa tn 6, Tallinn, Harju maakond, 11415
16.08.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Tuletorn Projekt OU (registrikood: 10522426) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 16.08.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
1481 605
-30 897
1450 708



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Peer Helge
Salstrom-Leyh

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju
35308020326

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6061990

+372 6061995
tuletorn@tuletorn.ee

www.tuletorn.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

7669 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

69602

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



