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Tegevusaruanne

TTK Develcpment OU on asutatud 05,08.2014 ja pohineb Eesti kapitali
ettevbite tegevusalaks on enda vdi rendituc kinnisvara tlrile andmine, kditus, haldus, ost ja muuk.

2021.a.juhatuselikmetete tasusid ei makstLd

2022.a. aastal planeerib eltevéte majandustegevuse kasvu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Néuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pahivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pohivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Muud reservid
Eelmiste pericodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12,2021

132 807
481 196

820
614 823

1886 995
1886 995
2501818

1366 554

147 458
1514 012
1514012

2 500

-2 500

13 535
1119 945
-145 674
987 8086
2501 818

2021, a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

28438
145 482
0

173 920

960 000
960 000
1133 920

440
440
440

2500

-2 500

13 535
-11 525
1131470
1133 480
1133 920
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Miitigitulu

Muud aritulud

Kaubad, toare, materjal ja teenusad
Mitmesugused tegevuskulud

Té6j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
550 500
0

-627 797
-61 348
-5 826
-3

-145 474
-200
-145 674
«145 674

2020

0

1158 000
o

-995

-3 828
=21 295
1131 882
-412
1131470
1131470

2021, a, majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

TTK Developmant OU 2021, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud I8htudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesmérk on
anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekchustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.
Kasumiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on [@htutud ettevétie tegevuse jétkuvusest. Aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevdte on
keoostanud lihendatud véikeettevotja aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansls raha kirjel |a rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontade |aake
(v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi asakuid. Arvelduskrediili kajastatakse bitansis lUhiajaliste
laenukohustuste koosseisus,

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vaslu kejastatakse eitevétte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi noudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlusad).

Individuaalselt oluliste nduete vaariuse langust(st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus
|aekuvata summade nlidisvaartusest, Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole oisesell teada, et nende
vaarlus oleks langenud, hinnatakse véartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jddnud nduele osas.
Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laskumist kajastatakse ebatdenéolisall laekuvale nduete kulu vahendamisena,

Materiaalsed ja immateriaalsed phivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavald varasid kasuliku téoeaga Ule uhe aasta ja
maksumusega alates 5 000 eurot, [Varad, mille kasulik todiga on {ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alta 5 000 surot kajastatakse kuni
kasutusele vBtmisen| vahevaartusliku varana (varude koosselsus) Ja vara kasutuselevatmise hetkel kantakse kulusse Kuludesse
Kantud vihevaidartuslike varade (ile paetaksa arvestust bilansivalisalt.
Materiaaine pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otsesslt sostamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toseisundisse ja -asukahta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansls tema soetusmaksumuses, rmillest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile voetud materiaalse phivara arvestus toimub samaselt ostetud péhivaraga.
Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse phivarana, kui on tbendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvasrselt modta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amorlisalsiooniméar madratakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt
selle kasulikust toéeast. Olulise 16ppvaartusega varacbjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |6ppviartuse vahelist amortiseeritaval osa, Juhul, kul vara loppvadértus letab tema bilansilist jaakmaksumust, Ibpetatakse
vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pohivara objek: koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millet on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning masratakse ka vastavalt nende kasulikule elusale
eraldi amortisatsiooninormid,
Amortisatsioonimaadrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppicele Jérgmised:
Ehitised ja rajatised 0-5%
» Tootmisseadmed 10-20%
» Muud masinad ja seadmed 10-30%
« Muu inventar ja IT seadmed 30-40%
Pilramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vadrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid Ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hatkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning Idpetatakse
kui I6ppvaartus Gletab bilansilist ja&kmaksumust, vara 1apliku eemaldamiseni kasutusest vol imberklassifitseerimisel "milgiootel
pohivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimasrade, amortisatsioonimestodi ning 16ppvédriusepdhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vé#rius (s.o kiirgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miiligihind vai vara kasutusvéérius) on valksem
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tema bilansilisest jakmaksumusest, on materiaalse pdhivara cbjekid alla hinnatud nende kaetavale véaértusele. Laenukasutuse kulutused
(néiteks Intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objektl soetusmaksumuses perioodi Jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna,

p&hivarade arvelevotmise alamplir 5000

Finantskohustised

Koik finaniskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvoiad, viiljastatud v8lakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvels nende sostusmaksumuses, mis sisaidab ka kaiki sostamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine tolmub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiligi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vadrtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistdtiu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Plkaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
véetakse nad algselt arvele saadud 1asu Slglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel pericodidel
kohustustelt Intressikulu kasutades sisemisa intressiméasra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kehustise tasumist edasl liikata rohkem kul 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusl, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipgevast, kuid mis refinantsesritakse pikaajaliseks parast bilansipéev, a kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena, Samut! kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusl, mida laenuandjal oli digus bllansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kehustuslik reservkapital. Reservkapilal moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitall kanda vhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist, Reservkapitali vaib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vai teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade miligist kajastatakse saadud v6i saadaocleva tasu tiglases vaartuses, vltes arvesse koiki tehtud gllahindlusi ja soodustusl, Tulu
kaupade miillgist kajastatakse siis, kul k&lk olulised omandiga seotud riskld on ldinud ile midjait ostjale, milgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvidrselt maaratav ning leningust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jérel, voi juhul kul teenus osutatakse pikema ajaperioadi jooksul, sils lahtudes valmldusastme mestodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis eltevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, etievbtiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Maksustamissisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud eitevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaariuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi, Bilansis el kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanike

b} tegevjuhtkonda

¢) eespool loetletud isikute lahedasi perelilkmeid ja nende poolt kantrollitavaid voi nende olulise m&ju all olevaid ettevotteid.

Kaesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud eeldusest, et etlevdte on jatkuvalt tegutsev ning mell &i ole
tegevuse IBpetamise kavatsust ega vajadust. Juhtkond on seisukohal, et eelmainitud asjaoludest tulenevalt ei ole vajadust 2020,
a. aastaaruannet korrigeerida ning tegevus Jétkub Jargmise 12 kuu Jjooksul.
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Lisa 2 Todjoukulud
(eurodes)

Palgakulu
Kokku tédjoukulud

Téétajate keskmine arv taandatuna téistééajale

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Seotud osapooltele tasusd e arvestatud ega makstud

2021
6 826
6826

2020
3830
3830
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Aruande allkirjad

N

Aruande |6petamise kuupéev on: 20.06.202 Z

TTK Development OU (registrikood: 12699407) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkiri

Toomas Keskkila Juhatuse liige l/, — .




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TTK Development OU csanikele

Olerme Ule vaadanud TTK Development OU raarmatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31, detsember 2021, mimetatud
kuupaeval I8ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiarua nnet, raamatupldamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspahimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid (levaadatud raamatupidamise aastaaruannie on esitatud lehekulgedel 4 kunl 8.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

JuHtkond vastutab selle sest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskolas Eestl finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolll eest, mida juhtkond peab vajallkuks sellse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
slulisest, kas pettusest vol veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meale kehustuseks on avaldada kokkuvote raamatupldamise aastaaruande kohta: Ulevaatus viidl 1abi kooskélas Ulevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eestl) 2400 (muudetud) Moodunud perivodide finantsaruannete Glevaatamise teenus. 1SRE (Eest) 2400
(muudetud) nouab meilt kokkuvotte tegemist selle kohta, kas me cleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meld uskuma, et
ragmatupidamise aastaaruanne tervikuna &l ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standard kohaselt olema ka Kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid

Raamatupidarmise aastaaruande Ulevaatus kooskdias ISRE (Eest) 2400-ga {muudetud) on piiratud kindlust andey toovott, Ulevaatuse Kalgus
vilakse labl protsedutrid, mis eelkdige tanendab jareleparingute tegemist juhtkornale ja teistele isikutele majandustksuses (nagu asjakohane) ja
analactiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud toendusmaterjali hindamist,

Ulevaatuse kaigus labiviidud pratseduurid on palju vahem makukad kul ratvusvaheliste auditeerimise standardiega kooskélas tehtud auditi
Kalgus abiviidud protseciuurid. Seetottu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust,

Mirkusega kokkuvotte avaldamise alus

Me i ole (ile vaadanud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31, detsember 2020, kuna meid maarat| TTK Development OU audiitoriteks
peale seda kuupaeva. Meie poolt kasutatavad praktilieed Uevaatuse protseduurid el voimaldanud mell saada pisavat kinnitust selle kuupgeva
ilansi andmete kohta, Bilansis selsuga 31, detsember 2020 kajastatud summad moodustavad osa 2021. azsta kasumist seisuga 31 detsember
2021,

Mirkusega kokkuvote

(levaatuse pohjal, valja arvatud  Markusega kokkuvtte alust' puudutavas 16igus kirjeldatud asjgoiu vaimalik maju, &l saanucd me teadiikuks
millestki selisest, mis paneks meid uskuma, et TTK Development OU raamatupidemise aastaaruanne &l kajasta Siglaselt kéigls olulistes osades
TTK Develepment OU finantsseisundit seisuga 31, detsember 2021 ning sellel kuupaeval [Bppenud majandusaasta finantstulemust kooskolas
Eestl finantsaruandluse standardiga.

Jdigtaalselt allkirjgstatud/
Audiitor
01.08.2022




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasum jaetakse jaotamata

31.12.2021
1119 945
-145 674
974 271

974 271

974 271



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Ehitusplatside ettevalmistus ja puhastus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Toomas Keskkila = 38305162715 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ttkdevelopment.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 350500 63.67%
43121 200000 36.33%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



