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Arras Real Estate OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osathingu Arras Real Estate pohitegevuseks on Tallinnas, Veerme 23 asuvate pindade haldamine ja véljaliirimine. Veerme 23 on kinnistu
kogupindalaga 19208 m?, millest suletud netopinda on 7376 m?. Aasta keskmiselt on ca 95% netopindadest kaetud rentnikega.

Seoses sidusettevdtte Arras Construction Furniture OU lahkumisega uutele ja suurematele tootmispindadele on (itirnike baas mitmekesistunud
ja erinevaid udrnikke 20 ringis.
Tanu heakorrale on enamus tdrnikud pikaajalised ja tldjuhul Gurnike vahetumist vaga ei esine.

Alates 2021 taiskohaga to6tajaid enam ei ole ja haldusteenust osutatakse sidusettevotte poolt teenuste osutamise kaudu.
Ettevdte peab oluliseks Girnike rahulolu tagamist, lepingute usaldusvaérsust ja tépset taitmist.

OU Arras Real Estate on jatkuvalt maksejéuline, piisavate varadega ja kindlal turupositsioonil tegutsev ettevéte. 2022 aastal on plaanis
investeerida kommunikatsioonide arendamisse enda hallataval territooriumil.

Ettevdttes tootas 2021 aastal keskmiselt 1 to6taja ja tema t66jukulud olid 19149 eurot.

Arras Real Estate OU juhatus oli 2021.a. kaheliikmeline ja juhatusele maksti tasu 28262 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

145 017
87 308
0
232325

665671
1388 195
13 052
2066 918
2299 243

37 663
30 085
67 748

45013
45013
112 761

2500

2 067 998
115984
2186 482
2299 243

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

148 496
60 354
353
209 203

573 499
1437 046
24 461

2 035 006
2244 209

36 833
24 201
61 034

82 676
82676
143710

2500
1984 380
113619
2100 499
2244 209
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 377 926 332 497
Muud é&ritulud 3938 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -120 918 -89 135
Mitmesugused tegevuskulud -40 166 -28 298
T66j6ukulud -47 411 -39 900
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -61 282 -61 762
Muud arikulud -4 154 -3999
Arikasum (kahjum) 107 933 109 403
Intressitulud 15939 22033
Intressikulud -2 343 -3 109
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 121 529 128 327
Tulumaks -5 545 -14 708
Aruandeaasta kasum (kahjum) 115984 113 619
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arras Real Estate OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas raamatupidamise seaduse ning
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arras Real Estate OU kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu, antud laenud ja muud nduded.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu, viitlaekumised, antud laenud ja muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega. Pikaajaliste néuete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vast kajastatakse tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Néudeid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdené&oliselt
laekuvad nduded kantakse kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Varud

Materjal ja mlugiks ostetud kaup vdetakse arvele soetusmaksumuses. Varude hindamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse
meetodit. Varude allahindlusi kajastatakse allahindluse perioodil miudud kauba kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Varad, mille maksumus on alla 1000 euro, kantakse kulusse ja nende (le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest,

mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse

pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 20-50
Masinad ja seadmed 5
Inventar 5
Arvutid 2,5
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ning ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt.

Jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksustatakse Uldiselt tulumaksuméaéraga 20/80 jaotatavate dividendide

netosummast. Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2020. aastast maaraga 14/86 dividendide netosummast.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividend vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendina véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande vastavas lisas.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- emaettevotet ja selle omanikke;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool nimetatud isikute valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid.



Arras Real Estate OU

Lisa 2 T66j6ukulud

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 34 737 30 000
Sotsiaalmaksud 12674 9900
Kokku t66jéukulud 47 411 39 900
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Ehitusmetall OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 71 660 42 871
Kokku nduded ja ettemaksed 71 660 42 871
Vdlad ja ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed 71 660 42 871
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Sidusettevotjad 633 540 538 167
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatiad 32131 32 059
Kokku laenukohustised 665 671 570 226
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevdtjad 1466 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 1466 0
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevotjad 230 000 353 000 65 000 518 000 14 691
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 28 500 0 0 28 500 285
ettevotjad
Kokku antud laenud 258 500 353 000 65 000 546 500 14 976
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ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Sidusettevétjad 518 000 88 000 0 606 000 16 088
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 28 500 0 0 28 500 285
ettevotjad
Kokku antud laenud 546 500 88 000 0 634 500 16 373
MUUDUD 2021 2020

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Sidusettevétjad 0 170 412 0 305 530
Kokku mutdud 0 170 412 0 305 530
OSTETUD 2021 2020

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Sidusettevétjad 0 3216 0 530
Kokku ostetud 0 3216 0 530

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020
Arvestatud tasu 28 262 30 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.07.2022

Arras Real Estate OU (registrikood: 14349367) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS ARRAS Juhatuse liige 01.08.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2021
2 067 998
115984
2183982

100 000
100 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Muraste kiila,
2500 EUR

Ehitusmetall OU 11516391 Harku vald, Harju

Lihtomand
maakond, Eesti ( )

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5154434

E-posti aadress kinnisvara@arrascf.eu

Mudgitulu
(EUR)

377926

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



