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OIU VESKI HALDUS 0U 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Oiu Veski Haldus OU on 2021. aastal asutatud &riithing, mille peamiseks tegevusalaks kinnisvara arendamine ja muiik.
Avrilihingu miitgitulu oli majandusaastal 2 670 tuhat eurot ning puhaskasum 303 tuhat eurot.

Oiu Veski Haldus OU juhatus oli majandusaastal 1-likmeline. Juhatuse likmetele tasusid ei arvestatud ja muid
soodustusi ei antud.

Oiu Veski Haldus OU p&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkata samal suunal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

893

246 443
3147549
3394 885
3394 885

1910573
1179 302
3089 875
3089 875

2500
302 510
305010

3394 885

2021. a. majandusaasta aruanne

03.05.2021 Lisanr

2500 2

2500

2500

o o o o

2500

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
03.05.2021 - Lisanr
31.12.2021
Muugitulu 2670 000 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 282 000
Mitmesugused tegevuskulud -73 301
Arikasum (kahjum) 314 699
Intressitulud 1096
Intressikulud -13 285
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 302 510
Aruandeaasta kasum (kahjum) 302 510
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Oiu Veski Haldus OU 2021. aasta liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Ebatbenéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu
véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning
véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi

neto realiseerimismaksumuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Laenukasutuse kulusid ei kapitaliseerita.

Varud kantakse objektipdhiselt kuluks muigi hetkel.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitv6lad ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupdeva.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaéarselt mogta.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Kehtiv maksumaar on 20%; tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Teatud tingimustel rakendub

dividendide véljamaksmisel tulumaksu soodusmaar 14/86 arvestatud dividendidelt. Soodusmaksumaaéra kohaldamisel peetakse

fuusilisele isikule dividendi valjamaksmisel taiendavalt kinni taiendavalt 7% tulumaksu fusilise isiku tasandil. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.
Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on:
a. omanikud (emaettevdtja ning emaettevétjat kontrollivad voi selle dile olulist mdju omavad isikud);

b. tegev- ja kdrgem juhtkond;
c. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Kinnisvaraobjektid

Kokku varud

31.12.2021

236 680

8674

1089
1089

246 443

03.05.2021

2500

2500

12 kuu jooksul Lisa
nr
236 680 7
8674
1089
1089 7
246 443
12 kuu jooksul Lisa
nr
2500 7
2500
31.12.2021 03.05.2021
3147 549 0
3147 549 0
3147 549 0

2021. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvaraobjektid bilansilises maksumuses 3 147 549 eurot on seatud tagatiseks laenudele (lisa 4) ning objektid bilansilises maksumuses 300
000 eurot saadud ettemaksete tagatiseks.

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen 1
Laen 2

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Laenude tagatiseks on seotud hiipoteegid varudele maksumuses 2 790 000 eurot (varude bilansiline maksumus 3 147 549 eurot)

31.12.2021
12 kuu
jooksul
1850573 1850573
60 000 60 000
1910573 1910573
1910573 1910573

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

Intressimaar

10%
2%

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

15.03.2022
31.12.2022
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ning omanikust eraisiku kdendus summas 241 800 eurot.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Muud vbélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Saadud tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvaraarendus

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

19 854
10370
4112
6 258
1130 000
1130 000
19078
1179 302
03.05.2021 -
31.12.2021
2670 000
2670 000
2670 000
2 670 000
2670 000
31.12.2021 03.05.2021
237 769 2500
237 769 2500

19 854
10370
4112

6 258
1130 000
1130 000
19078
1179 302
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ANTUD LAENUD 03.05.2021 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 0 323 080 88 900
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 0 323 080 88 900

Lisa 8 Siindmused parast aruandekuupdaeva

Aruandekuupéevajérgselt on 2022. aastal omandatud titarettevotja.

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

234180 1089
234 180 1089

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.07.2022

OIU VESKI HALDUS OU (registrikood: 16220867) 03.05.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MONIKA ROBTSENKO Juhatuse liige 18.07.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OIU VESKI HALDUS OU osanikule

Oleme ile vaadanud OIU VESKI HALDUS OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OlIU VESKI HALDUS OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Karel Villak
Vandeaudiitori number 649

AVAC Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 286

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316

18.07.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OIU VESKI HALDUS OU (registrikood: 16220867) 03.05.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAREL VILLAK Vandeaudiitor 18.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
302 510
302510

250

302 260

302 510



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
Monika linnaosa, Tallinn,
s 47306196018 )
Rd&btSenko Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56291722

E-posti aadress monika@koduabc.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 2670000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



