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Teg evusaruanne

Everaus Finance OU haldab Everaus Kinnisvara Grupi laenuportfelli.
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Bilanss
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Varad
Kéaibevarad
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Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
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Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
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Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

4985
111 766
116 751

2204 203
2204 203
2320954

250 000
83676
333676

1954 500
1954 500
2288176

2500

30 278
32778
2320954

2021. a. majandusaasta aruanne

28.04.2021

2500

2500

2500

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
28.04.2021 -
31.12.2021
Intressitulud 116 853
Intressikulud -86 575
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 30278
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30278
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Everaus Finance OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standard p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikettevdttele kohaldatud lihendatud aastaaruande pdhimdtetele.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvblgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vlakohustusi. Ettevote votab finantsvara

v0i -kohustise arvele siis, kui ettevdttest saab instrumendi lepinguline osapool.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev8ime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on 20%; tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovaljamaksest. Alates 2019.
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aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub

madalam maksumaar 2021. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kolmel eelneva perioodi keskmise jaotatud

ja maksustatud netodividendid. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:
* Emaettevéte ning emaettevodtte omanikud;

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

* Teised olulise osalusega omanikud;

» Osauhingu juhatus ja ndukogu, nende l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva

31. detsember 2021 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Aruandekuupaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Everaus Kinnisvara OU

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 28.04.2021

Nouded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 720 653 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 1483 550 0
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 2204 203 0
PIKAAJALISED 31.12.2021 28.04.2021
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 325 500 0
ettevotjad
Kokku laenukohustised 325 500 0
ANTUD LAENUD 28.04.2021 Antud laenud Antud laenude 28.04.2021

tagasimaksed

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0 0 0
ettevotjad
Kokku antud laenud 0 0 0 0
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ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

28.04.2021

28.04.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

720 653 720 653
2 854 600 1371050 1483 550
3575253 1371050 2204 203
Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021

tagasimaksed

1236 500 911 000 325 000

1236 500 911 000 325 000



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Everaus Finance OU (registrikood: 16216920) 28.04.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MUTTIK Juhatuse liige 12.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
30 278
30 278

30278

30278

31.12.2021
30 278
30278

30 278

30 278



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Everaus .
14476479 Eesti

Kinnisvara OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress everaus@everaus.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



