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Tegevusaruanne

JN & JN Invest OU kanti riregistrisse 14.detsember 2005. aastal koodiga nr.11198896..

2021 a. oli JN & IN Invest OU pohiliseks tegevusalaks valdusfirmade tegevus.

JIN & JN Invest OU juhatus on &riseadustikust l&htuvalt koostanud 2021. aasta raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt
osallhingu vara, kohustisi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud pd&hinevad aktuaalsel informatsioonil &rithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamiskuupéeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vGib erineda kéesoleval
perioodil antud hinnangust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

74 435
138 509
101619
314 563

38 051
1703 210
1741 261
2055824

179

179

158 900
158 900
159 079

6 390
639
1633320
256 396
1896 745
2055824

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

68 583

68 579 2
101619 3
238 781

35551 4,5,6
1525210 2
1560 761

1799 542

293
293

158 900 7
158 900
159 193

6 390
639
1622709
10611
1640 349

1799 542
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 0 16 500
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -11 686
Mitmesugused tegevuskulud -1527 -2 428 8
Muud &rikulud -76 -76
Arikasum (kahjum) -1 603 2310
Intressitulud 184 699 8301 10
Muud finantstulud ja -kulud 73 300 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 256 396 10611
Aruandeaasta kasum (kahjum) 256 396 10611
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU JN & JN Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ning arvestuse
ja aruandluse rahvusvaheliselt tunnustatud pShimdtetele tuginevast heast raamatupidamistavast, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Osaiihing JN & JN Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeeml.

Finantsinvesteeringud

Noéuded (laenud), millede maksetéhtajad on bilansi kuup@evast arvestatuna alla Ghe aasta, on esitatud lihiajalistena ja Ule Uhe aasta
pikaajalistena.

Luhiajalised laenud maksetahtajaga Uiks aasta on maaratud intress 4 % aastas laenujéagilt. Lihiajalised laenud maksetéhtajaga alla (ihe aasta
on maaératud intress 1% kuus laenujaagilt. Intressid tasutakse koos viimase maksega

Pikaajaliste laenude intress on 10-12% aastas laenujaagilt, intress tasutakse koos viimase maksega.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

JN & JN Invest OU-le kuulub osalus jargmistes tiitar- ja sidusettevétetes: Johanna Teenindus OU (osalus 100%), Johanna Puhastusteenindus
OU (osalus 85%), Aknakate OU (osalus 70%), Tallinna Raamatukirjastus OU (osalus 100%), Halduspartner OU (osalus 100%),
Finantspartner Baltic OU (osalus 80%) , Metsa2 OU (osalus100%), Johanna Rent OU (100%) , Pius OU (50%), Kose Kodu OU (50%), SL34
0oU (50%), Pajusi12 OU (50%), RT13 OU (100%)

Titarettevotte ja sidusettevotete osalus on bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimétetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit

Immateriaalse pdhivarana kajastatakse firmavaartust ja soetatud patendid. Firmavaartuse amordinorm on 10% aastas.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse v8lgu tarnijatele, viitv6lgu, voetud laene ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustisi.

Noéuded ja kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna alla tihe aasta, on bilansis esitatud lihiajalistena ja lle

Uihe aasta on esitatud pikaajalistena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Luhiajalistele laenudele maksetéhtajaga ks aasta on maéaratud intress 4 % aastas laenujaéagilt. Luhiajalistele laenudele maksetéhtajaga alla
Uihe aasta on maaratud intress 1% kuus laenujééagilt. Intressid tasutakse koos vimase maksega

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tden&oliselt laekuvatest summadest.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kaupade mutgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui mitidud
toote omandidigus on (ile lainud ostjale ja OU-I on tekkinud summale ndudedigus. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Seotud osapooled

OU JN & JN Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke ;

2. juhatuse liikmeid,;

3. eelpool loetletud isikute l&hikondlasi ja nendega seotud ettevotteid.

4. Tutar ja sidusettevétted: Johanna Teenindus OU, Finantspartner Baltic OU, Aknakate OU, Johanna Puhastusteenindus OU, Tallinna
Raamatukirjastus OU, Metsa2 OU, Johanna Rent OU, Pius OU, Kose Kodu OU, Halduspartner OU, SL34 OU, RT13 OU, Pajus12 OU
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed 3 3
ja tagasinéuded
Laenunduded 1814 435 111 225 1703210
Muud nduded 27 281 27 281
Intressinduded 27 281 27 281
Kokku nduded ja
1841719 138 509 1703210
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed 3 3
ja tagasinduded
Laenunduded 1566 435 41 225 1525210
Muud nduded 27 281 27 281
Intressinduded 27 281 27 281
Ettemaksed 70 70
Tulevaste
— 70 70
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1593 789 68 579 1525210
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Muugiks ostetud kaubad 101 619 101 619
Ostetud kinnisasi muugiks 101 619 101 619
Kokku varud 101 619 101 619

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tutarettevodtjate aktsiad ja osad 33051 33051
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 5000 2500
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 38 051 35551
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

Tutarettev6tja nimetus

11064256 Aknakate OU

10864954 Johanna Puhastusteenindus OU
10871397 Johanna Teenindus OU
12165835 Finantspartner Baltic OU
12891352 Tallinna Raamatukirjastus OU
12928842 Metsa2 OU

14002882 Johanna Rent OU

16160303 RT13 OU

14445869 Halduspartner OU

14519119 SL34 0U

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2020
Aknakate OU 13422
Johanna Puhastusteenindus OU 2173
Johanna Teenindus OU 2556
Finantspartner Baltic OU 2 400
Tallinna Raamatukirjastus OU 2500
Metsa2 OU 2500
Johanna Rent OU 2500
RT13 OU 0
Halduspartner OU 2 500
SL34 0U 2500

Kokku titarettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise 33051

perioodi I6pus

Asukohamaa Pdhitegevusala
aknakatete tootmine,

Eesti paigaldamine ning jae- ja
hulgimauk

Eesti kinnisvarahooldus

Eesti kinnisvarahooldus

Eesti raamatupidamisteenused

Eesti raamatute kirjastamine

Eesti kinnisvara ost ja miik

) Tdoriistade ja masinate

Eesti
rent

Eesti kinnisvara haldus

Eesti kinnisvaraarendus

Eesti kinnisvaraarendus

Omandamine

Muuk

2500

-2 500

2500 -2 500

2021. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2020 = 31.12.2021

31.12.2021

13 422
2173
2 556
2400
2500
2500
2500
2500
2500

0

33051

70 70
85 85
100 100
80 80
100 100
100 100
100 100

0 100
100 100
100 50
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

14221963 Pius OU
14007789 Kose Kodu
12274228 Pajusi12 OU
14519119 SL34 0U

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus

Pius OU
Kose Kodu
Pajusi12 OU
SL34 0OU

31.12.2020

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi I8pus

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Flusilistelt isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Flusilistelt isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

158 900

158 900

158 900

31.12.2020

158 900

158 900

158 900

Omandamine
1250
1250
0 1250
0 1250
2500 2500

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Pdhitegevusala

Kinnisrvara ost-muik

Hoonestusprojektide
arendus

kinnisvaraarendus

kinnisvaraarendus

31.12.2021
1250
1250
1250
1250

5000

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
158 900
158 900
158 900

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
158 900
158 900
158 900

2021. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2020 = 31.12.2021

50 50
50 50
0 50
100 50

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2021
Mitmesugused birookulud 1527
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1527
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
Aruandeperioodil to6tajaid ei palgatud.
Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)
2021
Intressitulu laenudelt 184 699
Kokku intressitulud 184 699

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

2021.aastal juhatuse tasu ei maaratud.

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
2428
2428

2020
8 301
8301

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

OU JN & JIN Invest (registrikood: 11198896) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JOHANNES NEIDORF Juhatuse liige 07.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1633 320
Aruandeaasta kasum (kahjum) 256 396
Kokku 1889 716
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1633 320
Aruandeaasta kasum (kahjum) 256 396

Kokku 1889 716



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Johannes Neidorf = 38006220260

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@jninvest.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

6390 EUR
(Lihtomand)



