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P154 OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

P154 OU loodi 2020. aastal eesmérgiga soetada Tallinnas ks v&i mitu kinnistut ning need vélja arendada.
2020 aastal soetati esimene kinnistu aadressil Parnu mnt 154 ja alustati arendustegevust. 2021. aasta majandusaastal jatkati hosteli
projekteerimist eesmargiga alustada ehitustegevust 2022. aastal.

2021. aasta tarneraskuseid ning hinnatdusu on 2022. aasta alguses suvendanud veelgi kdimasolev s6da Ukrainas ja sellega seotud Venemaa
Foderatsiooni vastu suunatud sanktsioonid, mis v8ivad avaldada m&ju Euroopa ja kogu maailma majandusele. Sellest tulenevalt v8ib
ehitustegevuse algus veelgi edasi liikkuda.

Ettevotte omakapital ei vasta aruandekuupéeva seisuga seadusega kehtestatud nduetele, omakapitali taastamiseks on planeeritud moodustada
vabatahtlik reserv.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

500 751
78 070
578 821

2719 427
2719 427
3298 248

169
169

2 950 000

357 358
3307 358
3307 527

5100

14 917
-17 449
-11 847
-9 279
3298 248

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

928 090
24 318
952 408

2112 706 2
2112 706
3065 114

23 688 4
23 688

2 950 000 3
88 858 4

3038 858

3 062 546

5 100

14 917

0

-17 449
2568
3065 114
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 13.01.2020 -

31.12.2020

Mitmesugused tegevuskulud -11 915 -17 477
Arikasum (kahjum) -11 915 -17 477
Intressitulud 68 28
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 847 -17 449
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 847 -17 449
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

P154 OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Aruanne on koostatud lahtudes eeldusest, et raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise

kavatsusi ega vajadust.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte on koostanud lihendatud véaikeettevétja aastaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus voimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Ostjatelt laekumata arved on
bilansis hinnatud t6enéaoliselt laekuvatest summadest, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt
laekuvad nduded kajastatakse kasumiaruande muudes tegevuskuludes ja bilansis eraldi real miinusmérgiga. Lootusetud nduded kantakse
bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatéenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v6i osa hoonest), mida ettevdte ehitab ja hoiab renditulu teenimise v&i turuvaartuse tdusmise
eesmargil ja mida ta ei kasuta muus majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil. Oiglase vaartuse muutusest tekkinud kasum/kahjum kajastatakse vastavalt kasumiaruande real muu &ritulu véi muu &rikulu.
Laenukasutuse kulutused kapitaliseeritakse osana kinnisvarainvesteeringu vaéartusest kinnisvarainvesteeringu arendusperioodi jooksul.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Oigus aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata
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sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi.

Seotud osapooled

P154 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevéte ning emaettevdtte omanikud);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid;
- samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Kéimasolev s6da Ukrainas ja sellega seotud Venemaa Fdderatsiooni vastu suunatud sanktsioonid vBivad avaldada mdju Euroopa ja

kogu maailma majandusele. Ettevdte ei oma markimisvaéarset otsest kokkupuudet Ukraina, Venemaa ega Valgevenega. Siiski v8ib mdju

Uldisele majandusolukorrale nduda teatud eelduste ja hinnangute korrigeerimist. Praeguses etapis ei saa juhtkond mdju usaldusvaarselt hinnata,
kuna siindmused arenevad péevast paeva.

Pikaajaline m6ju vdib mgjutada ka rahavoogusid ja kasumlikkust. Sellele vaatamata jatkab EttevGte kdesolevate finantsaruannete

kuupéeva seisuga oma kohustuste téitmist nende téhtaegadel ja jatkab tegevust.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
Ostud ja parendused 1903 800 208 906 2112 706
31.12.2020
Soetusmaksumus 1903 800 208 906 2112 706
Jaakmaksumus 1903 800 208 906 2112 706
Ostud ja parendused 0 606 721 606 721
31.12.2021
Soetusmaksumus 1903 800 815 627 2719 427
Jaakmaksumus 1903 800 815 627 2719 427

Juhtkonna hinnangul ei ole 31.12.2021 seisuga v8imalik mdistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt antud kinnisvarainvesteeringu
Oiglast vaartust hinnata, seega on 31.12.2021 seisuga investeering kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline omanikulaen
Pikaajaline omanikulaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline omanikulaen
Pikaajaline omanikulaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

2 650 000
300 000

2 950 000

2 950 000

31.12.2020

2 650 000
300 000

2 950 000

2 950 000

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud vélad

31.12.2021

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vélad

31.12.2020

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 2 650 000 0
0 300 000 0
0 2 950 000 0
0 2 950 000 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1-5aasta tle 5 aasta
jooksul
0 2 650 000 0
0 300 000 0
0 2 950 000 0
0 2 950 000 0
12 kuu jooksul
169 169
357 358 0
357 527 169
12 kuu jooksul
23 688 23 688
88 858 0
112 546 23 688

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

9%

10%

Intressimaar

9%

10%

Ldpptahtaeg

04.09.2025
20.01.2024

Lépptahtaeg

04.09.2025
20.01.2024

1 -5 aasta jooksul

0
357 358
357 358

1- 5 aasta jooksul

88 858
88 858

Lisa
nr

6
6

Lisa
nr

6
6

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vbiks maksuhaldur mééarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Jaotamata kasumi puudumise tottu ei saa ettevGte dividende jaotada.

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Stay Larsen OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevotja 2 950 000 2 950 000 3
Kokku laenukohustised 2950 000 2950 000

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 357 358 88 858 4
Kokku vélad ja ettemaksed 357 358 88 858
LAENUKOHUSTISED 13.01.2020 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
Emaettevotja 0 2 950 000 2 950 000 88 858 3
Kokku laenukohustised 0 2950 000 2950 000 88 858
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
Emaettevotja 2950 000 0 2950 000 268 500 3
Kokku laenukohustised 2 950 000 0 2 950 000 268 500

Juhatuse liikmetele ei ole ma&ratud tasu ning neile ei ole maaratud lahkumishavitisi.
Emaettevdttelt saadud laenudelt on aruandeperioodil arvestatud intressikulusid 268 500 eurot (2020.a. 88 858 eurot), mis on kapitaliseeritud
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuses (vt ka lisa 3).

Lisa 7 Tegevuse jatkuvus

Ettevdte on endiselt tegutsev vaatamata negatiivsele omakapitalile seisuga 31.12.2021. Aastal 2022 on plaanis moodustada vabatahtlik reserv,
mis tagab seaduse jargse netovara ndude ning prognooside kohaselt valmib 2024 aastal kinnisvarainvesteeringuna kajastatud maja, mis
antakse pikaajalisele rendile ning mis tagab fikseeritud rahavoo.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.07.2022

P154 OU (registrikood: 14886674) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT VARE Juhatuse liige 05.07.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

P154 OU osanikule

Oleme lle vaadanud kaasneva P154 OU (Ettevéte) lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2021, kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval Idppenud majandusaasta kohta ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis
sisaldavad olulisi arvestuspdhimdétteid ja muud selgitavat infot.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte kaasneva lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse labi kooskdlas
rahvusvahelise Ulevaatuse t66véttude standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise
teenus”. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvotte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid
uskuma, et luihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande ulevaatus kooskélas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega kooskdlas tehtud auditi kaigus
labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me selle lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pohjal ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis paneks meid uskuma, et kaasnev liihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei
esita kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit 31. detsembri 2021 seisuga ning ettevdtte finantstulemust sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaastal kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Juhime téhelepanu asjaolule, et ettevdtte omakapital ei ole 31. detsembri 2021 seisuga vastavuses ariseadustiku nduetega. Juhtkond on
avalikustanud oma tegevusplaani omakapitali vastavusse viimiseks ariseadustiku nduetega lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisas 7.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

Laura Sarapuu
Vandeaudiitor, litsents nr 729

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

5. juuli 2022
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
P154 OU (registrikood: 14886674) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VERNER UIBO Vandeaudiitor 05.07.2022

LAURA SARAPUU Vandeaudiitor 05.07.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -17 449
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 847
Kokku -29 296
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 20 296

jaotamist (katmist)

Kokku -29 296



Osanikud

Isikukood / .
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kesklinna
N linnaosa, Tallinn, 5100 EUR
Stay Larsen OU 14858838 i K
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@larsen.ee



