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Tegevusaruanne

Ulemiste Kodu OU arendab Rae valda Jarvekum lla Kindlusepealse ja Paristuule teele rajatavad kuni kuuetoalised garaaziga eramud ja
paarismajad rikastavad kdrgelt hinnatud elamupiirkonda esmaklassiliste A+ energiaklassi kodudega. Esimesed majad valmivad 2023.

maht: 14 eramut ja paarismaja.
Ettevdtte portfellis on veel ka Jarvekilas, Valjaostsa teel asuv arenduspiirkond kuhu on planeeritud nii ridaelamud, paarismajad, kui ka eramud.

Arendusel kaib hetkel detailplaneeringu menetlus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

467
247
8 285
8999

829 501
829 501

838 500

836 000
836 000
836 000

2500
2500
838 500

2021. a. majandusaasta aruanne

30.11.2020

2500

2500

2500

2500
2500
2500
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ulemiste Kodu OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standard p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikettevdttele kohaldatud lihendatud aastaaruande pdhimdtetele.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvblgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vlakohustusi. Ettevote votab finantsvara

v0i -kohustise arvele siis, kui ettevdttest saab instrumendi lepinguline osapool.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite

No6uded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev8ime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maédramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse valmidusastme meetodit. Uldjuhul kantakse kdik
ehitusega seotud otsekulud labi pooleliolevate projektide muutuse koheselt varudesse.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on 20%; tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéaljamaksest. Alates 2019.
aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest).

ja maksustatud netodividendid. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval. Maksustamisslisteemi omapérast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:
* Emaettevéte ning emaettevdtte omanikud;

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

* Teised olulise osalusega omanikud;

» Osauhingu juhatus ja ndukogu, nende l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva

31. detsember 2021 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Aruandekuupéaevajéargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Everaus Kinnisvara AS

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED 31.12.2021 30.11.2020
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

217 500 0

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 3500 0
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 221 000 0

LAENUKOHUSTISED 30.11.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

Sidusettevétjad 0 3500 0 3500
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 217 500 0 217 500
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 221 000 0 221 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Ulemiste Kodu OU (registrikood: 16109874) 30.11.2020 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MUTTIK Juhatuse liige 01.07.2022



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Everaus .
14476479 Eesti

Kinnisvara OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress everaus@everaus.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



