MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: Tallinn, Mustaméae tee 175 korterithistu

registrikood: 80177244

telefon: +372 5094376, +372 58557676

e-posti aadress: mustamael75@gmail.com



Tallinn, Mustamée tee 175 Kkorteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Tulemiaruanne
Rahavoogude aruanne
Netovara muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted

Lisa 2 Raha

© 0 00 0 N o o b~ b~ W

Lisa 3 Laenukohustised

=
o

Lisa 4 Vélad ja ettemaksed

=
o

Lisa 5 Vdolad todvotjatele

=
o

Lisa 6 Tulu ettevétlusest

[y
[N

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

=
[N

Lisa 8 Todjoukulud

[y
[N

Lisa 9 Seotud osapooled

=
N

Korteriomandite majandamiskulud

=
(&)

Aruande allkirjad



Tallinn, Mustamée tee 175 Kkorteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU juhatuse tegevuse eesmérgiks on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki
mbtteliste osade ihine majandamine ning KU liikmete thiste huvide esindamine. KU juhatus on
3-liikmeline, mille t66d korraldab juhatuse esimees..

Juhatuse koosolekutel on teemadeks olnud maja remondivajadused ja jooksvad probleemid.
Arutasime keldrite vahekdikude ja trepikodade vaheplatvormide vabastamist vanast maoblist,
kastidest, autorehvidest, tOuke- ja jalgratastest. Lasime remontida 7.trepikoja vélisvalgusti, 3
trepikoja vélisukse , lasime Ule vérvida otsaseina grafiti, vahetasime korteris nr 89 radiaatori
automaatohuti |, Flexventil* ja tellisime graniitséilmete transpordi. Arutasime rottide invasiooni
keldrites ja pruigimajas ning tellisime kahjuritorje teenuse Control Lab OU-It

Viimasdl KU korralisel (ldkoosolekul otsustati rédude renoveerimistood voi uute rddude
ehitust6od ehitusmaterjalide hindade mitmekordse tbusu tottu jargmisele aastale edasi lukata,
lootuses, et hinnad normaliseeruvad. Seoses Venemaa sbjaga Ukraina vastu on seegi lootus nuud
kadunud, sest ehitusmaterjalide hinnad on veelgi kordades tdusnud. .

Toolepinguga tootavaid isikuid on 3 (tegevjuht, raamatupidaja, valiskoristaja), kellele on arvestatud
to0tasu 2021.aasta eest 11757 eurot.

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.



Tallinn, Mustamae tee 175 korterilihistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

97 218
21593
118 811

119 261

0
119 261
238 072

17 037
20 497
37534

102 224
102 224
139 758

7251
10 899
68 980
11184
98 314

238 072

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

86 542 2
13998
100 540

136 408

83
136 491
237 031

17 051 3
13493 4,5
30544

119 357 3
119 357
149 901

7251
10 899
63 185

5795
87 130

237 031
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Tulud
Tulu ettevdtlusest 129 192 120 585 6
Kokku tulud 129 192 120 585
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -99 080 -94 503 7
T66joukulud -17 039 -17 732 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -82 -140
Kokku kulud -116 201 -112 375
P&hitegevuse tulem 12 991 8 210
Muud finantstulud ja -kulud -1 807 -2 415
Aruandeaasta tulem 11184 5795
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 12 991 8 210
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 82 140
Kokku korrigeerimised 82 140
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7 642 14 572
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 7 004 902 4
Laekunud intressid 9 7
Makstud intressid -1816 -2 422
Kokku rahavood pdhitegevusest 25912 21409
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -15 236 -14 805 3
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -15 236 -14 805
Kokku rahavood 10676 6 604
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 86 542 79 938
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10676 6 604
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 97 218 86 542
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

7251

7251

7251

Reservid

10899

10899

10 899

2021. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem
63 185
5795
68 980
11 184
80 164

Kokku netovara

81335

5795
87 130
11184
98 314
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Majandustehinguid

kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Aastaaruande koostamisel arvestuspdhimdtete ja arvestusskeemi muudatusi ei esine.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena on kajastatud raha panga arvelduskontol. Kassas raha ei hoita, sularahaga ei arveldata. Rahavoogude
aruandes on kajastatud rahavoogusid kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Nouded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt, lahtudes téenaoliselt laekuvatest summadest. Ebatdenéaoliselt laekuvaid arveid ei ole.

Tulud

Tulu teenuste mudgist on kajastatud teenuse osutamisel. Tulu teenuste miugist kajastatakse samas perioodis kui teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu arvestatakse perioodil, mille eest see laekub valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 97 218 86 542
Kokku raha 97 218 86 542
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised vélakirjad
AS LHV Pank kohustusi
pdhiosa

AS LHV Pank intressi

kohustused

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

AS LHV Pank kohustusi
pShiosa

AS LHV Pank intressi

kohustused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

113 248

6013

119 261

119 261

31.12.2020

128 484

7924

136 408

136 408

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

15476

1561

17 037

17 037

1-5aasta
jooksul

64 213

3937

68 150

68 150

tle 5 aasta

33559

515

34 074

34 074

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

15237

1814

17051

17 051

1-5aasta
jooksul

63 257

4 946

68 203

68 203

tle 5 aasta

49 990

1164

51154

51154

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Intressimaar

Euribor+2%

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

Alusvaluuta  L8pptéhtaeg

EUR 12.12.2028

2008.a. detsembris sai alla kirjutatud uus laenuleping Danske Bank AS Eesti filiaaliga, laenusummas 319,6 tuhat EUR (5 miljonit

krooni) téhtajaga 20 aastat. 31.12.2008 saime finantseeringu 50,7 tuh.EUR (792,8 tuhat krooni) , millest 27,7 tuhat EUR (432,8 tuhat

krooni) laks eelmise krediidi SEB Panga laenujaégi kustutamiseks ja 23,0 tuhat EUR (360 tuhat krooni) vee magistraaltorude
rekonstrueerimiseks. 2009.aastal saadud laenusumma oli 180,0 tuhat EUR (2 816,5 tuhat krooni), mida kasutati sihtotstarbeliselt maja fassaadi

ja katuse renoveerimiseks. 2010.aastal saadud laenusumma 42,2 tuhat EUR (660,5 tuhat krooni) laks maja fassaadi ja sokli renoveerimiseks,
kokku saadud laenusumma 272,9 tuhat EUR (4 269,8 tuhat krooni).
5. juunil 2020 s6lmis AS LHV Pank lepingu Danske Bank A/S Leedu filiaalile kuulunud Eesti &riklientide ja avaliku sektori klientidega
tegeleva krediidiiksuse omandamiseks.
Ettevétte tleandmisega anti lle ka krediidileping, mis oli sélmitud KU Mustaée tee 175 ja Danske Banki vahel ning kdik
krediidilepingute tagatislepingud.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Volad toovdtjatele
(eurodes)

Palga vdlad
Arvestatud maksud
Puhkuse kohustused

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 6 Tulu ettevotlusest
(eurodes)

Vahendustegevuse tulud
Hooldus- ja haldus tulud
Elanike remonditasu
Viivised

Muud tulud

Kokku tulu ettevétlusest

15 145
3770
687
895
895
20 497

8515
3500
556

922
922
13493

31.12.2021
1248

806

1716
3770

2021
74108
29 842
24 925

291
26

129192

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020 Lisanr

1185

763
1552
3500

2020
65 520
29 842
24 925

281
17

120 585

4

15 145
3770
687
895
895
20 497

8515
3500
556

922
922
13 493

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Vahendustegevuse kulud
Hooldus- ja haldus kulud
Remondikulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Admin.personali palgakulu
Koristaja palgakulu
Admin.personali puhkuse reserv
Koristaja puhkuse reserv
Admin.personali sots.maks
Koristaja sots.maks

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Toolepinguga tdotavaid isikuid on 3 (tegevjuht, raamatupidaja, kojamees), kellele on

arvestatud t66tasu 11 757 EUR (2020.aasta eest 12 316 EUR)
Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

2021
74 108
9118
15854
99 080

2021

9 057
2700
77
200
3324
981
17 039

31.12.2021

119

2020
65 520
12 689
16 294
94 503

2020
9416
2900

693
243
3418
1062
17732

31.12.2020

119

2021. a. majandusaasta aruanne

11
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 1203 EUR
Korter 2 1491 EUR
Korter 3 1142 EUR
Korter 4 1252 EUR
Korter 5 1370 EUR
Korter 6 1041 EUR
Korter 7 1313 EUR
Korter 8 1257 EUR
Korter 9 815 EUR
Korter 10 1136 EUR
Korter 11 1365 EUR
Korter 12 1060 EUR
Korter 13 1115 EUR
Korter 14 1441 EUR
Korter 15 881 EUR
Korter 16 820 EUR
Korter 17 1236 EUR
Korter 18 951 EUR
Korter 19 944 EUR
Korter 20 918 EUR
Korter 21 948 EUR
Korter 22 1125 EUR
Korter 23 1012 EUR
Korter 24 908 EUR
Korter 25 880 EUR
Korter 26 998 EUR
Korter 27 907 EUR
Korter 28 792 EUR
Korter 29 799 EUR
Korter 30 1038 EUR
Korter 31 1711 EUR
Korter 32 665 EUR
Korter 33 840 EUR
Korter 34 1327 EUR
Korter 35 762 EUR
Korter 36 883 EUR
Korter 37 1234 EUR
Korter 38 560 EUR
Korter 39 796 EUR
Korter 40 1098 EUR
Korter 41 520 EUR
Korter 42 800 EUR

12
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Korteriomand
Korter 43
Korter 44
Korter 45
Korter 46
Korter 47
Korter 48
Korter 49
Korter 50
Korter 51
Korter 52
Korter 53
Korter 54
Korter 55
Korter 56
Korter 57
Korter 58
Korter 59
Korter 60
Korter 61
Korter 62
Korter 63
Korter 64
Korter 65
Korter 66
Korter 67
Korter 68
Korter 69
Korter 70
Korter 71
Korter 72
Korter 73
Korter 74
Korter 75
Korter 76
Korter 77
Korter 78
Korter 79
Korter 80
Korter 81
Korter 82
Korter 83
Korter 84
Korter 85

Korter 86

2021. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1230 EUR
878 EUR
757 EUR
1096 EUR
722 EUR
1218 EUR
954 EUR
643 EUR
1320 EUR
947 EUR
613 EUR
1252 EUR
813 EUR
686 EUR
1308 EUR
1033 EUR
691 EUR
1123 EUR
1316 EUR
1358 EUR
1146 EUR
745 EUR
887 EUR
1424 EUR
644 EUR
1085 EUR
1557 EUR
735 EUR
818 EUR
1410 EUR
651 EUR
770 EUR
972 EUR
626 EUR
1239 EUR
988 EUR
559 EUR
1349 EUR
975 EUR
625 EUR
1618 EUR
885 EUR
793 EUR
1156 EUR

13
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 87 1063 EUR
Korter 88 564 EUR
Korter 89 1181 EUR
Korter 90 930 EUR
Korter 91 1048 EUR
Korter 92 1225 EUR
Korter 93 1198 EUR
Korter 94 961 EUR
Korter 95 979 EUR
Korter 96 864 EUR
Korter 97 837 EUR
Korter 98 947 EUR
Korter 99 929 EUR
Korter 100 822 EUR
Korter 101 928 EUR
Korter 102 1061 EUR
Korter 103 827 EUR
Korter 104 1019 EUR
Korter 105 823 EUR
Korter 106 1630 EUR
Korter 107 1411 EUR
Korter 108 806 EUR
Korter 109 1448 EUR
Korter 110 1193 EUR
Korter 111 1045 EUR
Korter 112 1251 EUR
Korter 113 1246 EUR
Korter 114 999 EUR
Korter 115 1044 EUR
Korter 116 1161 EUR
Korter 117 1170 EUR
Korter 118 1236 EUR
Korter 119 1392 EUR
Kokku: 122207 EUR

14
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Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Tallinn, Mustamae tee 175 korteritihistu (registrikood: 80177244) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LEMBIT LAANE Juhatuse liige 01.07.2022

ANRI FROLIAN MOISTO Juhatuse liige 01.07.2022



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5094376
+372 58557676

mustamael75@gmail.com



