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Osathing Roy Invest 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Roy Invest pdhitegevusalaks 2021-| aastal oli investeerimine . 2021 aasta tulemused olid ootuspérased.

2021 aasta eesmargiks oli ettevdtte varadelt saadava tulu maksimeerimine, sama eesmark kehtib ka 2022 aasta kohta.
OU Roy Invest tootajate arv aastal 2021 oli 0 (null) eurot ning toétajate tasu tldsumma 2021 aastal oli 0 (null) eurot.
Juhatuse likmeid on uks.

Juhatuse liikmele 2021 aastal tasusid makstud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

45 651
50 214
53 955
64 000
213 820

956 127
736 892
24 487
1717 506
1931 326

6413
6413

287 440

89 656
377 096
383 509

2 556
256

413 187
1131818
1547817
1931 326

31.12.2020

53 352
28 230
54 568
475 825
611 975

610 306
411577
24 487
1046 370
1658 345

9035
9035

764 399

80 113
844 512
853 547

2 556
256

440 501
361 485
804 798
1658 345

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 723 682 89 687 11
Muud é&ritulud 42512 2738 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -411 825 0
Mitmesugused tegevuskulud -36 254 -27 460 13
Muud arikulud -1127 0
Arikasum (kahjum) 316 988 64 965
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 835 821 320670 14
Intressitulud 2 0
Intressikulud -20 993 -24 150 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1131818 361 485
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1131818 361 485
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Roy Invest 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruanne on koostatud eurodes, vaikeettevGtja lihendatud aruandena.

Kasumiaruanne on koostatud vastavalt skeemile 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miuda ldahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,

mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid vblakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vllainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta mulb selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut
Oiglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude 0diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.

Nouded ja ettemaksed
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus letab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 0-25%
. Masinad ja seadmed  10-50%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele (vaata ka arvestusp8himdtet osas P).

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilukkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Roy Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle {ile olulist mdju omavad isikud));

b. titarettevétjaid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 LUhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 28 230 28 230
31.12.2020 28 230 28 230

Kasum (kahjum)
muugist ja 21984 21984
Umberhindlusest

31.12.2021 50 214 50 214
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3761 3761
Ostjatelt lackumata
3761 3761
arved
Maksude ettemaksed ja
. 194 194
tagasinduded
Laenunduded 50 000 50 000
Kokku nduded ja
53 955 53 955
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4 352 4 352
Ostjatelt lackumata
4352 4352
arved
Maksude ettemaksed ja
o 158 158
tagasinduded
Laenunduded 50 000 50 000
Ettemaksed 58 58
Tulevaste perioodide
58 58
kulud
Kokku nduded ja
54 568 54 568
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Muugiks ostetud kaubad 64 000 475 825
Kokku varud 64 000 475 825

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 194 0 158 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 194 158 0
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 411577 411577
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 411 577 411 577
31.12.2020
Soetusmaksumus 411 577 411 577
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 411 577 411 577
Ostud ja parendused 48 949 276 366 325315
31.12.2021
Soetusmaksumus 48 949 687 943 736 892
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 48 949 687 943 736 892
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 71941 25550
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 28 207 3728
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

324 874
-300 387
24 487

324 874
-300 387
24 487

324 874
-300 387
24 487

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Avritihingutelt
Osanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
AS LHV Pank
Aritihingutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

148 740
138 700

287 440

287 440

31.12.2020

460 658
303 741

764 399

764 399

Kokku

324 874
-300 387
24 487

324 874
-300 387
24 487

324 874
-300 387
24 487

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

0 148 740
0 138 700

287 440

287 440

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

0 460 658
0 303 741

764 399

764 399

ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,5%

Intressimaar

Euribor+5%

3-5%

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

Lopptahtaeg

31.12.2024

31.12.2024

Ldpptahtaeg

25.06.2024
31.12.2022
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Muud vélad 90 924 1268 89 656
Intressivdlad 89 656 0 89 656
Muud viitvélad 1268 1268 0
Saadud ettemaksed 5145 5145 0
Kokku vélad ja ettemaksed 96 069 6413 89 656
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud vélad 80113 0 80113
Intressivdlad 80113 0 80113
Saadud ettemaksed 9035 9035 0
Kokku vélad ja ettemaksed 89 148 9 035 80 113
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 723 682 89 687
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 723 682 89 687
Kokku mudgitulu 723 682 89 687

Muugitulu tegevusalade [8ikes

Rent 71941 85130
Muu miugitulu 1741 4 557
Kaupade muik 650 000 0
Kokku mudgitulu 723 682 89 687
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Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)
2021 2020
Muud 42 512 2738
Kokku muud éaritulud 42 512 2738
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Pangateenused 3449 7797
Kindlustused 826 953
Notaritasud 1954 0
Kommunaalkulud 14 126 10 868
Muu kinnisvara hooldus 15 899 7842
Kokku mitmesugused tegevuskulud 36 254 27 460

Lisa 14 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
(eurodes)

2021 2020
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 835821 320 670
Kokku kasum (kahjum) titarettevétjatelt 835 821 320670
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt 20993 24108
Muud intressikulud 0 42
Kokku intressikulud 20993 24150
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Osauhing Roy Invest (registrikood: 10848010) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJAR SUITS Juhatuse liige 01.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
413 187
1131818
1 545 005



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Viljar Suits 36706140241

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6379445
Mobiiltelefon +372 5032711

E-posti aadress viljar.suits@mobec.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

650000 89.82% Jah

73682 10.18% Ei



