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Osaiihing Focus Holding

Tegevusaruanne

ou Focus Holding on kinnisvarasse investeerimise- ja investeerimisndustamisega tegelev ettevote. Focus
Holding OU investeeringute portfellist suurem osa on seotud elamuarendustega Tallinnas.. 2022. aastal ei

ole planeeritud olulisi muudatusi ettevotte tegevuses.

Majandustulemused 2021
Mutgitulu 20 645
Puhaskasum(-kahjum) 430972
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja(kéibevara/liihiajalised kohustised) 163
Vélakordaja (Kohustised kokku/vara) 0,002

OU Focus Holding juhatus on iihelikmeline ja 2021. aastal juhatusele tasu ei makstud. Aruandeperioodil

maksti to6tajale 14 400 eurot.

Juhatuse hinnangul ei mdjuta Covid-19 levikuga seotud piirangud ettevdtte tegevust olulisel méaaral. 24.
veebruaril 2022 alanud sdja véimalikku m&ju ettevdtte kaibele ja tulevastele rahavoogudele ei ole v8imalik

hinnata.

2021. a. majandusaasta aruanne
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12 700

-3 680
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 20 645 12 700 2
Muud aritulud 155 0
Mitmesugused tegevuskulud -35 854 -23 071 3
To6j6ukulud -19 267 -19 267 4
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -21 824 -21 618 12
Muud arikulud -900 0
Arikasum (kahjum) -57 045 -51 256
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 341 074 -93 844 9
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 85 097 25838 5,10
Intressitulud 109 956 154 796
Intressikulud -839 -3 895
Muud finantstulud ja -kulud -15 194 -31 594
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 463 049 45
Tulumaks -32 077 -3725
Aruandeaasta kasum (kahjum) 430972 -3 680
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Laenunduded
Muud nduded
Kokku kaibevarad
Pd&hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Muud nduded
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1051 848
464 987
145 041

600
1879

90 000
52 562
1661 876

849 370
849 370
124 602
1013 089
69 070
944 019
355 000
117 682
2459743
4121619

10 192
154
8433
1605
10 192
10 192

2 556

256
3677643
430 972
4111 427
4121619

31.12.2020

234738
121 420
209 765
600
1403
63 000
144 762
565 923

509 946
509 946
32 416

2 340 984
65 555
2275 429
355 000
143 934
3382 280
3948 203

113 682
24 068
17 804

4 658
1606
137 750

137 750

2 556
256
3811321
-3 680
3810453
3948 203
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse
meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse diglases vaartuses teatud
finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevdte kasutab kasumiaruande skeem 1.

Aruanne on koostatud vastavalt vaikese suurusega ettevotja nduetele.

Raha

Rahaléhendina kajastatakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu
ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, liihiajalised deposiidid ning
intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid loetakse véalisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel véetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeva seisuga imber
eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vélisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantsinvesteeringud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsinvesteeringu eest makstud tasu

diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsinvesteeringu soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsinvesteeringud,
mida kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsinvesteeringute ostud ja mudgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval,

mil ettevdte vtab endale kohustuse (néiteks sdlmib lepingu) teatud finantsinvesteeringu ostuks vdi muligiks. Tavaparasel

turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muiike, mille puhul ostetava v8i miiidava finantsinvesteeringu tleandmine mudjalt ostjale
toimub antud turul véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Parast algset arvelevotmist kajastatakse kdiki finantsinvesteeringuid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimuiligi eesmargil ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringuid —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsinvesteeringud

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsinvesteeringuid hinnatakse igal bilansipdeval imber hetke 8iglasele vaéartusele, millest ei ole

maha arvatud véimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus
bilansipaeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel Bérsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse diglast
vaartust, mille leidmisel vbetakse aluseks kogu ettevdttele kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.
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Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja
kahjumid diglases vaartuses kajastatavate finantsinvesteeringute realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt
vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringuid kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara.
Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsinvesteeringu kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vGetakse igasugune soetamisel
tekkinud diskonto vdi preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsinvesteeringuid hinnatakse alla juhul, kui on t6en&oline, et nende kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsinvesteeringute kaetav vaartus

on finantsinvesteeringust tulevikus saadavate rahavoogude nuidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud

efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsinvesteeringute allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna (real:
"mitmesugused tegevuskulud”) ning investeerimistegevusega seotud finantsinvesteeringute allahindlus kajastatakse

kasumiaruandes finantskuluna.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsinvesteeringud

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsinvesteeringuid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui vimane on finantsinvesteeringu
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsinvesteeringute kaetav vaartus on finantsinvesteeringutest
eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemaaraga sarnaste finantsinvesteeringute

suhtes. Finantsinvesteeringute allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate
finantsinvesteeringute allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsinvesteeringute kajastamine |8petatakse siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsinvesteeringutest tulenevatele rahavoogudele voi
ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsinvesteeringutega seotud riskidest ja hiivedest.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel v8imeline

kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tltarettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse allahindlustega v&i negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega, miinus
investeeringu vaartuse languse allahindlused. Ettevdttele kuuluv osa titarettevdtte majandustulemusest kajastatakse kasumiaruandes real
"finantstulud ja —kulud”.

Tutarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimétteid, mis emaettevdtegi. Tltarettevotete ja emaettevotete
omavahelistelt tehingutelt tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt emaettevétte osaluse suurusele

sidusettevottes. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse

langus. Investeering sidusettevottesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on maha arvestatud kogunenud vaartuse languse
allahindlused.

Juhul, kui emaettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titarettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab tltarettevGtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse selliste pikaajaliste nduete, mis sisuliselt
moodustavad osa investeeringust investeerimisobjekti, allahindlusena. Erandiks on olukord, kui emaettevdte on garanteerinud vdi kohustatud
rahuldama tltarettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevote tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Ebatbenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuudisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue
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ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud néude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole
enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse tihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab,

et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimétteid, mida kasutatakse materiaalse pdhivara arvestuses.

Alates 2013. aastat lahtutakse kinnisvarainvesteeringu kajastamisel diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering
hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes
real "muud &ritulud”/"muud &rikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 2 000 eurost ja kasuliku elueaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on
lUle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2 000 eurot, kajastatakse kuni kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena)

ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pGhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevGetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud (naiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse
varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenadoline, et ettevite saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. K&ik teised
véljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Vara amortiseerimine I6petatakse kui vara I6ppvaartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vdorandamisel téna, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse vimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et
vara kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevte labi vara kaetava

vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva

Uiksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus

(ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on véahendatud mutgikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase vaartuse
maaramisel kasutatakse vajadusel ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real
"pBhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara bilansilist
vaartust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tuhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vai siis, kui ettevGte ei eelda selle vara kasutamisest voi muiigist
enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
perioodi, millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” vdi "muud arikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdenéoliselt mitakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber muiugiootel p&hivaraks, mida
kajastatakse bilansis eraldi real kdibevara riilhmas. Mulgiootel pdhivara amortiseerimine Idpetatakse ning seda kajastatakse kas
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bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus mudgikulutused), sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 10
Arvutid 25

Finantskohustised

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimadra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a.
need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara voi varude (kinnisvara arendusfaasis) finantseerimisega.

Finantskohustise kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuldisvaartuses.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle mudjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul thtib miiligi kajastamishetk asjadiguslepingu sdlmimise hetkega.
Klientide poolt enne lepingu sdlmimist makstud summad kajastatakse bilansis real “Saadud ettemaksed”.

Maksustamine

Ettevotte tulu maksustamine
Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kehtiv tulumaksumaar on 20%. Regulaarselt makstavatele dividendidele rakendub soodusmaksumaar 14% vastavalt tulumaksuseadusele.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused parast aruandekuupé@eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.



Osalihing Focus Holding 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20 645 12 700
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20 645 12 700
Kokku muugitulu 20 645 12 700
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221) 13 445 5500
Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja
kaitus (EMTAK 68201) 7200 7200
Kokku mudgitulu 20 645 12 700
Lisa 3 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Mitmesugused birookulud -3583 -2 960
Reklaamikulud -2 000 -5 667
Transpordikulud -10 238 -5 804
Muud -20 033 -8 640
Kokku mitmesugused tegevuskulud -35 854 -23071
Lisa4 Todjoukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu -14 400 -14 400
Sotsiaalmaksud -4 867 -4 867
Kokku t66joukulud -19 267 -19 267
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
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Osalihing Focus Holding 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vélakirjad
31.12.2019 0 0 66 000 66 000
Soetamine 0 0 60 000 60 000

Kasum (kahjum)
mudigist ja 0 0 -4 580 -4 580
Umberhindlusest

31.12.2020 0 0 121 420 121 420
Kajastatud diglases

- 0 0 121 420 121 420
vaartuses
Soetamine 46 772 47 000 255 000 348 772

Kasum (kahjum)
muugist ja 13932 -25722 6 585 -5 205
Umberhindlusest

31.12.2021 60 704 21278 383 005 464 987

Kajastatud diglases
vaartuses

60 704 21278 383 005 464 987

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 7500 0 3724
Kaibemaks 1879 0 1403 0
Uksikisiku tulumaks 0 236 0 236
Erisoodustuse tulumaks 0 103 0 103
Sotsiaalmaks 0 566 0 566
Tootuskindlustusmaksed 0 28 0 29
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1879 8433 1403 4658
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Osaiihing Focus Holding

Lisa 7 Laenunduded

(eurodes)

Laenunduded

Laenunduded

Laenunduded

Laenunduded

31.12.2021

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

159 070

159 070

31.12.2020

90 000
90 000

Ule 5 aasta

69 070
69 070

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

128 555

128 555

Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)

Intressinduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Viitlaekumised

Muud
nouded

Kokku
muud
néuded

Intressinduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Viitlaekumised

Muud
nduded

Kokku
muud
néuded

31.12.2021

53 154
53 154
943 427
271

943 156

996 581

31.12.2020

149 704
149 704
2270 487
271

2270216

2420191

63 000
63 000

Ule 5 aasta

65 555
65 555

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

52 562
52 562
0
0

52 562

1-5aasta

jooksul

214
214
271
271

485

Ule 5 aasta

378

378

943 156
0

943 156

943 534

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

144 762
144 762
0
0

144 762

1-5 aasta

jooksul

271
271

271

ule 5 aasta

4942
4942
2270216
0

2270216

2275158

* Muude néuete all on kajastatud 2019. aastal mulidud osade jarelmaks

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

8%-20% EUR 2022-2027

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

8%-20% EUR 2021-2027

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr

6% EUR 2036 14

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr

6% EUR 2036 14
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Osaiihing Focus Holding

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

registrikood Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
12382604 Metro Varad OU Eesti
16091128 OoU Eedume Eesti
11126069 OU Metro Holding Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse
meetodil

Metro Varad OU 508 296 0

OoU Eedume 1650 0

OU Metro Holding 0 341074

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . e 509 946 341074
ja osad, eelmise perioodi I6pus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

Kinnisvaraarendusprojektide

I 20 0
juhtimine
Haridus 22 0
Kinnisvaraarendusprojektide
S 0 21
juhtimine
Muud
31.12.2021
muutused
-508 296 0
-1 650 0
508 296 849 370
-1 650 849 370

Seoses osaluse vahenemisega on OU Eedume {imberklassifitseeritud muuks pikaajaliseks finantsinvesteeringuks.

2021. aastal iihines OU Metro Varad OU-ga Metro Holding.

Lisa 10 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2019
Soetamine
Kasum (kahjum) mulgist ja imberhindlusest
31.12.2020

Kajastatud Giglases vaartuses

Aktsiad ja osad
31.12.2020
Soetamine
Kasum (kahjum) mulgist ja imberhindlusest
Muud
31.12.2021

Kajastatud diglases vaartuses

Kokku

125
1873
30418
32416
32 416

Kokku

32 416
234

90 302
1650
124 602
124 602

125
1873
30418
32416
32416

32416
234

90 302
1650
124 602
124 602

13



Osalihing Focus Holding 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 355 000
31.12.2020 355 000
31.12.2021 355 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 200 7 200

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutas juhatus turutehingute vérdlusmeetodit.

Lisa 12 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid pdhivarad

31.12.2019

Soetusmaksumus 213910 0 213910 8333 222 243
Akumuleeritud kulum -58 959 0 -58 959 0 -58 959
Jaakmaksumus 154 951 0 154 951 8333 163 284
Ostud ja parendused 0 2 268 2 268 0 2268
Muud ostud ja parendused 0 2268 2268 0 2268
Amortisatsioonikulu -21391 -227 -21 618 0 -21 618
31.12.2020

Soetusmaksumus 213910 2268 216 178 8333 224511
Akumuleeritud kulum -80 350 -227 -80 577 0 -80 577
Jadkmaksumus 133 560 2041 135 601 8333 143 934
Amortisatsioonikulu -20917 -907 -21824 -21824
Mudgid (jadkmaksumuses) -4 428 -4 428 -4 428
31.12.2021

Soetusmaksumus 207 584 2268 209 852 8333 218 185
Akumuleeritud kulum -99 369 -1134 -100 503 0 -100 503
Jadkmaksumus 108 215 1134 109 349 8 333 117 682

Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas
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Osaiihing Focus Holding

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 13 Laenukohustised
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
4583 0
4583 0
4583 0

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 113 682 113 682 EURIBOR+2,95% EUR
Lihiajalised laenud
Kokku 113 682 113 682
Laenukohustised kokku 113 682 113 682
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2021 31.12.2020
Muud varad 0 355 000
Kokku 0 355 000
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 600 600
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 600 600
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 943 156 2361 122 8
Kokku nduded ja ettemaksed 943 156 2361122

Ldpptahtaeg
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Osalihing Focus Holding 2021. a. majandusaasta aruanne

MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 7 200 7 200
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku miitdud 7 200 7 200

Juhatuse liikmele ei ole tasu ja huvitisi makstud.

Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

2021. novembris sdlmitud lepingu alusel on ettevéttel tingimuslik kohustus anda laenu summas 200 000 eurot aktsiate tagatisel tagasimakse
téhtajaga 15.11.2022

Lisa 16 Sindmused parast aruandekuupaeva

24. veebruaril 2022 alanud sdja vGimalikku mdju ettevétte tegevusele ei ole vdimalik hinnata.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2022

Osauhing Focus Holding (registrikood: 10870725) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART HABAKUK Juhatuse liige 01.07.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osailhing Focus Holding osanikule

Oleme Ule vaadanud Osailhing Focus Holding raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Focus Holding finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

OU KL Partners

Audiitorettevétja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
01.07.2022



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Focus Holding (registrikood: 10870725) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 01.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
3677 643
430 972
4108 615

4108 615

4108 615



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Mart Habakuk 36906050259 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56211264

E-posti aadress mart.habakuk@ebs.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

13445 65.12%

7200 34.88%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



