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HI-RICH OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU HI-RICH on asutatud juunis 2010. aastal. Aritihing on jatkuvalt tegutsev. 2022. aastal planeerib OU HI-RICH p6hitegevust jatkata
kinnisvara investeeringutega (korterite ostmine, tlrimise eesmargil) ja olemasolevate korterite tlrimisega.

2021 aasta pohiliseks tegevusalaks oli planeeritud korterite ostmine, renoveerimine, mudk ja tdrimine.

(EMTAK: 68101, 68201)

2022 aastal on plaanis jatkata ainult korterite soetamisega Gurimise esmargil ja olemasolevate korterite vélja Gdrimisega.
Tulud, kulud ja kasum

2021.aastal oli OU HI-RICH miiligitulu 1 256 524€, kauba- ja materjalikulud olid 961 167€, mitmesugused
tegevuskulud olid 123 412€, t66jdukulud olid 3 474€. 2021. majandusaasta I6ppes 212 547€ suuruse kasumiga.

2021. aastal tekkinud kasum oli suuresti pGhjustatud osade udrikorterite Giirituluga ja pdhivara mudgist

saadud raha eest tasutakse osad laenud téielikult ja soetatakse edasi uusi ulrikortereid.

Majanduskeskkond ja selle mdjutused

2022. aasta oli edukas kinnisvara soetamise, renoveerimise ja muiligi osas.

Peamised finantssuhtarvud (eurodes)

2021.a 2020.a
Mudgitulu 1256 524 313 686
Arikasum 220 496 64 188
Puhaskasum 212 547 40 096
Varad 644 391 1094 524
Omakapital 592 393 379 846
ROA (puhaskasum / varad) 33,0% 3,7%
ROE (puhaskasum / 35.9% 10,6%

omakapital)

Investeeringud

Arendus- ja uurimusvéljaminekuid ettevéte arengukava kohaselt Idppenud majandusaastal ei tehtud ning ei planeerita olulises osas teha ka
jargmisel 2022. maajandusaastal. 2021 aastal teenitud kasumi eest soetatakse ettevéttele juurde rendikinnisvara ja soovitakse ka edaspidi
jatkata sama strateegiaga.???

Personal

2021.aastal oli OU HI-RICH keskmine tootajate arv 1 ning aruandeperioodil arvestati téotasudeks kokku 2 400. Eurot (bruto tasud).
Juhatuse liige todtas toolepingu alusel.

OU HI-RICH tasus juhatuseliikmele to6tasu kokku 2 400. Eurot (bruto tasu).

2022. aastal jatkab tddlepingu alusel iiks juhatuse liige.

Juhatuse liige:

Anna Rannaste
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

3 456
405 000
6 435
414 891

229 500
229 500
644 391

45 217
6781
51998

51998

2556
377 290
212547
592 393
644 391

31.12.2020

106 041
0

9183
115 224

979 300
979 300
1094 524

340 255
35781
376 036

338 642
338 642
714 678

2556
337 194
40 096
379 846
1094 524

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

7,15

5,8,9

7,15
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1256 524 313 686 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -909 142 -64 600 12
Mitmesugused tegevuskulud -123 412 -133 611 13
T66j6ukulud -3474 -3212 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -48 075
Arikasum (kahjum) 220 496 64 188
Intressikulud -7949 -24 092
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 212 547 40 096
Aruandeaasta kasum (kahjum) 212 547 40 096
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU HI-RICH raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finants-

aruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel,

kui arvestuspdhimdtetes on kirjutatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele tuginev

raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti finantsaruandluse standardid, ning mida tdindavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu Siglane véartus. Finantsvara eemaldatakse bilansist
siis kui ettevote kaotab selle tle kontrolli.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete laekumise tdendosust
hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades teadeolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Aruandeaasta koostamisel &ritihingul ebatéenaoliselt laekuvaid arveid ei ole.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varad, mille soetusmaksumus

on suurem kui 501.00 eurot ja kasuliku té6eaga lle Uhe aasta.

Varad, mille kasulik té6iga on Ule tGhe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 501.€ kantakse kuludesse véhevaartusliku
varana ja koguselist arvestust peetakse bilansivéliselt.

Uutelt pdhivahenditelt hakatakse kulumit arvestama kasutusse votmisele
jargnevast kuust ja Idpetatakse pShivara véljalangemise kuust.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara tema soetusmaksumusest,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igal pdhivara objektil
eraldi

sOltuvalt selle kasulikust todeast.

Amortisatsioonimaarad kinnisvarainvesteeringutele, alates aastast
2014 on 5% aastas.
Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 501,00 €

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Korterid 20.a

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaal-

vaartusega, mille tottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast; vdi ettevéttel pole tingimusteta
Bigus kohustise tasumist edasi likata kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.
Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised
omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt méaéaratav.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel kui ka nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt on tulumaksu objektiks ettevotte kasumi asemel

véljamakstud dividendid. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
Bilansis ei kajasta potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba (oma)

kapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega,

on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &riliste otsustele.
EttevGte loeb seotud osapoolteks ettevotte omanikke, juhatuse likmeid ja nende

lahedasi pereliikmeid ning nendega seotud ettevdtteid juhul kui eeldatakse

olulise mdju olemasolu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 13 1302
Arvelduskontod 3443 104 739
Kokku raha 3456 106 041
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1980 1980
Ostjatelt laekumata
1980 1980 4
arved
TAGATISED 4 455 4 455
Kokku nduded ja
6 435 6 435
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 4228 4228
Ostjatelt lackumata
4228 4228 4
arved
TAGATISED 4 955 4 955
Kokku nduded ja
9183 9183

ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 1980 4228
Tasumata arved 1980 4228 3
Kokku nduded ostjate vastu 1980 4228

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 191 175
Sotsiaalmaks 198
Kohustuslik kogumispension 12
Tootuskindlustusmaksed 14
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 415 175
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

1090 190
-80 525
1009 665

82 310
-68 000

-44 675

1104 500
-125 200
979 300

-849 500
99 700

255 000
-25 500
229 500

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Kokku

2021

13 552 423
105 277
1121 000

Aasta aruande esitamise ajal, suur osa kinnisvara investeeringuid maudi ara.
Edaspidi véljutakse jark-jargult kdikidest kinnisvara investeeringutest.
Saadud tulude eest tehakse edaspidi finantsinvesteeringuid.

1090 190
-80 525
1 009 665

82 310
-68 000

-44 675

1104 500
-125 200
979 300

-849 500
99 700

255 000
-25 500
229 500

2020
227 686
119 032

86 000

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Omaniku laen

Investeerimislaen Coop
bank

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Coop banka
investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
45 217 45217
45 217 45217
45 217 45 217
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
158 778 158 778
150 000 150 000
308 778 308 778
370 119 31477 338 642
370 119 31477 338 642
678 897 340 255 338 642

Laenukohustude pankade ees on taidetud ja kdik laenud tagastatud.
Laenud omanike ees on veel aktiivsed.

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
0% EUR tahtajatu 15
Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
0% EUR tahtajatu 15
6% EUR  19.11.2021.a
5%+6 kuu
) EUR  30.06.2028.a
euribor

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakapitali nimivaartus a™* 1278.€

5084
263
415

1019

1019

6781

35573

175
33
33

35781

31.12.2021
5084
5084

31.12.2021
2 556
2

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
35573
35573

31.12.2020
2 556
2

Lisa nr

8

5084
263
415

1019

1019

6781

35573
175

33

33

35781

Lisa nr

Lisa nr

12

9
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Kinnisvaramuitk

Utiritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad

renditasu

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2021

1256 524
1256 524
1256 524

1121 000
135524
1256 524

2021
909 142
0

909 142

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Riiklikud ja kohalikud maksud
reklaam
Garikulud
abimaterjalid
renditasu
transpordi hooldus ja rent
telefoni,- internetikulud
kantselei, - postikulud
koolitusekulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2021
2554
2554

538
714
91173
3817
10 500
1993
2019
613
1050
8 441
123 412

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

313 686
313 686
313 686

86 000
227 686
313 686

2020
64 600

64 600

2020
3186
3186

549
566
96 229
3947
10441
9224
2583
892
1633
4361
133611

13
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

2021 2020
Palgakulu 2 663 2426
Sotsiaalmaksud 811 767
Tootuskindlustuskulu 0 19
Kokku t86jdukulud 3474 3212
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 2

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 1 2

Juhatuseliige td6tasu toolepingu alusel. 2022. aastal rohkem todlisi ei ole plaanis palgata.

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 164 237 31838 36 681 159 394
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 164 237 31838 36 681 159 394
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 159 394 31962 146 139 45 217
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 159 394 31962 146 139 45 217
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020
Arvestatud tasu 2 663 159 1847

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2022

HI-RICH OU (registrikood: 11957273) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AAVO RANNASTE Juhatuse liige 29.06.2022
ANNA RANNASTE Juhatuse liige 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumit ettevdtest valja ei vdeta, vaid planeeritakse refinantseerida.

31.12.2021
377 290
212547
589 837

589 837

589 837

31.12.2021
377 290
212 547
589 837

589 837

589 837



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Anna Rannaste 48104052224

Sauga alevik, Tori
Aavo Rannaste 38309044241 vald, Parnu
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53472294

E-posti aadress aavo.rannaste@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 1121000 89.21%
68201 135524 10.79%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



