MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021

aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: EVIKO Inseneribiroo OU

registrikood: 14681647

tanava/talu nimi, Koidu tn 27
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10136

telefon: +372 6460501

e-posti aadress: info@evikoehitus.ee



EVIKO Inseneribiiroo OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Vélad ja ettemaksed
Lisa 5 Toojoukulud

Lisa 6 Seotud osapooled

© 0 00 0 N N o oo o »~ b~ W

Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

=
o



Eviko Inseneribiiroo OU peamiseks tegevusalaks on projekteerimise- ja ehituse
projektijuhtimise teenuse osutamine peatdovotu korras. Samuti tegeletakse kasutuslubade ja
ehitusdiguse taotlemisega. Suuremateks objektideks 2021. aastal olid:

e Tabasalu Muusikakooli projekteerimine ja ehitus

e Roosikrantsi 6 biiroohoone projekteerimise ja rekonstrueerimise projektijuhtimine
e Tuletorni kodu korterelamute projektijuhtimine

e Narva uute hooldekodude projekteerimise projektijuhtimine

Ettevote tegevust juhib tlihelitkmeline juhatus. Igapdevane majandustegevus on korraldatud
sidusettevotete teenuslepingute alusel. Eviko Inseribiiroo OU miiiigitulu 2021. aastal oli iile
10 miljoni euro ning seal to6tas tdiskohaga 3 inimest.

Eviko Inseneribiiroo OU eesmirgiks jirgnevatel aastatel on keskenduda oma tegevuses
eelkdige ehitusjuhtimise kvaliteedi tostmisele. Arendatakse jitkuvalt edasi projekteerimise
meeskonda, mis loob voimalused paindlikuks ja optimeeritud ehitustegevuseks ning tellijatele
parimate lahenduste pakkumiseks. Jargmise 2022. aasta miitigitulu prognoos on 10 miljonit
eurot.

Eviko Inseribiiroo OU kuulub EVIKO ettevotete kontserni, kuhu kuuluvad ettevotted
tegelevad ehituse peatddvotu ja projektijuhtimisega, kinnisvara arendamisega ning kinnisvara
halduse ja hooldusega. EVIKO kontorid asuvad Tartus ja Tallinnas ning teenust osutatakse
iile Eesti.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

227 863
602 703
830 566
830 566

715758
715758
715758

2500
50 204
62 104

114 808
830 566

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

3 064
186 496
189 560
189 560

136 856
136 856
136 856

2500
14 342
35862
52 704

189 560
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 10 588 028 4325 877
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 433 154 -4 257 487
Mitmesugused tegevuskulud -12 421 -13853
T66j6ukulud -79 270 -16 135
Arikasum (kahjum) 63 183 38 402
Intressikulud -1081 -621
Muud finantstulud ja -kulud 2 -1919
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 62 104 35 862
Aruandeaasta kasum (kahjum) 62 104 35 862
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EVIKO Inseneribiiroo OU 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega, mida tapsustab rahandusministri 21.12.2017
maarus nr 51. Standardi aluseks on Raamatupidamise Toimkonna juhendid(RTJ).

EVIKO Inseneribiiroo OU kvalifitseerub raamatupidamise seaduse § 3 I5ike 15 alusel vaikeettevtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
aastaaruande n&ol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas vastavuses Eesti

finantsaruandluse standardi nGuetega.Kasumiaruanne koostatakse skeem 1 kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu ehitusteenuste mulgist kajastatakse lahtudes teenuse valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamisega seotud 16plikke
tulusid ja kulusid on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida. Tehingu I8pptulemuse usaldusvaarseks prognoosimiseks eeldatakse

tellijaga sdlmitud kokkuleppe olemasolu, millega satestatakse poolte Sigused ja kohustused, tasu teenuse osutamise eest ning arveldamise
pShimdtted. Bilansikuupéevaks Idpetamata projektide puhul kajastatakse teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Kui bilansipaevaks tellijatele lepingujargsete t66de eest
véljastatud arvete summad uletavad projektide kuludele vastavat tuluosa, kajastatakse vahe bilansis passiva real " Tellijatelt saadud
ettemaksed. Kui bilansipaevaks tellijatele lepingujargsete téode eest véljastatud arvete summad on vaiksemad kui projektide kuludele vastav
tuluosa, kajastatakse vahe bilansis aktiva real “Ehitustddde tellijatelt saada”. Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse
osutamisest saadava tulu, kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses koheselt aruandeperioodi kasumiaruandes.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis
téendoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse
kuluna perioodil, mil nad loovad majanduslikku kasu.

Alltdovotulepingu alusel tehtud t66d antakse lile aktiga ja kulud kajastatakse té6de vastuvotmisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vGimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele
jargneva kuu 10. kuupéaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
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jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on olulise osalusega omanikud, tegevjuhtkond ning eespool loetletud isikute ja nende perelikmete poolt kontrollitavad
vOi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 445 484 445 484
Ostjatelt lackumata
445 484 445 484
arved
Muud nduded 145 265 145 265
Ettemaksed 11 954 11 954
Kokku nduded ja
602 703 602 703
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 42 232 42 232
Ostjatelt lackumata
42232 42232
arved
Muud nduded 144 264 144 264
Kokku nduded ja
186 496 186 496

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4414 1813
Uksikisiku tulumaks 1213 775
Sotsiaalmaks 2195 1327
Kohustuslik kogumispension 133 80
Tootuskindlustusmaksed 160 96
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 115 4091
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

2021
Palgakulu 59 245
Sotsiaalmaksud 19 551
Tootuskindlustus 474
Kokku t86jdukulud 79 270

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 2

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasuid ja muid olulisi soodustusi.

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
480 522
8900
8 115
3391
214 830
715 758

12 kuu jooksul
127 387
5378
4091
136 856

2020
12 059
3980
96

16 135

480 522
8900
8115
3391

214 830

715758

127 387
5378
4091

136 856



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2022

EVIKO Inseneribiiroo OU (registrikood: 14681647) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER SOOJARV Juhatuse liige 28.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EVIKO Inseneribiiroo OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud EVIKO Inseneribiiroo OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu méjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
Biglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéaeval 16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdte ei kasuta tulude periodiseerimisel pooleliolevate objektide arvestus ettenéhtud detailsusega. Selle tulemusel vdivad olla varad tilehinnatud ja kohustused alahinnatud.
Voimaliku vea kvantifitseerimine protseduuride piiratuse téttu ei 6nnestunud.

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téaiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme téaitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi
tegevuse |opetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v8ib péhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust siindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvéérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Sade

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
30.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
EVIKO Inseneribiiroo OU (registrikood: 14681647) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Teiste reservide suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Teiste reservide suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata.

31.12.2021
50 204
62 104

112 308

62 104

50 204

112 308

31.12.2021
50 204

62 104

112 308

62 104

50 204

112 308



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Tartu linn, Tartu
HEINZBAU OU 11407779 linn, Tartu
maakond, Eesti

Pataste kiila,
Andres Nurk 37305236033 Tartu vald, Tartu
maakond, Eesti

Peeter Soojarv 38204050341 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6460501

E-posti aadress info@evikoehitus.ee

Mudgitulu

EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41201 9995098 94.40%

71121 592929 5.60%

Osaluse suurus ja
valuuta

1375 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

625 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



