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Tegevusaruanne

MUZ-MUZ OU on asutatud 09.05.2003.a. Ettevdtte pdhitegevuseks kinnisvarainvesteeringute arendamine.

2021.a. mudgitulu oli 206 095 eur (2020: 50 448 eur), ettevote kaive tekkis investeeringute vahendamistest ja teenuste mutgist.
Ettev6tte juhatus koosneb Uhest likmest ja 2021 arvestati tasu summas 11 351 eur (2020: 8 285 eur).

2022. aastal on plaanis olemasolevate kinnisvarainvesteeringute edasiarendamine ja uute arendusprojektide soetamine vG8i lihemaajaliste
investeeringute tegemine kinnisvara valdkonnas. Arvestades jatkuvalt viiruse Covid-19 levikut oleme teadvustanud sellest tuleneda vdivaid
mdjusid ettevdtte tegevusele. Aastaaruande koostamise ajal ei ole vdimalik m&ju suurust ja ulatust hinnata kuna puudub teave viiruse ulatuse
ning energiakriisi ja Ukraina s@ja vémalike m&jude kohta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

97 221
118 041
70 315
285577

4185
51100
42 500
30922

128 707
414 284

315
9379
9 694

5816
5816
15510

2500
1278
236 525
158 471
398 774
414 284

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

78 199
62 731 2
40 484 3
181 414
4185 5,6
0 3
42 500 7
39 356 8
86 041
267 455
17 315 9
1413 10
18 728
5520 9
5520
24 248
2500
1278
176 977 11
62 452 11
243 207
267 455
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 206 095 50 448 12
Brutokasum (-kahjum) 206 095 50 448
Uldhalduskulud -106 548 -46 708 14
Muud aritulud 0 31594 13
Muud arikulud -33 -23
Arikasum (kahjum) 99 514 35311
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 0 5000 16
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 58 066 18 331 17
Intressitulud 2054 3718
Intressikulud -296 -296
Muud finantstulud ja -kulud -394 -253
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 158 944 61811
Tulumaks -473 641
Aruandeaasta kasum (kahjum) 158 471 62 452



MUZz-MUZ oU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Muz-Muz OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Raamatupidamise seaduse ja Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mis p6hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Muz-Muz OU on koostanud véikeettevétja liihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Muz-Muz OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet vastavalt raamatupidamise seaduse §29 I6ige 2 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmargil

soetatud finantsvarade puhul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse igal bilansipdeval imber nende diglasele vaartusele. Kauplemiseesmargil soetatud
finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, lihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise tdhtajaga) ja rahaturufondi osakute saldosid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud Euroopa Keskpanga fikseeritud euro vahetuskurss. Valisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, on imber
hinnatud eurodesse vastavalt Euroopa Keskpanga fikseeritud euro vahetuskursile. Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida
ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (naiteks ettemaksed, varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipéeval iumber ei hinnata,
vaid neid kajastatakse vastavalt Euroopa Keskpanga fikseeritud euro vahetuskursile. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid

on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse (valja arvatud osalused titar- v8i sidusettevdtjates), mille vaartus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
bilansis nende Giglases vaartuses. Samuti kajastatakse diglases vaartuses sellised vdlakirjad ja muud vélainstrumendid, mida Ettevdte ei
kavatse hoida lunastustahtajani v6i mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks diglase vaartuse
meetodi vdi volainstrumendid, mille puhul ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustahtajani ning
positiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumente.

Investeeringud aktsiatesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, ja nendega soetud tuletisinstrumendid kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses miinus vdimalikud allahindlused. Lunastustéhtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid

voBlainstrumentidesse kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses/diglases vaartuses.

Omakapitali- ja vBlainstrumendid, mis on ettenahtud realiseerimiseks jargneva aruandeperioodi jooksul, kajastatakse kaibevarade
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koosseisus. Pikaajalised aktsiad ning muud vaartpaberid kajastatakse pdhivarade koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja haéledigusest vdi emaettevétjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse kdiki ettevdtteid, mille tle investorettevte omab olulist mju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Sidusettevoteteks
loetakse ka neid ettevotteid, mille tegevust omanikud kontrollivad Gihiselt (Uhisettevétted). Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGtte omanduses on otse Vv4i titarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja haéledigusest vdi emaettevotjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Sidusettevdteteks
loetakse ka neid ettevdtteid, mille tegevust omanikud kontrollivad ihiselt (Uihisettevotted). Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGtte omanduses on otse Vv0i tltarettevGtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest.

Ariiihendusi kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud tihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimuvad &ritihendused.

Ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust selle soetusmaksumuses. / ainult kapitaliosaluse meetodi kasutamisel:
Soetusmaksumus jagatakse omandatud netovara Giglasele vaartusele; vahet soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel
loetakse firmavaartuseks. Positiivne firmavaartus kajastatakse kapitaliosaluse meetodil arvestatava pikaajalise finantsinvesteeringu
komponendina ning negatiivne firmavaartus kajastatakse tekkimisel koheselt kasumiaruandes tuluna.

Sidus- ja tutarettevotjate aktsiad ja osad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidus- ja titarettevStjate aktsiad ja osad on
bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niilidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt lackuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Antud laenud ja muud nduded

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised néuded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niilidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. T6enaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja nildisvaartuse vahet

kajastatakse laekumistahtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava
ndude sisemist intressimaéara.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v6i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata Ettevdtte enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavaparase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit ja kajastatakse bilansis jadkmaksumuses.
Ehitiste soetusmaksumust amortiseeritakse lineaarselt, maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel Ettevdtte enda majandustegevuses enam
kui Ghe aasta jooksul kasutatavaid varasid maksumusega alates 630 eurot. Madalama soetusmaksumusega v&i lihema kasuliku elueaga
varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest, mis

on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks voetud laenu- ja kapitalirendi intressid kajastatakse kasumiaruandes
perioodikuluna.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile vGi igale selle

olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita.

Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul (nt hoone) amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja

I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara I6ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara

amortiseerimine. Amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.
Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondité6d on kajastatud
perioodikuluna.

Amortisatsioonimaérad on:
Transpordivahendid 20%
Muud materiaalsed pdhivarad 20-33%

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 630

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja muid lhi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva

tasu diglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ette nahtud hinnavéhendusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mulgist saadava tasu
laekumine on tdenaoline ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenéoline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu

on usaldusvéaarselt maéaratav.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véaljamakstud summast. Aastast 2019

hakkas Eestis kehtima dividendide madalam maksumaar 14/86, mida rakendatakse Eestis resideeruva ettevtte poolt regulaarselt

makstavatele dividendidele (jaotatud kasum kalendriaasta jooksul, mis on vaiksem v&i vordne kui keskmine jaotatud kasum kolme viimase aasta
jooksul (alates 2018.aastast), mille pealt on ettevdte maksnud tulumaksu).

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole (le vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevotteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid
ja ettevotteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Sindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31. detsember 2021 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud
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tehingutega. Aruandekuupéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
S nr
Aktsiad ja osad
31.12.2019 33222 33222
Soetamine 12 110 12 110
Mulk maugihinnas
-607 -607

vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 18 006 18 006 17
Umberhindlusest

31.12.2020 62 731 62 731
Kajastatud diglases
- 62 731 62 731
vaartuses
Soetamine 13012 13 012
Muuk madgihinnas
-14 634 -14 634

voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 56 932 56 932 17
Umberhindlusest

31.12.2021 118 041 118 041
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

28 026

28 026

532

84 867
5524
5319

205
2 466

2 466

121 415

8 869

8 869

680

26 702
3678
3439

239
555

516

39

40 484

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
28 026

28 026

532

33767
5524
5319

205
2 466

2 466

70 315

1- 5 aasta jooksul

51 100

51 100

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

8 869

8 869

680

26 702
3678
3439

239
555

516

39

40 484

1 - 5 aasta jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa

18

18

18
18

Lisa

18

18

2021: Laen summas 28 182 eur tagastamise téhtaeg on 31.12.2022 ja intressimaar 3% (intressinbue 1 658 eur). Vaata lisa 18.
Laen summas 5 585 eur tagastamise tédhtaeg on 31.12.2022 ja intressimaéar on 3% (intressindue 1 697 eur). vaata lisa 18.
Laen summas 51 100 eur tagastamise tahtaeg on 31.12.2023 ja intressim&ar on 6% (intressindue 1 964 eur). vaata lisa 18.

2020: Laen summas 735 eur tagastamise tdhtaeg on 31.12.2021 ja intressimaar 3% (Intressindue 147 eur).
Laen summas 24382 eur tagastamise tahtaeg on 31.12.2021 ja intressimaar 3% (intressindue 1658 eur). Vaata lisa 18.
Laen summas 1585 eur tagastamise téhtaeg on 31.12.2021 ja intressimaar on 3% (intressindue 1634 eur). vaata lisa 18.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 122 0 0
Kaibemaks 0 8473 680 0
Uksikisiku tulumaks 0 228 0 476
Erisoodustuse tulumaks 0 69 0 113
Sotsiaalmaks 0 408 0 493
Kohustuslik kogumispension 0 18 0 23
Ettemaksukonto jaak 532 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 532 9318 680 1105
Vaata lisa 3 ja 10.
Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Tutarettevétia = _ L L Osaluse maar (%)
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
12171573 STP Holding OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 100 100
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevétja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
STP Holding OU 2750 2 750
Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 750 2 750
perioodi I18pus
Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2021
Sidusettevotja | . e o Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 31.12.2021
12585106 Business Estate OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50
12386140 Nordic Brokers OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 24.48 24.48
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020
Business Estate OU
Nordic Brokers OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

1435

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2019
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muagid

31.12.2020
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

1435

31.12.2021

28 250

28 250

19750

-5 500

42 500
42 500

42 500
42 500

1435

0

1435

Kokku

28 250

28 250

19750
-5 500

42 500
42 500

42 500
42 500

2021

2020
30 000

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

23 662
-21 030
2632

42 167

-5 443

42 167
-2811
39 356

-8434

42 167

-11 245
30922

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Lisainfo 2020 aasta materiaalse pShivara kohta.
Maha kantud pdhivara soetusmaksumus 1 036 eur, jadakmaksumus 0 eur.
Muldud pdhivara soetusmaksumus 23 662 eur, jadkmaksumus 0 eur.

Muud
materiaalsed
pdhivarad

6177
-5317
860

-860

5141

-5141

5141

-5 141

2021

Kokku

29 839
-26 347
3492

42 167

-6 303

47 308
-7 952
39 356

-8434

47 308
-16 386
30922

2020
7083
7083
7083

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajaline laenukohustis 7000 eur on diskonteeritud intressimaaraga 5%.

31.12.2021

315

315

5816

5816

6131

31.12.2020

17 315

17 315

5520

5520

22 835

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

315

315

5816

5816

315 5816

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

17 315

17 315

17 315

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Ule 5 aasta

5520

5520

5520

61
9318
9379

308
1105
1413

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
0% Eur 31.12.2022 18
0% Eur 31.12.2025 18
Intressimé&éar  Alusvaluuta LGOpptahtaeg Lisa
nr
0% EUR 31.12.2021 18
0% EUR 31.12.2025 18
12 kuu jooksul Lisanr
61
9318 4
9379
12 kuu jooksul Lisa nr
308
1105 4
1413
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Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 309 729
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 77 432
Soodusmaédraga makstavad dividendid 6738
Tulumaks soodusmaéraga dividendidelt 1097
Kokku tingimuslikud kohustised 394 996

2021 on makstud dividende summas 2 903 eurot.
2020 on makstud dividende summas 12 885 eurot sh maksuvabalt 5 000 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 206 095
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 206 095
Kokku muugitulu 206 095
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabiroode tegevus 206 095
Kokku mutgitulu 206 095
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 0
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 0
Muud 0
Kokku muud éritulud 0

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

181 426
45 356
10 876

1771

239 429

2020

50 448
50 448
50 448

50 448

50 448

2020 Lisanr

24 500 7

7083 8
11
31594

15
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Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Transpordikulud -4 434 -5832
Mitmesugused birookulud -662 -1 354
Riiklikud ja kohalikud maksud -2417 -1 946
T66j6ukulud -15072 -11 000 15
Amortisatsioonikulu -8 434 -6 303 8
Muud -5914 -3194
Oigusteenused ja konsultatsioonid -34 250 -3933
Muud ostetud teenused ja materjalid -29 043 -13 146
Reklaamikulud -6 322 0
Kokku tldhalduskulud -106 548 -46 708
Lisa 15 T66joukulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Palgakulu 11 351 8 285 18
Sotsiaalmaksud 3721 2715
Kokku t66joéukulud 15072 11 000 15
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1

Lisa 16 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2021 2020
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
0 5000
osadelt
Dividenditulu 0 5000
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 0 5000

Lisa 17 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 56 932 18 006 2
Laekunud dividendid ja muud tulud finantsinvesteeringutelt 1134 325
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 58 066 18 331
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Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tutarettevotjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

Antud laenud

60 799

60 799

31.12.2020

31.12.2019

25967

25967

315

315

31.12.2021

53 064

65 353

118 417

315

315

31.12.2021

5816
5816

Antud laenude

2021. a. majandusaasta aruanne

tagasimaksed

2500

2500

Antud laenud

51 100

7 800

58 900

Saadud laenud

17 000

17 000

31.12.2020 Lisanr
0 3
38 367 3
38 367
17 315 9
17 315
31.12.2020 Lisanr
5520 9
5520
31.12.2020 Perioodi
arvestatud
intress
37 332 25 967 863
37 332 25 967 863
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
51 100 1964
33767 63
84 867 2027
31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
17 315
17 315 0

Lisa

Lisa
nr

Lisa
nr
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 17 315

vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 17 315

MUUDUD 2021
Teenused

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku mudadud

OSTETUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed

17 000
17 000
Teenused
0
70271
70271
Teenused
6 750
6 750
2021 2020
11 351 8285

315

315

Perioodi
arvestatud
intress

2020

2020

Lisa
nr

15 000

34 407

49 407

4 500

4 500
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2021
236 525
158 471
394 996

20 000
20 000

31.12.2021
236 525
158 471
394 996

20 000
20 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Tarmo Kalviste 37006080222

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5013544

E-posti aadress tarmo.kalviste@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 206095 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



