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Tegevusaruanne

OÜ Servolex Investments registreeriti 31.08.2001.a. Selle tegevusaladeks on investeeringute tegemine ja konsultatsioonid oma tegevusaladel.

2021 majandusaastal  teenis osaühing müügitulu 5 567 eurot.

OÜ Servolex Investments omab investeeringut OÜ-s Hansaait, mis tegeleb Sauna 10 kinnisvaraobjekti arendamisega Tallinna vanalinnas. 

2013.a. lõpetati Sauna 10 äri- ja eluhoone ehitus- ja rekonstrueerimistööd ning on saadud hoone kasutusluba.

OÜ Servolex Investments on 2021.a. andnud täiendavalt Hansaait OÜ-le laenu 23 000 eurot.

Osaühing tegeleb ka investeerimistegevusega, paigutades vabad rahalised vahendid finantsinstrumentidesse (aktsiad, võlakirjad, laenud).

Osaühingul on kaks juhatuse liiget, ühele neist on makstud tasu 750 eurot. Töötajaid osaühingul aruandeaastal ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 39 104 6 730  

Finantsinvesteeringud 400 400 2

Nõuded ja ettemaksed 941 781 1 720 004 3

Kokku käibevarad 981 285 1 727 134  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 86 145 2 000 4

Finantsinvesteeringud 25 000 25 000  

Nõuded ja ettemaksed 559 403 0 3

Kokku põhivarad 670 548 27 000  

Kokku varad 1 651 833 1 754 134  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 14 500 44 500 7

Võlad ja ettemaksed 58 940 42 116 8

Kokku lühiajalised kohustised 73 440 86 616  

Kokku kohustised 73 440 86 616  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 3 996 3 996 10

Kohustuslik reservkapital 426 426  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 663 096 1 784 727  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -89 125 -121 631  

Kokku omakapital 1 578 393 1 667 518  

Kokku kohustised ja omakapital 1 651 833 1 754 134  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Müügitulu 5 567 0  

Muud äritulud 65 0  

Mitmesugused tegevuskulud -2 477 -2 295  

Tööjõukulud -998 -998 11

Ärikasum (kahjum) 2 157 -3 293  

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt -115 955 -200 000 4

Intressitulud 24 914 24 067  

Intressikulud -241 -1 613  

Muud finantstulud ja -kulud 0 59 208 12

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -89 125 -121 631  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -89 125 -121 631  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Servolex Investments 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Raamatupidamise seaduse ja Eesti

finantsaruandluse standardiga.Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev

raamatupidamistava, mis põhineb Raamatuoidamise Toimkonna juhenditel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide

ümberhindlused.

Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt on OÜ Servolex Investments väikeettevõtja ja selle järgi on koostatud lühendatud raamatupidamise

aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Servolex Investments OÜ ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet vastavalt raamatupidamise seaduse  §29 lõige 2

alusel. 

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist õigust saada teiselt osapoolelt raha või muid finantsvarasid (näiteks nõuded ostjate vastu),

teiste ettevõtete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi õigusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava või saadava tasu õiglane

väärtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kõiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, välja arvatud kauplemiseesmärgil

soetatud finantsvarade puhul. 

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tüübist kas õiglase väärtuse, soetusmaksumuse või korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevõte kaotab õiguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele või ta annab kolmandale

osapoolele üle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hüvedest.

Raha

Raha ja selle lähenditena kajastatakse arvelduskontode jääke. 

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Välisvaluutadeks on loetud kõik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Välisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks võetud

tehingu toimumise päeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja –kohustised

(rahas tasutavad nõuded ja laenud), hinnatakse bilansipäeval ümber arvestusvaluutasse bilansipäeval kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel. Ümberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus võimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja teistesse

omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt mõõta.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse emaettevõtte kontrolli all olevaks, kui emaettevõte 

omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline kontrollima 

tütarettevõtte tegevus- ja finantspoliitikat. 

Tütarettevõtte tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. 

Tütarettevõtte soetamist kajastatakse ostumeetodil ( välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida kajastatakse 

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud tütarettevõtte varad ja kohustused arvele nende õiglases väärtuses 

ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara õiglase väärtuse vahe kajastatakse firmaväärtusena. 

Investeering tütarettevõttesse on kajasatud aruandes kapitaliosaluse meetodil.   

Sidusettevõtte osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena. 

Sidusettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle omatakse olulist mõju. Olulist mõju eeldatakse juhul, kui investorettevõtte omanduses on otse 

või tütarettevõtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevõtte hääleõigusega aktsiatest või osakapitalist. 

Investeeringud sidusettevõtetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.
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Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu õiglast väärtust ning omandamisega otseselt seotud

väljaminekuid. 

Igal bilansipäeval hindab ettevõtte juhtkond, kas on märke, mis võiksid viidata investeeringute väärtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,

mis viitavad investeeringute väärtuse langemisele alla tema bilansilise väärtuse, viiakse läbi vara kaetava väärtuse test sarnaselt

materiaalse põhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav väärtus on madalam tema bilansilisest väärtusest, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale väärtusele. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne

nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused). Nõuete hindamisel on vaadeldud iga nõuet eraldi. Nõuded, mille kohta on

teada, et nad on lootusetud, on bilansist välja kantud.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised) võetakse

algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustisi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. 

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevõtte põhikirjale (ja Äriseadustiku nõudele) on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest

eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vähemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab

vähemalt 1/10 aktsiakapitalist.

Tulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt.

Müügitulu kajastatakse tekkepõhiselt saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse lepingus ette nähtud hinnavähendusi.

Teenuse müügitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine

on tõenäoline ning müügitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusväärselt määratav.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib nõudeõigus dividendidele.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtte kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi.

Alates 2019 aastast on võimalik dividendide väljamaksetele rakendada maksumäära 14/86. Seda soodsamat maksumäära saab

kasutada dividendimakseks, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide väljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumääraga. Kolme eelneva majandusaasta  keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta esimene arvesse võetav

aasta. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui

dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Seotud osapooled

OÜ Servolex Investments aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. sidusettevõtteid;

c. tütarettevõtteid;

d. tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid.
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Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku Lisa

nr
Aktsiad ja osad Muud

31.12.2019 25 400 0 25 400  

Muud -25 000 -25 000 6

31.12.2020 400 0 400  

31.12.2021 400 0 400  

Lühiajaline investeering summas 25 000 eurot pikaajaliseks.

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded seotud

osapoolte vastu
1 484 847 925 444 559 403 13

Laenunõuded 13 914 13 914 0  

Muud nõuded 2 423 2 423 0  

Intressinõuded 2 423 2 423 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 501 184 941 781 559 403  

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded seotud

osapoolte vastu
1 637 493 1 637 493 0 13

Laenunõuded 79 503 79 503 0  

Muud nõuded 3 008 3 008 0  

Intressinõuded 3 008 3 008 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 720 004 1 720 004 0  

Lisa 4 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2020 31.12.2021

10878229 Hansaait OÜ Eesti kinnisvara rentimine 100 100
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Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2020

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

Muud

muutused
31.12.2021

Hansaait OÜ 0 -115 955 200 100 84 145

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

0 -115 955 200 100 84 145

Lisa 5 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2021

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2020 31.12.2021

12540730 MSF Invest OÜ Eesti Kinnisvara rent 25 25

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021

MSF Invest 2 000 2 000

Kokku sidusettevõtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi lõpus
2 000 2 000

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2019 0 0

Muud 25 000 25 000

31.12.2020 25 000 25 000

 

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2020 25 000 25 000

31.12.2021 25 000 25 000

Lühiajaline finantsinvesteering summas 25 000 eurot pikaajaliseks.
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Eraisikust osanik 14 500 14 500   0% EUR 31.12.2022 13

Lühiajalised laenud

kokku
14 500 14 500       

Laenukohustised

kokku
14 500 14 500     

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Eraisikust osanik 14 500 14 500   0% EUR 31.12.2021 13

Suits Invest 30 000 30 000   8% EUR 31.12.2021 13

Lühiajalised laenud

kokku
44 500 44 500       

Laenukohustised

kokku
44 500 44 500     

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 197 197

Saadud ettemaksed 58 743 58 743

Tulevaste perioodide tulud 58 743 58 743

Kokku võlad ja ettemaksed 58 940 58 940

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 68 68

Muud võlad 65 65

Muud viitvõlad 65 65

Saadud ettemaksed 41 983 41 983

Kokku võlad ja ettemaksed 42 116 42 116
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised   

Võimalikud dividendid 1 259 178 1 330 477

Tulumaksukohustis võimalikelt dividendidelt 314 794 332 619

Kokku tingimuslikud kohustised 1 573 972 1 663 096

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Osakapital 3 996 3 996

Osade arv (tk) 1 1

Vastavalt Servolex Investments OÜ põhikirjale on miinimum osakapital 2 500 eurot ja

maksimum osakapital 10 000 eurot.

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Palgakulu 750 750 13

Sotsiaalmaksud 248 248  

Kokku tööjõukulud 998 998  

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:    

Juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige 1 1  

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole töötajaid.

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2021 2020

Antud pikaajalise laenu diskonteerimine 0 73 835

Nõude osaline allahindlus 0 -14 627

Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 59 208
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    

Tütarettevõtjad 850 444 1 562 493 3

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lähedased pereliikmed ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

75 000 75 000 3

Kokku nõuded ja ettemaksed 925 444 1 637 493 3

Laenukohustised    

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

14 500 14 565 7

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lähedased pereliikmed ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

49 260 62 500  

Kokku laenukohustised 63 760 77 065  

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    

Tütarettevõtjad 559 403 0 3

Kokku nõuded ja ettemaksed 559 403 0  

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2020 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Tütarettevõtjad 1 545 844 172 500 200 000 1 518 344 20 631  

Kokku antud laenud 1 545 844 172 500 200 000 1 518 344 20 631  

 

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Tütarettevõtjad 1 518 344 23 000 200 100 1 341 244 24 481  

Kokku antud laenud 1 518 344 23 000 200 100 1 341 244 24 481  

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2021 2020

Arvestatud tasu 750 750

Vaata lisa 11.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2022

Osaühing Servolex Investments (registrikood: 10791868) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI SUITS Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 663 096

Aruandeaasta kasum (kahjum) -89 125

Kokku 1 573 971

Jaotamine  

Kokku 1 573 971



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 5567 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Andrei

Paramonov
05.03.1976 Venemaa

3996 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6772782

Mobiiltelefon +372 5029240

E-posti aadress sergeisuits@gmail.com


