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123 Kinnisvarahalduse OU

Tegevusaruanne

2021.aastal oli 123 Kinnisvarahalduse OU p6&hitegevuseks finantsinvesteeringute haldamine.

123 Kinnisvarahalduse OU-s 2021.aastal palgaline t66jéud puudus, juhatuse likmele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud 2021. aasta aruande p&hjal:

1. Omakapitali maar 1,00 (omakapital kokku / varad kokku)

2. Varade tootlikkus (ROA) 15,55 (puhaskasum / varad kokku * 100)

Peamised finantssuhtarvud 2020. aasta aruande pd&hjal:

1. Omakapitali maar 0,99 (omakapital kokku / varad kokku)
2. Varade tootlikkus (ROA) 13,40 (puhaskasum / varad kokku * 100)

2021. a. majandusaasta aruanne



123 Kinnisvarahalduse OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

228 710
344 462
573172

2562 065

375
2562 440
3135612

2500
250

2 645 164
487 698
3135612
3135612

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

27 314 2
348 460 3
375774

2291765 4
375

2292 140

2667 914

20 000
20 000
20 000

2500 6
250
2287738
357 426
2647914
2667 914



123 Kinnisvarahalduse OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-956
-956

478 300

10 354
487 698
487 698

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
-958
-958

348 030 4
10 354
357 426

357 426



123 Kinnisvarahalduse OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

123 Kinnisvarahalduse OU 2021. majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga, mille
pShimdtted on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja téétatud ja Rahandusministri poolt kehtestatud juhendid.

123 Kinnisvarahalduse OU on koostanud véikeettevétja lilhendatud aastaaruande.

123 Kinnisvarahalduse OU kasumiaruanne on koostatud skeem nr. 2 alusel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantsvara eest makstud tasu 8iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele
Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st. paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse aruannetes arvelduskonto jaaki pangas.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodil kajastatakse osalust omandatud ettevotte varades ja
kohustustes ning tekkinud firmavaértust bilansis netosummana thel real ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes kasumiaruandes
netosummana ihel real.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

-omanikke;

-sidusettevdtjaid;

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétjaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto 228 710 27 314
Kokku raha 228 710 27 314



123 Kinnisvarahalduse OU

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Laenunduded 295 319
Muud nduded 49 143
Intressinduded 49 125
Dividendinduded
Viitlaekumised 18
Kokku nduded ja
ettemaksed 344 462
31.12.2020
Laenunduded 295 319
Muud nduded 53141
Intressinduded 38 789
Dividendinduded 14 333
Viitlaekumised 19
Kokku nduded ja 348 460

ettemaksed

12 kuu jooksul

295319
49 143
49 125

0
18

344 462

12 kuu jooksul

295 319
53141
38 789
14 333

19

348 460

2021. a. majandusaasta aruanne

Laenundude intressiméar on 3,5%, alusvaluuta euro ja tagastamise téahtaeg 31.12.2021 (2020: 31.12.2021).

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja
registrikood

Sidusettevétja nimetus Asukohamaa

12137365 K&L Arendus OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Dividendid
K&L Arendus OU 2291 765 -208 000
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
2291 765 -208 000

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Pdhitegevusala

Kinnisvarahaldus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

478 300

478 300

Osaluse maar (%)
31.12.2020 31.12.2021

33.33 33.33

31.12.2021

2562 065

2562 065



123 Kinnisvarahalduse OU

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 2 607 645 2177019
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 525 217 468 145
Kokku tingimuslikud kohustised 3132 862 2 645 164
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)
2021.aastal 123 Kinnisvarahalduse OU-s t66j6ukulud puudusid.
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus B.0.B Investeeringud OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 14 333
Kokku nduded ja ettemaksed 0 14 333
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 20 000
Kokku vélad ja ettemaksed 0 20 000

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 06.06.2022

123 Kinnisvarahalduse OU (registrikood: 12459531) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK RENTEL Juhatuse liige 06.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

123 Kinnisvarahalduse OU osanikele

Oleme ile vaadanud 123 Kinnisvarahalduse OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

123 Kinnisvarahalduse OU on andnud tagatiseta laenu, mille summa koos intressidega on 31.12.2021 seisuga 344 444 eurot. Me ei saanud
Ulevaatuse kaigus piisavalt kindlust, et need summad on téies ulatuses tdenaoliselt laekuvad.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal, vilja arvatud ,Markusega kokkuvétte alust* puudutavas I6igus kirjeldatud asjaolu vdimalik méju, ei saanud me teadlikuks
millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et 123 Kinnisvarahalduse OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes
osades 123 Kinnisvarahalduse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupdeval Idppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anneli Marjapuu

Vandeaudiitori number 510

PKF Estonia Osatihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
06.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
123 Kinnisvarahalduse OU (registrikood: 12459531) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNELI MARJAPUU Vandeaudiitor 06.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
2 645 164
487 698
3132 862

350 000

2782 862

3132 862

31.12.2021
2645 164
487 698
3132862

350 000

2782 862

3132 862



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
aktsiaselts
VALLIKRAAVI 10051688
KINNISVARA

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu

indrekrentel@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



