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Kinnisvara Finantsteenused OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kinnisvara Finantsteenused OU pd&hitegevusalaks on finantsndustamise teenuste osutamine ariklientidele.
Koostatakse arendusprojektide teostatavus-, tasuvus- ja investeeringuanalliise. Tegeletakse ettevitete
finantseerimis- ja kapitalistruktuuride valjatbotamise ning finantseeringute taotlemisega
finantseerimisettevotetelt (s.h projektidele finantseeringute taotlemiseks vajalike pakettide koostamisega).
Alates 2012.a hakati projektipdhiselt klientide tellimisel koostama ka kinnisvarainvesteeringute
hindamisaruandeid ning jooksvalt osutatakse majandusarvestusalaseid (s.h raamatupidamine, laoarvestus
jne) teenuseid toitlustusettevétetele. Lisaks eeltoodule ndustab ettevéte arikliente erinevatele projektidele
vajalike finantseerimis- ja kapitaliallikate leidmisel ning tegeleb pikaajaliste finantseeringute andmisega.
Vastavalt tellimustele teostatakse ka &rikinnisvara turu-uuringuid ja finantsarvestusalaseid véljadppe ja
taienduskoolitusi erinevate ettevdtete juhtisikutele.

2021. aastal tdotas ettevdttes tddlepingu alusel osalise t6dajaga neli tdotajat .

2022.aastal planeeritakse jatkata ettevdtte pohitegevusalal. Kinnisvara Finantsteenused OU
pdhitegevusalad EMTAK-i alusel on 70221 ja 68311.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

69 361
85 831
155192

43 875
1574 317
26 258
1644 450
1799 642

700 019
700 019

190 995

1385
192 380
892 399

2500
764 348
140 395
907 243

1799 642

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

112 977
97 661 2
210 638

0 3

1495 240 2

46 817 6
1542 057
1752695

683 039 9
683 039

186 195 8
16 613 9

202 808

885 847

2500
712 475
151 873
866 848

1752695
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
230793
4036
-23 352
-25 104
-20 559
165 814
512
123
-3980
-143
162 326
21931
140 395

2020
238 044
2548
-15 860
-24 528
-19 896
180 308
0

318

-4 480
0

176 146
-24 273
151 873

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnisvara Finantsteenused OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja luihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Kinnisvara Finantsteenused OU kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse sularaha ja arvelduskontode jadke pankades.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid borsil noteeritud aktsiatesse kajastatakse diglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud

allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel nduetelt
intressitulu.

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, mida ettevdte kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul
kui Uks aasta.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Varad, mille kasulik tdé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Seadmed 5 aastat
Inventar, moobel 5 aastat
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t8enéoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse
osutamise jarel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt. 2021. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 20/80 (ka 2020. aastal kehtis maksumaér 20/80) valjamakstavalt netosummalt. Alates 01. jaanuarist 2019.a. kohaldub
tulumaksuseaduse muudatuse kohaselt regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14/86 dividendide netosummast.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Seotud osapooled
Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise tle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Arilihing kasitleb aastaaruande
koostamisel seotud isikutena juhatuse liiget ja ettevdtteid, mis on aruandva ettevdttega thise kontrolli all.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

21814

21814

12

1574 317
64 005
64 005

1660 148

31.12.2020

33767

33767

1495 240
63 891
63 891

1592 901

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
21814

21814

12

64 005
64 005

85831

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
33767

33767

63 891
63 891

97 661

1- 5 aasta jooksul

0

1574317
0
0

1574 317

1- 5 aasta jooksul

0

1495 240
0
0

1495 240

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020

Soetamine

Kasum (kahjum) muugist ja Umberhindlusest

31.12.2021

Kajastatud diglases vaartuses

Aktsiad ja osad

43 363

512
43 875
43 875

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa

. nr
Ule 5 aasta

Lisa

. nr
Ule 5 aasta

Kokku

43 363

512
43 875
43 875
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Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Mitmed
o 1574 317 0 1574 317 0 EUR 2023-2024
ettevdtjad
Laenunduded 1574 317 0 1574 317 0
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Mitmed
L 1495 240 0 1495 240 0 EUR 2022-2023
ettevotjad
Laenunduded 1495 240 0 1495 240 0

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Intressinduded 64 005 64 005 0 0

Mitmed

o 64 005 64 005 0 0 EUR 2022

ettevotjad
Kokku muud

~ 64 005 64 005 0 0
nduded

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Intressinduded 63 891 63 891 0 0

Mitmed

. 63 891 63 891 0 0 EUR 2021

ettevdtjad
Kokku muud

. 63 891 63 891 0 0
nduded
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

110 037
-92 647
17 390

-5 962

110 037
-98 609

11428

-5 961

110 037

-104 570
5467

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
190 745 300 782
-146 437 -239 084
44 308 61 698
5015 5015
5015 5015
-13 934 -19 896
195 760 305 797
-160 371 -258 980
35389 46 817
-14 598 -20 559
195 760 305 797
-174 969 -279 539
20 791 26 258
31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
0 133 035
0 4 561
0 216
0 370
0 23
0 27
12
12 138 232

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

Ettemaks

w w o o o o o o

Maksuvdlg
130523
8 140
493
1228
50
89

140 523

10
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Mitmed ettevdtjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Mitmed ettevdtjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
190 995 0 190 995 0 EUR 2023-2024
190 995 0 190 995 0
190 995 0 190 995 0
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
186 195 0 186 195 0 EUR 2022-2023
186 195 0 186 195 0
186 195 0 186 195 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
16 741 15 356 1385 0
138 232 138 232 0 0
546 431 546 431 0 0
2014 2014 0 0
544 417 544 417 0 0
701 404 700 019 1385 0
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
33369 16 756 16 613 0
140 523 140 523 0 0
525 760 525 760 0 0
760 760 0 0
525 000 525 000 0 0
699 652 683 039 16 613 0

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Finantsndustamine
Koolitustegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
230 793 238 044
230 793 238 044
230 793 238 044
230793 221244

0 16 800

230 793 238 044

2021 2020

18 697 18 332

6 407 6 196

25104 24 528

1 1
31.12.2021 31.12.2020

65 819 97 657

65 819 97 657

15228 16 620

15228 16 620

31.12.2021 31.12.2020

12
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Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

1574 317

1574 317

1385

1385

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 1644 808
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 1644 808

174 450

174 450

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 1495 240
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 1495 240

MUUDUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

155 733

155733

23623

23623

2021
5400

2021. a. majandusaasta aruanne

1495 240

1495 240

16 613

16 613

Antud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

324018
324018
Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
76 656
76 656
2020
Teenused
2020
3800

1495 240

1495 240

1574 317

1574 317

23909

23909

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Kinnisvara Finantsteenused OU (registrikood: 12079610) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EVE TOOTS Juhatuse liige 30.06.2022
JAAN TOOTS Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
764 348
140 395
904 743

904 743

904 743

31.12.2021
764 348
140 395
904 743

904 743

904 743



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Eve Toots 47409282724 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7425122
Faks +372 7425111

E-posti aadress eve@astri.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

230793

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



