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Tegevusaruanne

AS-i Sencel pohitegevuseks on investeeringud védrtpaberitesse ja finantsinstrumentidesse. Ettevotte
dritegevus ei ole hooajaline ning puuduvad olulised keskkonna ja sotsiaalsed mgjud. Valuutakursside,

intressiméidrade muutmise oluline risk puudub.

Aruandeaastal oli ettevotte peamiseks tegevusvaldkonnaks investeerimisportfellide haldamine ning
nende jitkuva tootluse tdusu tagamine. Kokkuv®dttes oli portfelli 2021. aasta tulem parem kui eelmisel

aruandeperioodil.

Ariiihing jitkas tegevust rahaturul mitmesuguste #riprojektide finantseerimisega, mis tootsid 15ppenud

aruandeperioodil kasumit.

Olulisemad niitajad ja suhtarvud:

Niitajad 2021 2020
Miiiigitulu (eurodes) 19 200 19 200
Puhaskasum/-kahjum (eurodes) 2701 698 19 945
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,25 1,02

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kdibevarad/liihiajalised kohustused

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes toodtajaid. Juhatuse ja ndukogu liitkmetele tasusid ei makstud.

Ettevote jitkab investeerimistegevusega jargmisel majandusaastal.

Toomas Sildmie

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1729 799
5564 679
7294 478

58 703
2952 335
2648 521
5659 559

12 954 037

5451 227

362 549
5813776
5813776

25200

2 556
4410 807
2701 698
7140 261
12 954 037

31.12.2020

292
2883 902
2884 194

50 086
1724 436
2648 521
4 423 043
7 307 237

2451 227

367 047
2818274
2818 274

25 200

2 556

4 441 262
19 945

4 488 963
7 307 237

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 19 200 19 200 7
Mitmesugused tegevuskulud -155 652 -126 539
Arikasum (kahjum) -136 452 -107 339
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 9070 -9 333 3
Intressitulud 238 436 227974
Intressikulud -82171 -66 720
Muud finantstulud ja -kulud 2681 020 0 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2709 903 44 582
Tulumaks -8 205 -24 637
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2701 698 19 945
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Sencel 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. 2021. aasta aruanne on
koostatud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande nduetele vastavalt.

Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega. Eesti Finantsaruandluse Standard

koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ).

Aastaaruandes on kasutusel kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, vaartpabereid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi

ndudeid. Finantsvara vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele le varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse muudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha lahenditena on kajastatud raha pangakontodel.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenéoliselt ei miida léhema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise v8i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Lunastustéhtajani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist intressimaara.
Kauplemiseesmargil soetatud vdlakirju kajastatakse nende diglases vaartuses.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Kui juhtkonna otsusel ei ole vara diglane vaartus usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.
Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende 6iglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest on

tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida miuja vdiks saada avatud turul objekti mutimisel vdi ostja selle ostmisel.
Aktiivse turu puudumisel v8ib diglast vaartust hinnata meetodil, milline tugineks hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide

osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaartuse hindamisel kasutatakse ettevéttevaliste professionaalsete hindajate

abi. Juhul kui kinnisvaraobjekti diglase vaartuse hinnang antakse koos tema sisustusega (naiteks kommunikatsioonid, méobel jne), lulitatakse
selline sisustus bilansis kinnisvarainvesteeringu koosseisu ning ei kajastata neid eraldi objektidena naiteks materiaalse pdhivara koosseisus.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvBlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.

Portfellidelt saadav tulu kajastatakse tekkepdhiselt portfellihaldurite aruannete alusel. Investeeringute tulu kajastamisel on alusvaluutaks euro.
Portfellid kajastatakse soetamisel soetusmaksumuses ning korrigeeritakse saadud aruandluse alusel perioodi realiseeritud ja realiseerimata
kasumi/kahjumiga.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v6i 14/86 valjamakstavalt netosummalt. Soodusméaaraga (14/86) saab alates
01.01.2021.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 eelneva kolme aasta keskmisest jaotatud kasumist, millelt residendist ariithing on maksnud
tulumaksu. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fliusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt. Dividendide
véaljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

AS Sencel aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Luhiajalise laenu intressimaar on 2,2 %, tagastamise tahtaeg 01.10.2022.

31.12.2021

867

8 263 648
251 684
251 684
815

8517 014

31.12.2020

418
4374521
232584
232584
815

4 608 338

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
867
5510 448
52 549
52 549
815

5564 679

1- 5 aasta jooksul
0
2753 200
199 135
199 135
0

2952 335

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
418
2777821
104 848
104 848
815

2883 902

Pikaajalise laenu intressimaar on 3 %, tagastamise tahtaeg 31.12.2023.
Laenud on antud tagatiseta.

1 -5 aasta jooksul
0
1596 700
127 736
127 736
0

1724 436

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019

Kasum (kahjum) midgist ja
Umberhindlusest

31.12.2020
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

31.12.2020

Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest

Muud

31.12.2021

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Muud

45724

-5 295

40 429
40 429

Muud

40 429

9 662

50 091

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku

13 695

-4 038

9 657
812

8 845

Kokku

9 657

-592

-453
8612

2021. aasta kasum 9 070 (2020: -9 333) EUR on kasumiaruandes kajastatud real Kasum/-kahjum finantsinvesteeringutelt.
Veerus Muud on kajastatud investeerimisportfellides olevad rahaturuinstrumendid (deposiidid, forwardtehingud jne),alternatiivsed

investeeringud ning teised mittetraditsioonilised fondid.

59419

-9333

50 086
41 241

8 845

50 086

9070

-453
58 703

Real Muud kajastuvad investeerimisportfellidest vélja vdetud rahalised vahendid ning muud rahaturuinstrumentidega seotud rahalised sisse- ja
véljaminekud (laekunud intressid, makstud intressid, teenustasud jne).

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
31.12.2020

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2648 521
2648 521

2648 521

2021
19 200
15898

2020
19 200

11185

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Juhatuse hinnangul puudub vajadus varale kaetava vaartuse

testi teostamiseks, kuna puudub indikatsioon vara vaartuse languse osas. Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kasitleb lisa 7.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021
Luhiajalised laenud
Laen 2 451 227
Laen seotud isikud 3 000 000
Luhiajalised laenud
5451 227
kokku
Laenukohustised
5451 227
kokku
31.12.2020
Pikaajalised laenud
Laen 2 451 227
Pikaajalised laenud
2 451 227
kokku
Laenukohustised
2 451 227

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

2451 227
3 000 000

5451 227

5451 227 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

2 451 227 0

2 451 227 0

2 451 227 0

Saadud laen seotud osapoolelt on tagatiseks s6Imitud k&endusleping aktsionériga.

Lisa 6 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2021
25 200
4000

6

Intressimaar

2,5%

Intressimaar

2,50%

31.12.2020
25 200
4000

6

2021. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

31.12.2022
01.10.2022

Alusvaluuta L&pptahtaeg

31.12.2021

10

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 19 200 19 200 9
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 19 200 19 200
Kokku muugitulu 19 200 19 200
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Utiriteenused ja kdrvalkulude maiiik 19 200 19 200 9
Kokku mudgitulu 19 200 19 200
Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2021 2020
Kasum ndude allahindluse tiihistamisest 2567913 0
Huvitised ja leppetrahvid 113 100 0
Kasum valuutakursimuutusest 7 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 2 681 020 0

Real "Kasum ndude allahindluse tiihistamisest" on kajastatud 2019. aastal allahinnatud ndude summas 2 730 012 EUR laekumine summas
2567 913 EUR.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 5 563 865 2883 087 2
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 5563 865 2883 087
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3000 000 0 5
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 3000 000 0
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 41 334 91522
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 41 334 91 522
11
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PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

2021. aastal komplekstehingute kaigus tekkis ndue omaniku vastu, mis ei ole kooskdlas ariseadusega. 2022.a martsis on ndue taies

31.12.2019

4594 471

4594 471

31.12.2020

4374 521

4374 521

31.12.2020

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
2952 335 1724 436 2
2 952 335 1724 436
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2020
tagasimaksed
0 219 950 4374 521
0 219 950 4374 521
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed
5565 879 1782200 8158 200
5565 879 1782 200 8 158 200
Saadud laenud = Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
3 000 000 0 3 000 000
3 000 000 0 3 000 000
2021
Teenused

19 200

19 200

ulatuses tagastatud. NGue on tasaarveldatud laenu kohustuse ja dividendidega.

Perioodi
arvestatud
intress

227974

227974

Perioodi
arvestatud
intress

238 426

238 426

Perioodi
arvestatud
intress

14 466

14 466

2020

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

19 200

19 200
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Sencel aktsionarile
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Sencel (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvatet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud md&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes
osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval 16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Markusega arvamuse alus

Aastaaruandes on kinnisvarainvesteeringut kajastatud diglases vaartuses summas 2 648 tuhat eurot. Kinnisvara diglaseks vaartuseks on séltumatu kinnisvarahindaja hinnanud 2017.
aastal 2 640 tuhat eurot. Juhtkonna hinnangul pole kinnisvara véartus langenud. Kinnisvara Giglast vaartust pole hilisemalt hinnatud. Kui kinnisvara véaartus muutuks, tuleks
raamatupidamise aastaaruandes selle vdrra korrigeerida kinnisvarainvesteeringu, kasumi ning omakapitali summat.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
sbltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu r6hutamine
Juhime téhelepanu aastaaruande lisas 9 avalikustatud asjaolule seoses ndudega omaniku vastu.
Muu asjaolu

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest vi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Eespool osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdju tdttu oleme jareldanud, et tegevusaruandes esitatud suhtarvud vdivad olla selle asjaoluga seoses vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse |Gpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas ISA
(EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad
uksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib taéhendada salakokkulepet, v8ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Mati Nommiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
16. mai 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts SENCEL (registrikood: 10405933) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NOMMISTE Vandeaudiitor 16.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
4410 807
2701 698
7112 505

2312 000

4 800 505

7112 505

31.12.2021
4410 807
2701 698

7112 505

2312 000

4 800 505

7112 505



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6430333

E-posti aadress finest@finest.ee

Mudgitulu
(EUR)

19200

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



