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Tegevusaruanne

Blesta OU tegeleb elukondliku hoonestusprojekti arendusega (EMTAK kood 41101).
Aruandeaastal algas hoonestusprojektis korterite muuk I8pptarbijatele ja jatkus ehitustegevus arendusprojekti jargmistes etappides.
Aruandeperioodil ei olnud ettevéttes to6tajaid ning ka ettevdtte juhtkonnale tasusid ei makstud. Arendusprojekti juhtimisteenus osteti sisse.

2022. aastal arendusprojekt jatkub ja valmivad jargmised kaks hoonet. Ehitustegevusega paralleelselt toimub korterite eelmiik Ipptarbijatele.
Arenduspropjekti viimane ehitusetapp 1 hoone algab 2022 teine.p.a., I6peb 2023. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 810 859 85 522
Nouded ja ettemaksed 72 372 19 807
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 72372 19 807 2
Kokku varud 1543891 1121516
L&petamata toodang 1543891 1121516
Kokku kaibevarad 2427122 1226 845
Kokku varad 2427122 1226 845
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2000 0 3
Vdlad ja ettemaksed 581 372 129 118
Vélad tarnijatele 236 526 98 988
Muud vélad 40 598 30 130 7
Muud saadud ettemaksed 304 248 0
Kokku luhiajalised kohustised 583 372 129 118
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 455 000 745 000 3
Kokku pikaajalised kohustised 1 455 000 745 000
Kokku kohustised 2038372 874 118
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 395 500 395 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -45 273 -36 960
Aruandeaasta kasum (kahjum) 36 023 -8 313
Kokku omakapital 388 750 352 727
Kokku kohustised ja omakapital 2427122 1226 845
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
1249 608
-1195 005
6121

-28

48 454

37

-12 468

36 023

36 023

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

0
0
-2 938

-2 938

-5 380

-8 313

-8 313

4
5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Blesta OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille pdhinéuded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Eesti finantsaruande standardi jargi on Blesta OU véikeettevdtja ja selle kohaselt on koostatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Lisarea nimetus 31.12.2020 Muutus 31.12.2020

Kinnisvarainvesteering 1121516 -1121 516 0

LGpetamata toodang 0 1121516 1121516
Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta Euro. Véalisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varudena kajastatakse edasimiiiimise eesmargil soetatud varad (kinnistud) ning kulutused pooleliolevatele kinnisvaraarenduse projektidele,
mida ettevdte arendab miiigi eesmargil. Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest
kulutustest, mis on otseselt vajalikud nende soetamiseks. Varude kuluks kandmisel rakendatakse individuaalmaksumuse meetodit. Varud
hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Valmistoodangu ja

I6petamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest ja tootmise uldkulust. Valmistoodanguna késitletakse kasutusloa
saanud muldmata korteriomandeid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
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vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.
2018.aastal jaotamata kasumist véljamakstud dividendid maksustati maksumé&éraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid véaljamakstavaid dividende madalama maksumaéraga 14/86 netodividendina
véljamakstud summalt. Fuusilistele isikutele makstavalt madalama maksuméaéaraga maksustatud dividendidelt peetakse kinni tulumaksu
7%. Maksimaalselt on v8imalik madalama méaaraga maksustada 1/3 ulatuses 2018. aastal makstud tulumaksuga

maksustatavatest dividendidest. Seda Uletav osa maksustatakse jatkuvalt maksuméaaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Informatsioon seotud osapooltega tehtud tehingute kohta avalikustatakse véahemalt jargmiste

seotud osapoolte rihmade I6ikes:

(a) ettevdtted, millel on kontroll vdi oluline mgju ettevdtte Ule;

(b) ettevétte tltar- ja sidusettevdtted;

(c) ettevdtte vdi tema emaettevdtte juhtkond ja ettevdtte eraisikutest omanikud, kellel on kontroll vGi oluline mdju ettevdtte Ule, eelmainitud
isikute lahedased pereliikmed ning kdigi eelmainitud isikute poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted;

(d) muud seotud osapooled.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 50 199 0 19 807 0
Ettemaksukonto jaak 22173 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 72 372 0 19 807 0



OU Blesta

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

12 kuu

jooksul

12 kuu

2000

2000

2000

jooksul

31.12.2021
Luhiajalised vélakirjad
Vélad seotud
2 000
osapooltele
Luhiajalised vdlakirjad 2000
kokku
Muud laenukohustised
Volad seotud
1 455 000
osapooltele
Muud
laenukohustised 1 455 000
kokku
Laenukohustised 1 457 000
kokku
31.12.2020
Muud laenukohustised
Vélad seotud
745 000
osapooltele
Muud
laenukohustised 745 000
kokku
Laenukohustised
745 000

kokku

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kauba muuk Eestis

Kokku mudgitulu

0

0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

1455 000

1455 000

1455 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

745 000

745 000

745 000

2021

1249 608
1249 608
1249 608

1 249 608
1249 608

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

0 EUR 01.12.2022

1 EUR 31.12.2023

Intressiméar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

1 EUR 31.12.2023

2020

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Maakleritasud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes palgalisi td6tajaid.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) - 455 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 455 000

2021
-1181674
-3 336

-9 995

-1 195 005

31.12.2021

2000

2000

31.12.2021

1495 598

1495 598

Saadud laenude

2020

o O o

31.12.2020

2 000

2000

31.12.2020

773 130

773 130

tagasimaksed

290 000

290 000

31.12.2020
0 745 000
0 745 000

Perioodi
arvestatud
intress

2021. a. majandusaasta aruanne

5380

5380
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

745 000

745 000

Pdhivara

Saadud laenud

2021

710 000

710 000

Saadud laenude
tagasimaksed

663

663

Pdhivara

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

1455 000

1455 000

2020

Perioodi
arvestatud
intress

12 468

12 468

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

OU Blesta (registrikood: 14530374) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HENRY KIVIORG Juhatuse liige 30.06.2022
MAIDO KIVIORG Juhatuse liige 29.06.2022

MERIKE KIVIORG Juhatuse liige 29.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Blesta osanikele

Oleme ile vaadanud OU Blesta raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Blesta finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu
Vastavad arvandmed seisuga 31.12.2020 (vdrdlusinformatsioon) ei ole Ule vaadatud ega auditeeritud, kuna ettevéttel puudus selleks kohustus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ene Makus

Vandeaudiitori number 258

OU EM AUDIITORTEENUSED
Audiitorettevdtja tegevusloa number 66
Mdrra tee 9, Tallinn, Harju maakond, 11911
30.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Blesta (registrikood: 14530374) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENE MAKUS Vandeaudiitor 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

kahjum katta tulevaste perioodide kasumi arvelt

31.12.2021
-45 273

36 023

-9 250

-9 250



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 1249608 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) - . 1250 EUR
Merike Kiviorg 46408280309 Eesti )
(Lihtomand)
. - ) 1250 EUR
Maido Kiviorg 36107290214 Eesti .
(Lihtomand)
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 6356111

E-posti aadress maido.kiviorg@artis.ee

Pd&hitegevusala

Jah



