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Tegevusaruanne

OU Swedbrom on asutatud 2009 aastal.
OU swedbrom pdhitegevusala on kinnisvara iiirileandmine.

Pdhieesmérgiks 2022. majandusaastal on jatkata kinnivara rendileandmisega ning soetada maistliku tootlikusega tdrikinnivara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

7 694
3970
11 664

3325
577 950
22

581 297
592 961

12 482
12 482

60513
60 513
72 995

10 000
347 821
256
135721
26 168
519 966
592 961

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

13130
2498 2
15628

5352
257 829 5
25 6

263 206

278 834

8 920 7
9732 8
18 652

15 556 7
15 556
34 208

2 556 9
106 093
256
112 372
23 349
244 626
278 834
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 47 765 40 348 10
Muud é&ritulud 7237 8917
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 104 -598
Mitmesugused tegevuskulud -1 850 -835 11
T66j6ukulud -6 449 -6 460 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -19 370 -17 163
Arikasum (kahjum) 26 229 24209
Intressikulud -61 -860
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 26 168 23 349
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 168 23 349
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Swedbrom OU 2021. aasta raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning vélisvaluutas

fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (8iglase vaartuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaérselt hinnatav), hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Investeeringud titar- ja sidusettevotetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Giglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete laekumise tdendosust
hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud pandilaenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimutgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20.a

Muu inventar 5.a

Maa ei amortiseerita
Litsentsid, patendid 4-20.a

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke

2. tegev- ja k6rgem juhtkonda;

3. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende(kuni 31. detsember 2018 kehtis maksuméaar
20/80) netodividendina véljamakstud summalt.

Alates 2019 aastast saab madalamat maksumaara rakendada dividendide ja muude kasumi-eraldiste véljamaksetele, mis ei Uleta 1/3 eelmisel
kalendriaastal valjamakstud maksustatud dividendide ja muude kasumieraldiste summat ning maksustatud omakapitali valjamakseid.
Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2 596 2 596
Ostjatelt lackumata
2596 2596
arved
Ettemaksed 1374 1374
Tulevaste perioodide
1374 1374
kulud
Kokku nduded ja
3970 3970
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1634 1634
Ostjatelt lackumata
1634 1634
arved
Ettemaksed 864 864
Tulevaste perioodide
864 864
kulud
Kokku nduded ja
2498 2498

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 173 154
Sotsiaalmaks 295 260
Kohustuslik kogumispension 18 16
Tootuskindlustusmaksed 9 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 495 437

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

11077572 OU Oilman Eesti vedelkituse hulgimuik 10.41 10.41

1068220 OU Incassor Eesti pandimajade pidamine 8.13 0
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Mutdud osalused

Muudud osaluse

Sidusettevdtja nimetus =~ Muudud osaluse % Mutdud osalus mudgihinnas . .
muugikasum (-kahjum)

OU Incassor 8.13 2027 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 37190 343 332 380 522
Akumuleeritud kulum 0 -105 532 -105 532
Jadkmaksumus 37190 237 800 274 990
Amortisatsioonikulu 0 -17 161 -17 161
31.12.2020
Soetusmaksumus 37 190 343 332 380 522
Akumuleeritud kulum 0 -122 693 -122 693
Jaakmaksumus 37190 220 639 257 829
Ostud ja parendused 9 032 81 285 90 317
Amortisatsioonikulu 0 -19 369 -19 369
Lisandumised éritihenduste
Kaudu 24 917 224 256 249 173
31.12.2021
Soetusmaksumus 71139 648 873 720012
Akumuleeritud kulum 0 -142 062 -142 062
Jadkmaksumus 71139 506 811 577 950
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 45980 40 327
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1104 598

OU INCASSOR jagunes eraldumise teel andes osa oma varast omandavale ihingule SWEDBROM OU. Jagunemisleping sdlmiti 31.08.2021.a.



SWEDBROM OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2019
Soetusmaksumus 45 45
Akumuleeritud kulum -18 -18
Jaakmaksumus 27 27
Amortisatsioonikulu -2 -2
31.12.2020
Soetusmaksumus 45 45
Akumuleeritud kulum -20 -20
Jaakmaksumus 25 25
Amortisatsioonikulu -3 -3
31.12.2021
Soetusmaksumus 45 45
Akumuleeritud kulum -23 -23
Jaadkmaksumus 22 22

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021

Pikaajalised laenud
Laenud seotud

60 513
osapooltelt
Pikaajalised laenud 60 513
kokku
Laenukohustised kokku 60 513

31.12.2020
Luhiajalised laenud
Laenud seotud
8920

osapooltelt
Luhiajalised laenud 8920
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud seotud

15556
osapooltelt
Pikaajalised laenud 15 556
kokku
Laenukohustised kokku 24 476

12 kuu
jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
60 513 0.0
60513
60513

12 kuu
jooksul

8920

8920

8920

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2.7
15 556 2,7
15 556
15 556
31.12.2021 31.12.2020
6 560 6 560
35529 38 481
42 089 45 041

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

dets 2024

Ldpptahtaeg

juuli 2022

nov 2023

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2021
10 000
3

2559
493
495

1850

1850

7 085

7085

12 482

1447
535
437

1868

1868

5445

5445

9732

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

2 556

1 osa nimivaartusega 500 eurot, 1 osa nimivaartusega 2 056 eurot ja 1 osa nimivaartusega 7

444 eurot

1

12

2559
493
495

1850

1850

7 085

7085

12 482

1447
535
437

1868

1868

5445

5445

9732
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Muud teenused

Kokku mudgitulu

2021

47 765
47 765
47 765

45 980
1785
47 765

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

juhatuse liikkme tasud

maksud juhatuse liikme tasudelt

Kokku t66jdukulud

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

2021
455
78
392
925
1850

2021
1906
629
2945
972
6 452

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

40 348
40 348
40 348

40 327
21
40 348

2020
114

392
329
835

2020
1902
641
2945
972
6 460

31.12.2020

13
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Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

2021. a. majandusaasta aruanne

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Kokku muadud

263 291

7 148

270 439

0 8920

0 8920
31.12.2021 31.12.2020
50 000 5043
10513 10513

60 513 15 556

31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
13 963 50 000 13 963 50 000 62
10513 0 0 10513 0
24 476 50 000 13 963 60 513 62
2021 2020
Teenused Kaubad Teenused

7 664 6 895
228 3978
7 892 10873

14
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OSTETUD 2021
Teenused Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

1142

Kokku ostetud 1142

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021

Arvestatud tasu 3917

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
Teenused
1190
1190

2020
3917

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

SWEDBROM OU (registrikood: 11777358) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK KIRJUTAJA Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
135721
26 168
161 889



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Kesklinna
Lisella Beatrice linnaosa, Tallinn, 500 EUR
S 60312104715 ) )
Kirjutaja Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Pdhja-Tallinna
o linnaosa, Tallinn, 2056 EUR
Janelys Kirjutaja 49610263513 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Kesklinna
L linnaosa, Tallinn, 7444 EUR
Janek Kirjutaja 37806052720 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 7422008
+372 7422008
+372 5044553

swedbrom@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

45980

Mudgitulu %

96.26%

Pd&hitegevusala

Jah



