KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta |6pp: 31.12.2021
arinimi: Aktsiaselts Mainor
registrikood: 10099531
tdnava nimi, maja number: Valukoja tn 8/1
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11415
telefon: +372 5304 6992

e-posti aadress: mainor@mainor.ee

veebilehe aadress: www.mainor.ee



Aktsiaselts Mainor

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 4 Nduded ja ettemaksed
Lisa 5 Nduded ostjate vastu
Lisa 6 Varud
Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 8 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad
Lisa 11 Immateriaalsed pdhivarad
Lisa 12 Kapitalirent
Lisa 13 Kasutusrent
Lisa 14 Laenukohustised
Lisa 15 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 16 Eraldised
Lisa 17 Sihtfinantseerimine
Lisa 18 Aktsiakapital
Lisa 19 Midgitulu
Lisa 20 Muud éritulud
Lisa 21 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Lisa 22 Turustuskulud
Lisa 23 Uldhalduskulud
Lisa 24 T6dj6ukulud
Lisa 25 Muud é&rikulud
Lisa 26 Intressikulud
Lisa 27 Intressitulud
Lisa 28 Muud finantstulud ja -kulud
Lisa 29 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 30 Seotud osapooled
Lisa 31 Sindmused péarast aruandekuupaeva
Lisa 32 Konsolideerimata bilanss
Lisa 33 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 34 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Lisa 35 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

13
13
15
16
17
18
18
23
24
25
26
26
26
27
28
29
30
31
31
33
35
36
36
37
37
38
38
38
39
39
39
39
40
40
40
40
42
43
44
45
46
47
48



Tegevusaruanne

Kinnisvara Haridus Energeetika ja keskkond Toostus

100%

84%

100%

100%

100% 73%

49% 100%

Mainori missiooniks on strateegilise investorina targalt investeerides ja ari arendades
osaleda aktiivselt Eesti riigi majanduse edu ja jatkusuutlikuse tagamisel ning olla
eestvedajaks uute drimudelite arendamisel. Mainori pdhitegevusteks on Ulemiste Tuleviku
linna arendamine, gruppi kuuluvate ettevotete tegevuse strateegiline juhtimine ning

haridusklastri edendamine.

2021. aastal oli jatkuvalt p&hitdhelepanu suunatud Ulemiste City arendamisele, et luua
tuntud, tunnustatud ja ihaldatud parim ari-, elu- ja 6ppimiskeskkond talentidele — tarkadele
spetsialistidele, juhtidele ja ettevotetele, kes modjutavad oma tegevusega (maailma)

majandust.

2021. kehtestati kinnistu Valukoja tanav 7 detailplaneering. Uue detailplaneeringu kohaselt
rajatakse Ulemiste City siidamesse Hariduskompleks. Uues hoonekompleksis laieneb linnakus
juba tegutsev Tallinna Rahvusvaheline kool, kes tanu uuele hoonele saab oluliselt laiendada

turul vaja olevat rahvusvahelist haridust. Uus Hariduskompleks luuakse ldahtuvalt liikuma



kutsuva ja Oppima suunava kooli pohim&tetest. Eesmark on uus Hariduskompleks avada 2024.

aastal.

2020. aasta suvel avati Valukoja 7 kinnistul Ulemiste Tervisemaja. Terviseteenuse toomine
linnakusse on osutunud vaga edukaks ning seetbttu otsustati 2021. aastal alustada
Tervisemaja teise etapi projekteerimist eesmargiga avada Tervisemaja Il 2023. aasta Idpus,

millega lisandub Ulemiste Citysse uusi kdrgetasemelisi terviseteenuseid.

2021. aastal toimus Ulemiste Citys asuvale ettevdttele Elcogen AS uue oksiidkiituseelementide
tootmise tehase projekteerimine ja ehitushange. Tehnoloogia on kesksel kohal Euroopa ja
globaalses energiastrateegias, mille eesmark on vahendada fossiilklituse kasutamist ja piirata

CO2 jalajalge.

2021. aastal jatkusid Alma Tominga maja ehitustodd kinnistul Sepise 7 11- korruselise

biroohoone ehitamiseks. Hoone valmib 2022. aasta viimases kvartalis.

2021. aastal toodi koostd6s Utilitas ASiga kaugkditte ja jahutuse trassid Ulemiste Citysse, mis

vOimaldab vahendada CO2 jalajalge.

2021. aastal tootati vilja Rohetiigri programmi raames Ulemiste City keskkonnastrateegia, kus
klimamoju hindamine Idhtub GHG protokollist ja strateegia holmab tegevusi
keskkonnamdjude vahendamiseks nagu sisinikneutraalne energiakasutus blroodes,
keskkonnasobralik  hoonestus, saastlik liikuvuskorraldus, jaatmete vahendamine,

keskkonnateadlikkus ja rohealade kasutuse tdstmine, kvaliteedi ja elurikkuse suurendamine.

Arendati edasi Euroopa valjaku kontseptsiooni koos raudteealuste tunnelite vérgustikuga
tagamaks Ulemiste piirkonna parema tihenduse linna teiste piirkondadega. Valmis Euroopa
valjaku eskiislahendus. Vialjaku terviklahenduse loomiseks valmis AS Zaha Hadid Architects
buroo poolt eskiisprojekt Suur-Sdjamade 10/Keevise 2 kinnistule multifunktsionaalse 28-
korruselise kdrghoone rajamiseks. Hoone funktsionaalsus tadiendab mitmekilgse
teenusteportfelliga antud piirkonna vajadusi. Hoonesse on planeeritud esinduslik

konverentsikeskus, ari- ja teeninduspinnad, hotell ja korterid ning biiroopinnad.

2021. aastal jatkati investeeringuid teadus- arendustegevusse. Tuleviku linna professuur

taienes lisaks professor Jenni Partanenile kolme doktorandiga, kes teevad uurimistoid



teemadel , Liikluse kui keeruka kohanduva siisteemi simuleerimine automatiseeritud mudeli
abil“, ,Digitaalses muutuses olevate linnade urbanistliku elujdulisuse md&ddikute (taas)
avastamine”, , Asukohapdhised mustrid ja asukohapbhine otsustamine targas linnas”“.
Eesmark on 2022. aastal piloteerida esimest loodud mudelit keskkonnaarenduse otsustel.
Vilja on tootatud Tuleviku linna kontseptsioon (sh. haridus) kooskdlas linnaku arendustega
(sh. masterplan), kvaliteediindikaatorid on kokku lepitud. Valmis on Teenusstrateegia
olulisemad osad. Tuleviku linna tdenduspdhist arendust toetava radari (modtmissiisteemi)
mooddikud on koostatud ja esimese etapi mddtmine on teostatud. Koolituskrediidi
to6pohimotted on valja tootatud ning teenus lansseeritud. Valmis on linnaku
kontseptsiooniga kooskdlas olev uus brand, uus koduduleht ning uus terviklik
viidandussiisteem, mis rakendatakse linnakusse 2022. aasta esimesel poolel. Valmis on
ainulaadse kontseptsiooniga Rakett69 Teadusstuudiod, mille eesmargiks on inspireerida nii

lapsi kui taiskasvanuid avastama pdnevat teadusmaailma.

Koostddleping sdImiti Eesti Kunstiakadeemiaga, mille kaudu loodab Ulemiste City panustada

kaasava linnaruumi ja inspireerivama t66-, Opi- ja elukeskkonna kujundamisse.

2021. aastal loodi uus Test City teenus, mis vdimaldab Ulemiste City linnalaboris katsetada
uusi tehnoloogia-, rohe- voi terviselahendusi. Test City raames piloteeriti 100 inimese poolt
Tartu Ulikooliga koostéds loodud Tervisemudeli baasil arendatud Activate rakendust, mis

toetab inimesi tervislikuma elustiili edendamisel.

AS Mainor Ulemiste emiteeris 2021. aasta kevadel 5 miljoni euro viirtuses 5-aastaseid

tagamata volakirju intressimaaraga 4,75%.

AS Mainor Ulemiste kontserni kinnisvarainvesteeringute &iglane v&artus on seisuga
31.12.2021 166 960 tuhat eurot, suurenedes vorreldes eelmise aruandeaastaga 15 260
tuhande euro vdrra. AS Mainor Ulemiste 49 % osaluse vaartus sidusettevdttes AS Technopolis

Ulemiste on 46 490 tuhat eurot ja see suurenes aasta jooksul 1 916 euro vrra.
AS Mainor Ulemiste omanikele maksti dividende 1 500 tuhat eurot.

AS Mainor Ulemiste kontserni konsolideeritud kidive moodustas 2021. aastal 13 067 tuhat

eurot (2020 11 257 tuhat eurot) ja puhaskasum 10 267 tuhat eurot (2020: 9 394 tuhat eurot).



Ettevotte omakapital seisuga 31.12.2021 on 126 519 tuhat eurot ja 31.12.2020 seisuga

vastavalt 117 752 tuhat eurot.

AS Mainor Ulemiste koos oma tiitarettevdtetega investeeris 2021. aastal hoonete ehitusse ja

seadmete parandamisse 13 056 tuhat eurot.

Mainori kontserni kuuluva AS Dvigatel-Energeetika tegevuse tulemuslikkus on tihedalt seotud
Ulemiste City kliendibaasiga. Ettevdttele kujunes 2021. majandusaasta m&ddukalt edukaks.
Tulubaasi taastumisele pandeemia eelse tasemeni on avaldanud olulisemat mdoju Uldine
Uhiskonnaelu ja selle tempo taastumine arilihingu tegevuspiirkonnas. Elektrivdrguga
Uhendatud klientide tarbimismahud kasvasid |6ppenud majandusaastal 4,6% vorreldes 2020.
majandusaastaga. Oluliselt mdjutas 2021. majandusaastal aritihingu miuugitulu naitajaid
elektrienergia borsihindade tdus majandusaasta teises pooles. Keskmise miilgihinna kasv
borsihinnaga mudgipakettides moodustas ligi 2,4 korda. Selle tulemusel suurenes aritihingu
energiakandjate miudgitulu ja vOrguteenuste osutamise maht ca 44% eelmise
majandusaastaga vorreldes. 2021. majandusaasta mutgitulu moodustas kokku 3 046 tuhat
eurot. Elektrienergia muugi ja elektrivorgu kaudu vorguteenuste osutamise lepingud on
solmitud 31 kliendiga. Aruandeaastal liitus keskpinge 6 kV uus suur aritarbija, samuti tekkisid
olemasolevatel tarbijatel mitmed wuued tarbimiskohad ja liitumispunktid. 2021.
majandusaastal investeeriti elektrivorgu arenduseks ja todkindluse tdstmiseks 119 tuhat
eurot. Teostatud liitumisinvesteeringute hulgas on nii olemasolevatele tarbijatele uute
vorguiihenduspunktide rajamisega seotud investeeringud, kui ka investeeringud seoses uute
tarbimiskohtade liitumisega elektrivGrguga. Seoses uue keskpinge tarbija liitumisega
jaotusjaama nr 3 piirkonda on olulisel maaral taiendatud ja laiendatud jaotusjaama
primaarseadmete osa ning tdielikult rekonstrueeritud jaotusjaama omatarve osa. Seoses
suuremahulise kinnisvaraarenduse projektiga kinnistul Valukoja 12 on paigaldatud uued
kaabelliinid ja liitumispunktid alajaamast nr. 54 ning loodud tehniline valmidus jargnevatel
etappidel rajatavate liitumispunktide ehitamiseks. Vérguarenduse — ja projekteerimist66d on
hélmanud ka Suur- S6jamae tn 16/Valukoja 33 piirkonda kavandatud suurt tootmiskompleksi
projekti. Sepise 7 kinnistule uue blrookompleksi rajamisega seoses on 2021. aastal valmis
ehitatud vajalikud tehnovorgud. Teenustdid on osutatud elektri-, gaasi- ning tGsteseadmete
remondi, hoolduse ning ehituse valdkonnas. Jatkuvalt on fookuses vérgu aktiivenergia

kaoprotsendi vdahendamine. Selle saavutamiseks lisatakse kliendihaldustarkvarale
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lisamooduleid ning paigaldatakse tdiendavaid bilansim&ddikuid alajaamadesse. Teostati rida

analuuse lokaalsete PV-jaamade rajamise otstarbekuse osas.

Vee miilk ja heitvee drajuhtimise teenuse osutamise maht 2021. majandusaastal oli 12 238

m3. Vee muilgi ja kanaliseerimise teenuse osutamise lepingud on sdlmitud 11 kliendiga.

2021. aastal jatkus tehnovorkude strateegiline planeerimine seoses uute biliroo-, tootmis- ja
elukondlike hoonete rajamisega Sepapaja 1/ Suur- SGjamae 12, Valukoja 7-9 Sepapaja 10-12,

Sepise 7, Suur-SGjamdae 16/ Valukoja 33 kinnistutel ning Kesk-S6jamée tdnava piirkonnas.

AS Mainor tiitarettevdte AS Vaivara Wind omab 81 MW tuulejaamade liitumispunkti Balti
Soojuselektrijaamas. 2021. aastal jatkas AS Vaivara Wind tegevusi ,Auvere tuulepargi kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringu” raames. Tegeleti tuulikute tehniliste parameetrite
tapsustamisega ning sellest tulenevalt korrigeeriti eriplaneeringut ja tuulepargi alal
infrastruktuuri  valjaehitamise kava. Tuulepargi tehnilise infrastruktuuri rajamise
eskiisprojektide tapsustamiseks peeti labiraakimisi vdimalike t6ovotjatega. Tootati labi
tuulepargi paigutamise alternatiivseid variante juhuks kui riigikaitseliste piirangute tottu eiole
vOimalik tuuleparki eriplaneeringuga ettenahtud alale rajada. V&imalike variantidena on
labitootamisel tuulikute paigutamine Auvere Agropargi alale Aidusse (600 ha) ja Viru-

Nigulasse (1 000 ha). Kaardistatud on maaomanike huvid ja tehtud tasuvusarvutused.

AS Mainor gruppi kuuluv OU Doranova Baltic pakub erilahendusi saastunud maa-alade, vee-
ja prigimajanduse ning taastuvenergia valdkonnas. Doranova projekti kogemused ja
teadmised tulenevad Soomes keskkonnakaitse alal tegutsevalt ettevottelt Doranova Oy, kes
on tegutsenud turul {le 20. aasta. OU Doranova Baltic p&hitegevus on elektri tootmine
prigilagaasist. Ettevote jatkab 2014.a. kdivitatud Tartu Aardlapalu priigila koostootmisjaama
opereerimist ja suletud prigila osa hooldust. 2021. aastal oli elektrienergia netotoodang 857
MWh. Koostootmisjaama ja suletud priigila opereerimise korvalt tegeletakse lisaks saastunud

pinnaste likvideerimise projektide projektijuhtimisega ja konsultatsiooniga.

AS Mainor titarettevite AS Eesti Ettevétluskdrgkool Mainor (edaspidi EEK) on suurim
erakorgkool Eestis, kus seisuga 31.12.2021 06pib 1478 ulidopilast. EEK visioon on olla
tunnustatud, mainekas ja innovaatiline dppe-, uurimis- ja arendusasutus. EEK-i peamisteks

tegevusvaldkondadeks on tasemedpe, tdienduskoolitus, rakendusuuringud ja Uhiskonna



teenimine. Korgkool on keskendunud Gppes ettevotluse ja ettevotlikuse edendamisele ning
Oppekorralduses t66tamist toetava dppimise edendamisele. Missiooni taitmiseks edendab
EEK ettevGtluspdhist dpet ja loomemajandust, teostab rakendusuuringuid, teeb regionaalset
ja rahvusvahelist koostédd Ulemiste City ja teiste ettevdtetega, kohalike omavalitsuste ja
Oppeasutustega ning peab oluliseks korghariduse kattesaadavust koigis ea- ja
Uhiskonnagruppides. Ettevotluspdhist dpet antakse arinduse ja halduse, IKT, kunstide ja
isikuteeninduse Oppekavagruppides. EEK arengukava uuendatakse vahemalt kord viie aasta

jooksul.

EEK-i 2021. majandusaasta miligitulu moodustas 4 867 tuhat eurot ja puhaskasum 188 tuhat

eurot.
2021. majandusaasta olulisemad stindmused olid:

1. Institutsionaalse akrediteerimise labimine. 2021. aasta alguses esitati Eesti Korg- ja
kutsehariduse Kvaliteediagentuurile institutsionaalse akrediteerimise eneseanallilis. Martsis
toimus virtuaalne kohtumine institutsionaalse akrediteeringut Il3biviiva rahvusvahelise
komisjoniga ning juunikuu alguses saadi akrediteering seitsmeks aastaks koos

korvaltingimusega.

2. EEK toimetas aasta jooksul mitme pika ja suuremahulise rakendusuuringuga: Ulemiste City
majandusuuring, Ulemiste City ettevdtete kasvukeskkonna radar ning Ulemiste Keskuse
kliendiuuring. Teadusto6 arendamisel tegeldi motivatsioonisiisteemi suurendamise,
rakendusuuringute alase koostdo jatkamisega Ulemiste City ja teiste ettevStetega. Toimus

sisteemne rahvusvahelistumisega tegelemine.

3. IKT dppekavagrupis robootikatarkvara arenduse Oppekava (Cleveroni Akadeemia) Gppe
labiviimine Viljandis, Ope rakendab téokohapdhist metoodikat ja teostatakse koostdos
Cleveron AS-iga. Haridus- ja Teadusministeerium otsustas toetada edukat dpet vdoimaldades

riigieelarvelist tegevustoetust.

4. Oppe arendamisel tegeleti distantsdppe parendamise, to6kohapdhise ppe arendamise,
IKT Oppe arendamise, praktikabaasi parendamise ja ettevotetega koostdd suurendamise

suunal. Liituti edukalt unikaalse Ulemiste City koolituskrediidi programmiga.



5. Tookorralduse arendamisel tegeldi té6tasustamise konkurentsivéimelisuse parandamise,
personali professionaalsuse toetamise |abi koolituste ja personali tédkorralduse

tapsustamisega.

AS Mainor poolt 2016. aasta augustis asutatud Tallinn International School OU on
rahvusvaheline Gldhariduskool, mille Glesandeks on pakkuda inglisekeelset haridust 1.- 12.
klassis ja eelkoolis IB (International Baccalaureate) 6ppeprogrammide alusel. Kooli eesmargiks
on ldhiaastatel katta tdistslikkel algklassidest kuni glimnaasiumi I6puni IB akrediteeritud
programmidega: PYP (1.-6.klass), MYP (7.- 10.klass) ja DP (11.- 12.klass). Kool on hetkel PYP IB
kool ning MYP IB kool. 2020.a toimus PYP autoriseerimisvisiit ning taisliikme staatus koos
akrediteeringuga saavutati juunis 2020. MYP autoriseerimisvisiit ja akrediteering leidis aset

2021.a kevadel ning DP akrediteering saavutati 2022.a martsis.

2021/ 2022 .8ppeaastal tegutseb Tallinna International School OU koos Emil Kooli ja Kalli- Kalli
lasteaiaga samas hoones aadressil Keevise 2, kus kooli kdasutuses on hetkel ca 1100 m2 pinda,
millel tegutsevad kaks eelkooli klassi ja 1.-8.klassid. Kooli lisahoones aadressil L6dtsa 8 on

taiendavalt 350 m2 pinda ja seal tegutsevad 9.-12.klassid.

Miitigitulu oli 2021. aastal 869 tuhat eurot. Opilaste arv koolis oli ppeaasta 2021/2022
alguseks 155, 2020/2021 dppeaasta alguseks vastavalt 115.

Tootmisettevotetest kuulub AS Mainor kontserni akende, uste ja likanduste tootmise ning
milgiga tegelev OU Rekman. Ettevdtte tootevalik hélmab puidust ning puitalumiiniumist
Uheraamseid sisse- ja vdljaavanevaid aknaid ning roduaknaid. Lisaks pakutakse ka valisuksi,
likanduksi, tuletdkkeuksi- ja aknaid (EI-30) 2021. aastal moodustas OU Rekman miiligitulu
3 967 tuhat eurot, mis vorreldes eelmise aastaga suurenes 14,66%. 2021. aasta brutokahjum
oli 177 tuhat eurot. 2021. aasta majandustegevusele avaldas negatiivset mdju kiire tooraine
hinna tdus, materjali tarnete viibimine ja osaliselt COVID- 19 epideemiast tingitud tegevuse
osaline seiskumine. Tanu 2021. aastal tehtud investeeringutele uuenes tootmisliin, mis tagab
tana suurema voimekuse ja labilaske. Orienteeritud ja vdaiksema tootesortimendiga tagatakse
kliendile parem hind, kiirem tarne ja kvaliteet. Kasvu toetavad ka uued tooted: vdljaavanevad
puit ja puitalumiiniumaknad ning erinevad likandukse lahendused. Lisaks eelnevale soovib
0U Rekman koduturul kasvatada senist tugevat positsiooni ja suurendada ekspordi osakaalu

eeskatt Skandinaavia ( Rootsi, Taani, Norra) suunal.



Finantstulemused

Mainor kontserni konsolideeritud kdive oli 2021. aastal 23 698 tuhat eurot (2020: 20 634 tuhat
eurot). Kontserni puhaskasum oli kokku 9 400 tuhat eurot (2020: 9 256 tuhat eurot), millest

AS Mainor omanikele kuuluv kasum oli 6 428 tuhat eurot (2020: 6 560 tuhat eurot).

Kontserni tootajatele arvestati 2021. a té6tasu 4 932 tuhat eurot (2020: 4 509 tuhat eurot),
millest 716 tuhat (2020: 704 tuhat eurot) moodustas juhatuse ja ndukogu liikmetele makstud

tasu. AS Mainor grupi ettevétetes tootas 2021 aastal 169 (2020: 165) inimest.

AS Mainor konsolideeritud bilansi olulisemad finantssuhtarvud:

Olulisemad finantssuhtarvud: 2021 2020
1. Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) 8,19 8,66
2. Vara puhasrentaablus — ROA (%) 4,01 4,31
3. Kaibe arirentaablus (%) 53,23 58,58
4. Kdibe puhasrentaablus (%) 39,67 44,86
5. Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 1,28 2,49

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) = puhaskasum / omakapital x 100
Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / vara x 100

Kaibe arirentaablus (%) = arikasum / mutgitulu x 100

Kaibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu x 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustised

Investeeringud

Kontsernis tervikuna investeeriti 2021. aastal 13 603 tuhat eurot, (2020: 13 591 tuhat eurot)
millest kinnisvaraobjektidesse 13 056 tuhat eurot (2020: 12 934 tuhat eurot), pdhivarasse 466
tuhat eurot (2020: 535 tuhat eurot) ja immateriaalsesse pdhivarasse 81 tuhat eurot (2020:
121 tuhat eurot). Investeeringute finantseerimiseks kasutati pohiliselt pangalaene ja

emiteeritud volakirju.

Dividendid

Kontsernil ei ole pusivat ega kindlaksmaaratud kohustust maksta oma aktsionaridele

regulaarselt dividende. Juhatuse soovitused kasumi jaotamiseks pdhinevad finantstulemustel,
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kdibekapitali nduetel, investeerimisvajadustel ja strateegilistel kaalutlustel. Dividendide
vdljamaksmisel on eelisdigus B ja C aktsiaid omavatel aktsionaridel 15% aktsia nimivaartusest.
2021. aastal maksid grupi ettevotted konsolideerimisgrupist valjapoole dividende 1 495 tuhat
eurot (2020: 1 251 tuhat eurot), millest ASi Mainor dividendid moodustasid 1 047 tuhat eurot
(2020: 856 tuhat eurot).

Kontserni tegevus 2022. majandusaastal

Kontsern jatkab pdhitegevusena Ulemiste City arendamist neljas arenguvaldkonnas —
teadmised, teenused, keskkond ja kogukond. Lahtuvalt sellest on 2022 aastaks seatud
elluviimiseks jargmised tegevused:

Teadmised:

e Linnaku kontseptsiooni arendamine ja linnaku valishindamine

e Linnaku modotmissiisteemi (Radar) arendamine ja digitaliseerimine

e Jatkub koost6d Tuleviku Linna professuuriga Taltechis liikuvuse, planeeringute,
linnamajanduse ja andmete teemal. Plaanis on t6dle votta todstusdoktorantuuri
kaudu andmespetsialist

e Ulo Parnitsa stipendiumil tditub viies tegevusaasta, plaanis on stipendiumiprogrammi
laiendamine suuremale hulgale kérgkoolidele ja rahastajatele.

e Rakendame TestCityt vdhemalt viiele teenusele/tootele

e Korgkoolide koostdéovorgustiku laiendamine ja uute Ghisprojektide algatamine
Teenused:

e Tervisemaja ja terviseteenuste arendamine, UC Tervisekonverentsi ja tervisekuu
tegevuste elluviimine

e Talendi tervist toetavate tervisesekkumiste/terviseteenuste rakendamine

e Haridusteenuste arendamine ja laiendamine

e Talenditeenuste arendamine ja teenusplatvormi (sh koolituskrediit) arendamine

e Muutunud tooviisist ja -korraldusest tuleneva kontoridisaini teenuse rakendamine
Kogukond:

e HR vorgustiku laiendamine

e Turundusvorgustiku loomine
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e Tervise ndukoja loomine

e Rahvusvahelise teadmiste vdrgustiku laiendamine, tarkade esinejate vahendamine
linnakusse

e Kogukonnajuhi varbamine ja kogukonnamaksu piloteerimine

e Linnaku sisekommunikatsiooni kanalite uurimine ja alternatiivsete kanalite kasutusele
vOtmine

e Valiskommunikatsiooni sGnumite viimine rahvusvahelisse meediasse

e Kogukonna rahulolu kasvatamine
Keskkond:

e Vilitookohtade loomine, broneerimissiisteemi rakendamine

e Linnaku visuaalse identideedi mitmekesistamine

e Rohealade kasutuse mitmesistamine (sh kdnnikoosolekurajad, naitused, muud
atraktsioonid)

e Linnaku keskkonnastrateegia sh roheprojektide elluviimine

o Keskkonnalaste andmete mudeldamine ja andmestrateegia loomine

e (02 jalajalje modtmine

o Kergliiklusvorgustiku arendamine ja sellega seotud projektide koost6o

e Euroopa viljaku ja RB terminaliga seotud arenduste suunamine

e Jatkub detailplaneeringute algatamine ja ehitamine (Tervisemajad, Hariduskompleks,

Alma Tominga maja, Sepapaja 10, Valukoja 12 ja 21)
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Aktsiaselts Mainor 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3170 1194 2
Finantsinvesteeringud 46 490 44 574 3
Noéuded ja ettemaksed 4513 3237 4
Varud 861 683 6
Kokku kéibevarad 55 034 49 688
Pdhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1195 1298 4
Kinnisvarainvesteeringud 166 035 150 865 9
Materiaalsed p&hivarad 11917 12 253 10
Immateriaalsed p&hivarad 498 672 11
Kokku pdhivarad 179 645 165 088
Kokku varad 234 679 214776
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 33598 15 207 14
Vélad ja ettemaksed 9347 4 560 15
Eraldised 217 181 16
Kokku luhiajalised kohustised 43 162 19 948
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 75539 86 946 14
Vélad ja ettemaksed 1018 833 15
Eraldised 158 207 16
Kokku pikaajalised kohustised 76 715 87 986
Kokku kohustised 119 877 107 934
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 10430 10430 18
Ulekurss 201 201
Oma aktsiad -5 062 -5135 18
Kohustuslik reservkapital 1043 1043
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 64 172 58 675
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 428 6 560
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 721z e
Vahemusosalus 37590 35068
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Kokku omakapital 114 802 106 842

Kokku kohustised ja omakapital 234 679 214776
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Aktsiaselts Mainor

Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2021
23698
-13 663
10 035
-912

-4 446
7978

12614
59
3144
-107
9422
22

9 400
6 428
2972

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
20 634 19
-11 607 21
9027
-790 22
-3792 23
7697 20
-54 25
12 088
63 27
-2 875 26
-20 28
9 256
0
9 256
6 560
2 696
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Aktsiaselts Mainor 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 12 614 12 088
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1023 967 10,11
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -10 -152 9,10
Muud korrigeerimised -7 395 -6 430 20
Kokku korrigeerimised -6 382 -5 615
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1149 -82
Varude muutus -178 296 6
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1454 -1878
Kokku rahavood aritegevusest 6 359 4809
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 429 604
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 18 201
mutgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -9438 -12 810 9
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 164 9
Antud laenude tagasimaksed 3 104
Laekunud intressid 31 39
Laekunud dividendid 1405 1384 3
Muud laekumised investeerimistegevusest 1960 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 450 -11 522
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 18 056 51072 14
Saadud laenude tagasimaksed -9 499 -43 178 14
Arvelduskrediidi saldo muutus -1432 2407 14
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -151 -159 12
Makstud intressid -3335 -2912
Laekunud omaaktsiate voi -osade miitgist 57 59 18
Makstud dividendid -1 495 -1251
Makstud ettevétte tulumaks -22 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -112 -5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 067 6 033
Kokku rahavood 1976 -680
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1194 1874 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1976 -680
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3170 1194 2
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Aktsiaselts Mainor

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotja aktsionédridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital  Ulekurss
nimivaartuses

10430

10430

10430

201

201

201

Oma aktsiad

-5211

76

-5135

73

-5 062

Kohustuslik
reservkapital

1043

1043

1043

Real "Muud muutused omakapitalis" on kajastatud omaaktsiate muiigid. Vaata ka lisa 18.

Jaotamata
kasum
(kahjum)

59 504

6 560

-812

-17
65 235

6 428

-1 047

-16

70 600

Vahemusosalus

32770

2 696

-398

35068

2972

-450

37 590

Kokku

98 737

9 256

-1 210

59

106 842

9 400

-1497

57

114 802
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Aktsiaselts Mainor 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Mainor konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti raamatupidamise seadusest ja Eesti finantsaruandluse
standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tapsustavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, erandiks on teatud finantsvarad
ja -kohustised (sh. kinnisvarainvesteeringud ja finantsinstrumendid), mis on imber hinnatud vdi kajastatud diglases vaartuses.

Majandusaasta algas 01.jaanuar 2021 ja I6ppes 31.detsember 2021.
AS Mainor kontserni konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.
Kui ei ole margitud teisiti, siis on raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad esitatud tuhandetes eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koosneb AS Mainor ja tema tiitarettevotjate finantsaruannetest.

Seisuga 31.12.2021 koostatud raamatupidamise aastaaruandesse on konsolideeritud rida—realt AS Mainor ja tema tutarettevotjad AS Smart
City Group ((konsolideerimata vastavalt raamatupidamise seaduse § 29 Ig.5, tiitarettevatjia AS Mainor Ulemiste (titarettevotjad: OU Opiku
Majad ja OU Ulemiste City Residences)), OU Mairenestal (konsolideeritud, titarettevétja AS Dvigatel-Energeetika konsolideerimata vastavalt
raamatupidamise seaduse § 29 Ig.4), AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor, OU Rekman, OU Mainarendus, AS Vaivara Wind, OU Doranova
Baltic ja OU Tallinn International School.

Ema- ja tltarettevdtjate finantsnaitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevdtjate vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali
koosseisus eraldi emaettevotja omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on titarettevotjate arvestuspdhimdtted muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetega. Vastavalt Eesti

raamatupidamise seadusele tuleb lisades avaldada informatsioon konsolideeriva tiksuse konsolideerimata pdhiaruannete kohta.

Emaettevétja pdhiaruannete koostamisel on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud

konsolideeritud aruannete koostamisel. AS Mainor kui emaettevdtja bilanss, kasumiaruanne, rahavood ja omakapitali muutuste aruanne

on esitatud vastavates lisades.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on valitsev moju. Tutarettevdtjat loetakse valitseva moju all olevaks, kui emaettevdtja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja hadlediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, voi kui

emaettevdtja kontrollib tutarettevdtja finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vai kui emaettevétjal on digus nimetada v8i tagasi
kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani likmetest. TUtarettevétjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes

alates kontrolli tekkimisest kuni selle I6ppemiseni.

Sidusettevdtjate kajastamine konsolideeritud bilansis

Sidusettevdtjaks loetakse ettevétjat, mille Gle kontsern omab olulist m6ju, kuid mille Ule tal ei ole valitsevat mdju. Olulist m&ju eeldatakse
juhul, kui kontsern omab 20% kuni 50% sidusettevdtja hédlediguslikest aktsiatest vdi osadest. Konsolideeritud aruandes ja emaettevdtja
konsolideerimata aruandes on investeeringud sidusettevdtjasse aastaaruande koostamisel kajastatud kapitaliosaluse meetodil, selle kohaselt
on alginvesteeringut korrigeeritud ettevdtjast saadud kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega.

AS Technopolis Ulemiste kajastamine AS Mainor konsolideeritud bilansis

Tulenevalt asjaolust, et :

a) AS Technopolis Ulemiste tegevus on integreeritud kontserni tiltarettevdtjate kinnisvara arendamise strateegiaga, arvestab AS
Mainor kontsern AS Technopolis Ulemiste dritegevust seotuks oma olulise dritegevuse valdkonnaga; ning

b) Raamatupidamise aastaaruande esitamise funktsionaalsus rik.ee keskkonnas ei vdimalda taiendavalt ligendada kasumiaruande esitatavaid
tulude ja kulude kirjeid kajastatakse kasumid ja kahjumid AS Technopolis Ulemiste aktsiatelt vastavalt kas muu &ritulu v6i muu
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arikulu koosseisus.

Vastavalt s6Imitud AS Technopolis Ulemiste aktsionéride lepingule on AS Mainor Ulemistele antud miitigioptsiooni igus, mille alusel on

AS Mainor Ulemistel digus nduda, et Technopolis Holding OYJ ostaks AS Mainor Ulemistele kuuluvad AS Technopolis Ulemiste aktsiad

ning tasuks aktsiate eest hiljemalt kuue kuu jooksul. Samuti on sdImitud aktsion&ride lepingu lisana kokkulepe, et aktsiate miugihinnaks

on nende netovaraline maksumus, kuid mitte vahem kui on nende bilansiline vaartus viimase kvartali [dpu seisuga. Lahtudes kontserni
plaanidest ja ndukogu poolt antud korraldusest tegeleda AS Technopolis Ulemiste aktsiate hindamise ja miiiigitehingu ettevalmistamisega, loeb
juhatus pdhjendatuks AS Technopolis Ulemiste aktsiate vaartuse kajastamise bilansis seisuga 31.12.2021 liihiajalise finantsinvesteeringuna.

Investeering tltar- ja sidusettevdtjatesse emaettevdtja konsolideerimata bilansis

Emaettevdtja konsolideerimata bilansis on investeeringud tutar- ja sidusettevitjatesse kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Emaettevétja
juhtkonna hinnangul vastab kapitaliosaluse meetod tutarettevotjate diglasele vaartusele ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja kapitaliosaluse meetodi vahe kajastatakse kasumiaruandes kirjel "Muud finantstulud-kulud".

Titar- ja sidusettevdtjate poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevdtjal tekib Sigus neile dividendidele finantstuluna v.a. see
osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar-, Gihis- v8i sidusettevdtja oli teeninud vélja enne selle ettevétja
soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véhendusena.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Kdik finantsvarad
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu 8iglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse &iglases vaartuses,
muutusega lébi kasumiaruande soetamisega seotud kulutused.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtja tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete allahindlust
kajastatakse, kui esineb objektiivseid téendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele

lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaértus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niudisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust
véhendatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse

kasumiaruandes tldhalduskuludena. Kui n6ue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevdtja
votab endale kohustise (naiteks s8Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi miigiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutdava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
v0i vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes raha kassas ja arvelduskontode jaake.

Pd&hitegevuse rahavoo kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille alusel aruandeperioodi arikasumit/ -kahjumit korrigeeritakse
mitterahaliste majandustehingute mdjuga, pdhitegevusega seotud varade ja kohustiste saldode muutustega ning investeerimis-

ja finantseerimistegevusega seotud kasumite ja kahjumitega. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsemeetodil, st
aruandeperioodi brutolaekumiste ja —valjamaksetena.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud

véljaminekuid (transpordikulutusi), millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Valmistoodang ja I6petamata toodang vBetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste tootmiskulude sisalduvad veel konkreetse
toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote miugivalmidusse viimiseks ja miiugi sooritamiseks.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida hoitakse kas renditulu teenimise v8i kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil
ning mida ei kasutata ettevdtja enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse ka maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida
pikaajaliselt ja millel on mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tugineb kord aastas soltumatute

kinnisvarahindajate poolt kindlaks maaratud turuhindadel kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vaartuse muutusest tulenevaid
kasumeid /kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "Muud &ritulud” / "Muud &rikulud”. Oiglases vaartuses

kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmérk on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varade grupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse Umber kas varudeks v8i materiaalseks pohivaraks, siis loetakse
selle objekti diglast vaartust Umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse vahe p&hivara diglase vaartuse
ja bilansilise jadkmaksumuse vahel kasumiaruandes real "Muud aritulud” / "Muud &rikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt
klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara 8iglase vaartuse ja
bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeval kasumiaruandes real "Muud aritulud” / "Muud &rikulud".

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine Idpetatakse objekti vodrandamisel vdi siis, kui kinnisvarainvesteering on pisivalt kasutamisest eemaldatud
ning selle véérandamisest ei eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest voi

vdorandamisest tulenevad kasumid v6i kahjumid méaaratakse kindlaks netomiitgitulu ja vara raamatupidamisliku jadkmaksumuse vahena ning
need kajastatakse tulu vdi kuluna kasutuselt eemaldamise vdi véérandamise perioodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid tddeaga ule Uhe aasta ja maksumusega Ule 640
euro. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaartuse
langused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, Iahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust tdoeast.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis vastavad pdhivara mdistele ja bilansis kajastamise kriteeriumitele, siis
need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pShivara v8imet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalsed varad v6etakse arvele juhul, kui on téidetud jargmised tingimused:

- varaobjekt on ettevdtja poolt kontrollitav;

- on tden&oline, et ettevdtja saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

- objekti soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit.

Materiaalse ja immateriaalse pohivara kasulikud eluead ja amortisatsioonimééarad vaadatakse lle vahemalt kord iga aruandeperioodi [8pus ning
eelnevatest hinnangutest erinevate ootuste puhul kajastatakse muutused arvestushinnangu muutusena edasiulatuvalt.

Materiaalse ja immateriaalse pShivara objekti kajastamine I6petatakse selle védrandamisel v8i kui vara kasutamisest ega vodrandamisest

ei eeldata tulevast majanduslikku kasu. Materiaalse pdhivara objekti kajastamise I6petamisest saadav kasum voi kahjum méaaratakse kindlaks
mudgitulu ja objekti raamatupidamisliku maksumuse vahena ning kajastatakse kasumiaruandes.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640 EUR

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 13-50 aastat
Inventar ja tooriistad 3-5 aastat
Masinad ja seadmed 5-20 aastat
Immateriaalne p&hivara 3-10 aastat

Vara vaartuse vahenemine

Kontsern hindab igal aruandekuupédeval materiaalse ja immateriaalse vara v8imalikule vaartuse langusele viitavate asjaolude esinemist.
lga sellise asjaolu esinemise korral hindab kontsern vara kaetavat vaartust.

Vara kaetav vaartus on vdrdne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mutgikulutused) vGi

diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema
bilansilisest vaartusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada
Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaértuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tuhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas vG8i rendimaksete miinimumsumma nuiidisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustise jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik to6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna. Kasutusrendina on kajastatud rendilepinguid, mida saab Idpetada lisanduvaid
véljamakseid tegemata ning mille puhul renditud varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi Idppedes rentnikule Ule.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Kasutusrendile vdetud vara

edasirentimisel kajastatakse renditulu rendikulude vahendusena.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kontserni finantskohustised koosnevad intressikandvatest laenukohustistest, vGlakirjadest, rendikohustistest, tuletisinstrumentidest

ning volgadest tarnijatele ja muudest v6lgadest.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi, valja arvatud kauplemiseesmargil

soetatud finantskohustiste ning tuletisinstrumentide puhul.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub diglase vaartuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval imber nende Giglasele vaéartusele.

Kauplemiseesmargil soetatud finantskohustiste ning tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Finantskohustisi, vélja arvatud tuletisinstrumendid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara
meetodit. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis tasumisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressiméara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg saabub vahem kui 12 kuu jooksul parast aruandekuupéeva voi kui
kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Finantskohustise kajastamine I8petatakse selle taitmisel, tihistamisel vdi aegumisel.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil on méddunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustis (juriidiline vdi faktiline), on tdenaoline, et selle
kohustise taitmise tulemusena majanduslikku kasu sisaldavad ressursid védhenevad, ja kohustise summa on usaldusvaarselt hinnatav.
Eraldisena kajastatud summa vastab parimale hinnangule eksisteeriva kohustise taitmiseks vajalike kulutuste kohta aruandeperioodi

I6pu seisuga vottes arvesse seotud siindmuste ja olukordadega paratamatult kaasnevaid riske ja ebakindlaid asjaolusid. Kui raha
ajavaartuse moju on oluline, tuleb eraldise summa kajastada kohustise taitmiseks eeldatavalt vajalike kulutuste niiidisvaartusena.

Tingimuslik kohustis on véimalik méddunud stindmustest tekkinud kohustis, mille olemasolu kinnitab vaid tihe v8i mitme ebakindla tuleviku
stindmuse toimumine v8i mittetoimumine, mis ei ole taielikult majandusiiksuse kontrolli all, vdi eksisteeriv mdéédunud siindmustest tekkinud
kohustis, mida ei ole kajastatud, sest ei ole tden&oline, et kohustise taitmiseks tuleb loovutada majanduslikku kasu sisaldavaid ressursse
vOi kohustise summat ei saa piisava usaldusvaarsusega mdodota.

Tagatised ja muud siduvad kohustised, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustisteks, on avalikustatud kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustisena.

Omaaktsiad

Omaaktsiateks loetakse ettevdtja valduses olevaid (naiteks tagasiostetud) tema enda poolt eelnevalt emiteeritud aktsiaid. Ettevétja poolt
tagasiostetud omakapitaliinstrumente (nait. omaaktsiad) kajastatakse bilansis omakapitali vahendusena (kirjel “Omaaktsiad”).
Omaaktsiad kajastatakse tagasiostetud aktsiate eest makstud tasu Giglases vaartuses. Omaaktsiatega tehtud tehingutelt saadud kahjum
kajastatakse kirjel "Eelmiste perioodide jaotamata kasum".

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on kohalike, riiklike v6i rahvusvaheliste valitsuse-, valitsusasutuste v8i muude sarnaste organisatsioonide poolne abi,

mida teostatakse kontsernile teatud ressursside Gleandmise kaudu ning mille saamiseks peab kontserni &ritegevus vastama teatud kindlaks
maaratud kriteeriumitele.

Tegevuse sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ja sihtfinantseerimisega seotud véimalikud
tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole téidetud, kajastatakse bilansis kohustisena.
Vastavat kohustist kajastatakse bilansis lthi- vdi pikaajalisena olenevalt sellest, millal toimub sihtfinantseerimisega kaasnevate tingimuste
taitmine. Sihtfinantseerimine vdetakse arvele saadud v3i saadava vara diglases vaartuses. Tulu sihtfinantseerimisest

kajastatakse kasumiaruandes kirjel ,Muud &ritulud®.

Tegevuskulude sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on ette néhtud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustiku nduetele kajastatakse emaettevétja kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeperioodi kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali

suuruse reservkapitali saavutamiseni.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. miidud kaupade ja

osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulud

kirjendatakse raamatupidamises siis, kui muiidud toote vdi teenuse omandidigus on Ule lainud mudjalt ostjale, maugitulu ja tehinguga seotud
kulu saab usaldusvaérselt mdéta, AS Mainoril ning tutarettevdtjatel on tekkinud summale ndudedigus, tehingust saadava tasu laekumine

on tdend&oline.

Utiritulu teenitakse kinnisvarainvesteeringute kasutusrendilepingutest ning kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Kinnisvarahaldusega seotud tuludeks loetakse kommunaal- ja haldusteenuseid, tulu teenuse eest kajastatakse samas perioodis kui
tekivad teenuse osutamisega seotud kulud.

Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui litumisega seotud teenus on osutatud (st litumiseks vajalik pdhivara on ehitatud) ning puudub
sisuline risk, et tasusid peab tagasi maksma. Liitumistasude laekumisel osamaksetena loetakse tasude tagastamise risk I8ppenuks tasu
laekumisel.

Oppemaksud kajastatakse tuluna teenuse osutamisel 8ppeaasta jooksul.

Muude érituludena kajastatakse tulusid, mis ei ole seotud kontserni p6hitegevusega, nt kasum kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest,
tulud sihtfinantseerimisest, p&hivara miugist saadud kasumid ja muud.
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Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustiste tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad,
kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel

jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes sama(de)| perioodi(de)l,
mil tekivad nendega seotud tulud.

Finantskulud

Pikema perioodi jooksul ehitatavate varade soetamisega otseselt seotud intressikulud kapitaliseeritakse hetkeni, kui vastav vara
vOetakse kasutusele. Muud intressi- ja finantskulud kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale tulumaksuseadusele ei kuulu aruandeaastal teenitud kasum, kui seda ei jaotata, ettevétja tulumaksuga
maksustamisele. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel maksavad Eesti ettevotjad tulumaksu kasumi jaotamisel
dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse erisoodustused, kingitused, annetused, vastuv8tukulud, ettevétlusega mitteseotud
véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.

Jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksustatakse uldiselt tulumaksuméaéraga 20/80 jaotatavate dividendide netosummast (vordub
20%-ga jaotatava kasumi brutosummast). Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast méaraga 14/86 dividendide
netosummast. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevétja vimase kolme aasta keskmist jaotatud
kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. 2021. aastal saab aritihing kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi

véljamakse ulatuses dividendi maksustada madalama maksumaaraga 14/86.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tja tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Maksimaalne v8imalik tingimuslik tulumaksukohustise summa, mis vdiks kaasneda jaotamata kasumi dividendidena
védljamaksmisega, on avalikustatud aastaaruande lisas 29.

Lahtuvalt Eesti maksusiisteemi eriparast, ei esine Eestis registreeritud ettevdtjatel tldjuhul erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel, mistéttu ei teki edasilikkunud tulumaksukohustisi ega -varasid.

Seotud osapooled

Ettevdtja loeb osapooli seotuks juhul, kui osapool omab kas valitsevat v8i olulist mgju teise osapoole (le v6i omab olulist m6ju teise osapoole
ariliste otsuste Ule. Seotud osapooled on tutar- ja sidusettevétjad, aktsiaseltsi juhatuse ja ndukogu likmed ja nende lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevdtjad.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis

ilmnesid aruandeperioodi I6pu kuupaeva, 31. detsembri 2021 ja aruande kinnitamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil
vOi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupaeva jargsed siindmused, mis ei mdjuta varade ja kohustiste hindamist, kuid
omavad olulist mju jargnevate majandusaastate tulemusele, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 3170 1194
Kokku raha 3170 1194

AS Mainor arvelduskontod AS SEB Pangas kuuluvad kontsernikonto koosseisu, millega on liitunud ka AS Smart City Group, AS

Mainor Ulemiste, OU Rekman ja AS Dvigatel-Energeetika. 30.03.2022 I6petati kontsernikonto leping AS SEB Pangas.

AS Mainor arvelduskonto OP Corporate Bank plc Eesti filiaalis kuulub kontsernikonto koosseisu, millega on litunud ka AS Mainor Ulemiste,
OU Opiku Majad, OU Ulemiste City Residences ja AS Eesti Ettevatluskdrgkool Mainor. 2022. aastal litus OP Corporate Bank plc Eesti
filiaali kontsernikontoga Dvigatel-Energeetika.

Seisuga 31.12.2021 oli kontsernikontost vélja jaavate rahaliste vahendite jadk 3 157 tuhat eurot (31.12.2020: 1 185 tuhat eurot).
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2020

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2021

Muud

40 314

5644

-1384
44574

-1 960

5281

-1 405
46 490

Kokku

40 314

5644

-1 384
44 574

-1 960

5281

-1 405
46 490

Lisa
nr

20

20

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Veerus "Muud" on kajastatud AS Technopolis Ulemiste aktsiad. Seisuga 31.12.2021 on AS Technopolis Ulemiste omakapital 94 878 tuhat

eurot (31.12.2020 90 966 tuhat eurot), millest AS Smart City Group tiitarettevétja AS Mainor Ulemiste osalus moodustab 49% e. 46 490 tuhat

eurot (2020: 44 574 tuhat eurot). 2021. aastal ostis AS Technopolis Ulemiste omaaktsiateks aktsiaid vaartuses 4 000 tuhat eurot, millest
AS Mainor Ulemistele maksti vélja 1 960 tuhat eurot. Real "Muud" on kajastatud vélja makstud dividendid.

Vastavalt s6Imitud AS Technopolis Ulemiste aktsionéride lepingule on AS Mainor Ulemistele antud miitigioptsiooni igus, mille alusel on
AS Mainor Ulemistel digus nduda, et Technopolis Holding OYJ ostaks AS Mainor Ulemistele kuuluvad AS Technopolis Ulemiste aktsiad
ning tasuks aktsiate eest hiljemalt kuue kuu jooksul. Samuti on sdImitud aktsionéride lepingu lisana kokkulepe, et aktsiate muugihinnaks
on nende netovaraline maksumus, kuid mitte vahem kui on nende bilansiline vaartus viimase kvartali [dpu seisuga.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2638 2638 0
Ostjatelt
3223 3223 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -585 -585 0
laekuvad nduded
Noéuded seotud
1174 289 885 30
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
. 309 309 0
tagasinduded
Muud nduded 442 132 310
Viitlaekumised 442 132 310
Ettemaksed 94 94 0
Tulevaste
- 70 70 0
perioodide kulud
Muud makstud
24 24 0
ettemaksed
Muud lihiajalised
. 1051 1051 0
nduded
Kokku nduded ja
5708 4513 1195
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1751 1751 0
Ostjatelt
1974 1974 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
~ -223 -223 0
laekuvad nduded
Nduded seotud
1193 292 901 30
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
. 51 51 0
tagasinduded
Laenunduded 3 3 0
Muud nduded 549 152 397
Viitlaekumised 549 152 397
Ettemaksed 58 58 0
Tulevaste
- 58 58 0
perioodide kulud
Muud luhiajalised
N 930 930 0
nduded
Kokku nduded ja
4535 3237 1298

ettemaksed

Real "Viitlaekumised" on kajastatud kontserni ettevdtja AS Eesti Ettevdtluskdrgkool Mainor Kdrgharidusfondi jarelmaksulepingud,
O6ppemaks tuleb tudengil tagasi maksta maksimaalselt kahekordse nhominaalse 6piaja véltel.
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Lisa 5 Nouded ostjate vastu
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 3223 1974
Ebat6enaoliselt laekuvad nduded -585 -223
Kokku nduded ostjate vastu 2638 1751 4

2021. aastal kanti ebatéenaoliseks néudeid ostjate vastu summas 368 tuhat eurot (2020: 97 tuhat eurot) ning lootusetuks tunnistati
ndudeid summas 3 tuhat eurot (2020: 20 tuhat eurot). Laekus ebatdenéoliseks tunnistatud néudeid 3 tuhat eurot. Vaata lisa 23.

Lisa 6 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tooraine ja materjal 323 203
Ldpetamata toodang 162 118
Valmistoodang 342 298
Valmistoodang laos 124 27
Kaubad teel 218 271
Muugiks ostetud kaubad 34 64
Kokku varud 861 683

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 307 71 47 59
Uksikisiku tulumaks 0 122 0 118
Erisoodustuse tulumaks 0 6 0 6
Sotsiaalmaks 0 223 0 214
Kohustuslik kogumispension 0 9 0 10
Tootuskindlustusmaksed 0 12 0 11
Aktsiisimaks 0 2 0 2
Ettemaksukonto jaak 2 4

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 309 445 51 420

Vaata ka lisa 4 ja 15.
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Lisa 8 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(tuhandetes eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
11432659 AS Smart City Group Eesti Kinnisvara haldus 83.47
11150843 OU Mairenestal Eesti Varahaldus 73.75
AS Eesti Ettevdtluskargkool . 5
10588537 . Eesti Rakenduskdrgkool 100
Mainor
. ) Puidust uste ja akende
10093586 OU Rekman Eesti . 95.71
tootmine
11994297 oU Vaivara Wind Eesti Tuuleparkide rajamine 72.89
11025428 OU Doranova Baltic Eesti Keskkonnakaitse 100
11092301 OU Mainarendus Eesti Varahaldus 100
14092164 OU Tallinn International School Eesti Uldhariduskool 100
TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum) Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020 Muik Dividendid kapitaliosaluse
) muutused
meetodil
AS Smart City Group 73 237 0 -1 048 6 936 0
OU Mairenestal 4908 0 0 -178 0
AS Eesti Ettevotluskdrgkool
. 1406 0 0 188 0

Mainor
OU Rekman 8 0 0 -883 900
OoU Vaivara Wind 619 0 0 -4 0
OU Doranova Baltic 85 -62 0 -23 0
OU Mainarendus 99 0 0 -1 0
OU Tallinn Interantional School 14 0 0 -356 360

Kokku tltarettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise 80 376 -62 -1 048 5679 1260

perioodi 16pus
Muudud osalused

. i - - IR Miudud osaluse
TutarettevGtja nimetus Mitdud osaluse % Muudud osalus miigihinnas . .

mudgikasum (-kahjum)

OU Doranova Baltic 100 330

Osaluse maar (%)

83.47
73.75
100
95.71
72.89
0
100
100
31.12.2021

79 125

4730

1594

25

615

0

98

18

86 205
268

1. AS Smart City group - konsolideerimata vastavalt raamatupidamise seaduse § 29 p.5, omakapital 2021. aastal 94 793 tuhat eurot (2020: 87
740 tuhat eurot). AS Smart City Group tiitarettevdtja on AS Mainor Ulemiste, konsolideeritud omakapital 2021. aastal 126 519 tuhat eurot

(2020: 117 752 tuhat eurot).

2. OU Mairenestal - konsolideeritud, omakapital 2021. aastal 6 414 tuhat eurot (2020: 6 655 tuhat eurot). OU Mairenestal titarettevdtja on
AS Dvigatel-Energeetika, mille omakapital oli 2021. aastal oli 5 582 tuhat eurot (2020: 5 802 tuhat eurot);

3. AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor - omakapital 2021. aastal 1 594 tuhat eurot (2020: 1 406 tuhat eurot);
4. OU Rekman - omakapital 2021. aastal 26 tuhat eurot (2020: 8 tuhat eurot);

5. AS Vaivara Wind - omakapital 2021. aastal 845 tuhat eurot (2020: 850 tuhat eurot);
6. OU Doranova Baltic - omakapital 2021. aastal 67 tuhat eurot (2020: 86 tuhat eurot);
7. OU Mainarendus - omakapital 2021. aastal 98 tuhat eurot (2020: 99 tuhat eurot);

8. OU Tallinn International School - omakapital 2021. aastal 18 tuhat eurot (2020: 13 tuhat eurot).
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Veerus "Muud muutused” on kajastatud taiendavad sissemaksed tltarettevGtjate omakapitali.

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaékmaksumus

Miitigid

31.12.2020

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaékmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kokku

140
-43
97
-97
0
0
0

137 145

12 934

786

150 865

13 056

2114

166 035

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

2021
8 256
-4 299

140

2020
7782
-3263
164

Kinnisvarainvesteeringute ja pdhivara koosseisus oleva AS Mainor Ulemiste kontsernile kuuluva Ulemiste City &rilinnaku arenduse
vaartus seisuga 31.12.2021 on 166 960 tuhat eurot (31.12.2020: 151 700 tuhat eurot), millest: 138 940 tuhat eurot (2020: 119 670 tuhat
eurot) moodustab kinnisvara vaartus, mis on leitud l&bi Giri rahavoogude ning 28 020 tuhat eurot (2020: 32 030 tuhat eurot) Iabi ehitusGiguse

leitud kinnisvara vaartus.

Rendirahavoo pdhjal hinnatud kinnisvara iseloomustavad jargmised olulised parameetrid: Giritav pind 99,6 tuhat m2; lahtutud olemasolevast
renditasemest 2,0 — 32,0 eurot/mz, vakantsist kuni 10%, diskontomaér 8,5-9,5%, kapitalisatsioonimaar 7,5-10% ning Uurilepingute pikkus on
1 kuni 15 aastat. EhitusGiguse pdhjal hinnatud kinnisvara on kokku ca 245,5 tuhat m2 ning selle vélja arendamise ajaplaan on aastatel 2022

kuni 2030.

Aruandeperioodil investeeriti kinnisvaraobjektidesse 13 056 tuhat eurot, (sh kapitaliseeritud laenuintresse summas 201 tuhat eurot,
mis moodustab intressikuludest 6% ja laenulepingu sdlmimise tasu 84 tuh eurot), eelmisel aruandeperioodil vastavalt 12 934 tuhat eurot,
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(sh kapitaliseeritud laenuintresse 104 tuhat eurot, mis moodustab intressikuludest 4%). Seisuga 31.12.2021 on kinnisvarainvesteeringute

koosseisus kajastatud tasumata ehitusarveid summas 3 417 tuhat eurot.

Kapitalirendi tingimustel kinnisvarainvesteeringute koosseisus olevaid ja Gurnikele edasirenditavaid seadmeid ja sisustust 2021. aastal ei
soetatud (2020: 124 tuhat eurot). Vaata lisa 12.
Pangalaenudele tagatiseks seatud kinnisvarainvesteeringute kohta vaata lisa 14.
Kinnisvarainvesteeringutelt saadud mudgitulu on ka kajastatud lisas nr.19, diglase vaartuse muutusest tekkinud kasumeid/-kahjumeid vaata

lisast 20.

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest
Muud Gmberliigitamised

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest

Muud Gmberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

15

15

o O o o o o o

15

15

o o o o

15

15

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Ehitised

12 103
-2 484

9619

94
-314
-107

40

40

12 090
-2 758
9332

20

-311

o o o o

12 110
-3 069
9041

Masinad ja
seadmed

2253
-841
1412

440
-261
-17

o o o o

2620
-1 046
1574

146

-278

2674
-1261
1413

Muud
materiaalsed
pohivarad

895
-406

489

78
-167
-10
35
35

942
-517
425

100

-168

999
-642
357

Ettemaksed

1067

1067

907

907

200

-16

-6

-10

1091

1091

Kokku

16 333
-3731

12 602

536
-742

-134

16 574
-4 321
12 253

466

-757

16 889
-4972
11917
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2021 2020
Ehitised 0 200
Masinad ja seadmed 29 19
Muud materiaalsed pdhivarad 15 0
Kokku 44 219

2021.a. ja 2020.a. kajastub real "Muud Umberliigitamised" ettemaksete Umberliigitamine immateriaalseks pdhivaraks. Vaata lisa 11.

Lisa 11 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

Kokku
Arvutitarkvara ~ Kontsessioonid, Muud Ldpetamata

patendid, immateriaalsed projektid ja

litsentsid, pdhivarad ettemaksed

kaubamargid
31.12.2019
Soetusmaksumus 492 194 341 170 1197
Akumuleeritud kulum -180 -58 -194 0 -432
Jagkmaksumus 312 136 147 170 765
Ostud ja parendused 64 0 27 30 121
Amortisatsioonikulu -100 -33 -90 0 -223
Umberliigitamised 71 0 101 -163 9
31.12.2020
Soetusmaksumus 625 194 469 37 1325
Akumuleeritud kulum -278 -91 -284 0 -653
Jadkmaksumus 347 103 185 37 672
Ostud ja parendused 21 7 12 41 81
Amortisatsioonikulu -133 -16 -68 -9 -226
Allahindlused vaartuse languse
tBttu 0 -39 0 0 -39
Umberliigitamised 10 8 0 -8 10
31.12.2021
Soetusmaksumus 653 110 481 61 1305
Akumuleeritud kulum -408 -47 -352 0 -807
Jadkmaksumus 245 63 129 61 498

Ldpetamata projektide all kajastub AS Mainor tehtud investeering Ulemiste linnaku tervisekaitumise mudelisse, mis on alates 01.01.2022
kajastatud muu immateriaalse pdhivarana.
AS Mainor tiitarettevatia AS Mainor Ulemiste kajastab arvutitarkvarana arvutitarkvara ja kodulehekiilje arendusi, AS Eesti Ettevatluskargkool
Mainor dppeinfosiisteemi arendusi.
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Muu immateriaalse pdhivarana kajastuvad pShiosas AS Mainor tltarettevGtja AS Eesti Ettevétluskdrgkool Mainor investeeringud teadus-
ja arendustegevuse evalvueerimisse, Gppekavagruppide hindamistesse ja uute 6ppekavade arenduskuludesse.
Allahindlused véartuse languse t6ttu vaata lisa 21.

Lisa 12 Kapitalirent

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised 163 110 53 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised 303 138 165 0

kokku

Renditud varade bilansiline jddkmaksumus

31.12.2021 31.12.2020
Masinad ja seadmed 291 325
Muud varad 147 174
Kokku 438 499

Kontsern on soetanud kapitalirendi korras p&hivara koosseisus olevaid masinaid, seadmeid ja inventari ning kinnisvarainvesteeringute
koosseisus Uurnikele edasirenditavad seadmeid ja sisustust. Kapitalirendi intressiméér on 1,85-2,7%. Kapitalirendi lepingute 18pptéhtajad jaavad
vahemikku 2022-2025.a. 2021. a tasuti kapitalirendimakseid 151 tuhat eurot (2020: 159 tuhat eurot). Vaata ka lisa 14.

Lisa 13 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020 Lisanr
Kasutusrenditulu 8282 7807 19
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
12 kuu jooksul 7 667 7 500
1-5 aasta jooksul 12771 16 361
Ule 5 aasta 909 1137

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
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Kinnisvarainvesteeringud 166 035 150 865
Kokku 166 035 150 865 9

Kontserni ettevdtjad AS Mainor Ulemiste ja OU Opiku Majad on {iirile andnud biiroo- ja tootmispindu. Séimitud tdrilepingute pikkuseks

on tavaparaselt 1-5 aastat. MGnel erandjuhul, kui tegemist on suuremahuliste lepingutega, on tdriperioodi pikkuseks 10-15 aastat.

Lepingu téhtaja I6ppemisel ei pikene leping automaatselt. Parast tahtaja méddumist vdib leping muutuda téhtajatuks voi siis

pikendatakse lepingut, leppides kokku uued tingimused jargnevaks ulriperioodiks.

lga kalendriaasta méddumisel alates lepingu s6Imimisest tduseb turihind automaatselt tiks kord kalendriaastas ilma taiendavate kokkulepeteta
protsendi vrra, mis on kokku lepitud lepingus v8i mis vastab eelmise I8ppenud kalendriaasta suhtes Statistikaameti poolt

avaldatud tarbijahinnaindeksile, kuid on ka erinevaid kokkuleppeid v8i kehtestatud piirmaar, mida ei voi tletada.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020 Lisanr

Kasutusrendikulu 64 56

Kasutusrendikulu sisaldab séidukite, arvutus- ja esitlustehnika renti.
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Lisa 14 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta ile 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduslaen OP
Corporate Bank plc Eesti 1470 1470 2022
filiaal
COOP Pank AS 3743 3743 2022
LHV Pank AS 19 840 19 840 2022
OP Corporate Bank plc
. 5868 5868 2022
Eesti filiaal
Lihiajalised laenud
30921 30921
kokku
Pikaajalised laenud
Arvelduslaen Luminor
107 0 107 0 2023
Bank AS
COOP Pank AS 848 68 780 0 2024
LHV Pank AS 2859 235 2624 0 2023-2026
OP Corporate Bank plc
. 13 440 785 12 655 0 2023-2026
Eesti filiaal
SEB Pank AS 45 422 1323 44 099 0 2025
Luminor Bank AS 377 156 221 0 2023
Pikaajalised laenud
63 053 2567 60 486 0
kokku
Pikaajalised volakirjad
Pikaajalised volakirjad 10 000 0 10 000 0 2023
Pikaajalised volakirjad 5000 0 5000 0 2026
Pikaajalised vdlakirjad
15 000 0 15 000 0
kokku
Kapitalirendikohustised
163 110 53 0
kokku
Laenukohustised kokku 109 137 33598 75539 0
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31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduslaen OP
Corporate Bank plc Eesti 2 864 2 864 2021
filiaal
Arvelduslaen Luminor
145 145 2021
Bank AS
Luminor Bank AS 6 668 6 668 2021
LHV Pank AS 1140 1140 2021
OP Corporate Bank plc
e 1284 1284 2021
Eesti filiaal
Lihiajalised laenud
12 101 12 101
kokku
Pikaajalised laenud
COOP Pank AS 4951 361 4590 2022-2024
LHV Pank AS 15 663 138 15 525 2022-2023
OP Corporate Bank plc
o 19 320 1146 18174 2022-2025
Eesti filiaal
SEB Pank AS 39 815 1323 38492 2025
Pikaajalised laenud
79 749 2968 76 781
kokku
Pikaajalised vdlakirjad
Pikaajalised volakirjad 10 000 0 10 000 2023
Pikaajalised vélakirjad
10 000 0 10 000
kokku
Kapitalirendikohustised
303 138 165 0
kokku
Laenukohustised kokku 102 153 15 207 86 946 0

Pangalaenude alusvaluuta on euro, intress jaéb vahemikku 1,8%-4,5% (2020: 1,8%-4,5%). Pikaajaliste vdlakirjade intress on
4,75%-5,5% (2020: 5,5%). Laenude tagastamistdhtajad on aastatel 2022-2026. Aruande koostamise ajaks oli lthiajalise laenu tdhtaeg OP
Corporate Bank plc Eesti filiaalis pikendatud kuni 25.03.2027.

2021. aastal said kontserni ettevdtjad finantsettevotjatelt laenu 18 056 tuhat eurot (2020: 51 072 tuhat eurot) ja tagastati laene 9 499 tuhat
eurot (2020: 43 178 tuhat eurot), sh. refinantseeriti 2021. aastal Luminor Bank AS laen LHV Pank AS laenuga summas 6 125 tuhat eurot.
Solmiti kapitalirendilepinguid summas 37 tuhat eurot (2020: 159 tuhat eurot).

2021. aasta juunis viis kontserni titarettevotja AS Mainor Ulemiste I&bi 10 000 tuhande euro suuruse tagamata vdlakirjaemissiooni |

etapi summas 5 000 tuhat eurot lunastustahtajaga 10.06.2026 ja intressiga 4,75%. Il etapi labi viimine on kavandatud 2022.a. teisel poolaastal.
2017. aastal algatatud ja 2018. aastal Idpule viidud 10 000 tuhande eurose ja 5,5% intressiga tagamata volakirjade emissiooni lunastustahtaeg
on 05.04.2023.

Kontserni laenude tagatisteks on enamik kontserniettevétjate AS Mainor, AS Eesti Ettevatluskérgkool Mainor, AS Mainor Ulemiste ja OU

Opiku Majad kinnistutest bilansilise vaartusega 171 731 tuhat eurot (31.12.2020: 156 487 tuhat eurot) ja AS Technopolis Ulemiste aktsiad, mille
bilansiline vaartus seisuga 31.12.2021 oli 46 490 tuhat eurot (31.12 2020: 44 574 tuhat eurot) ning seatud kommertspandid

ettevotjate vallasvarale. Tagatiste vaartus seisuga 31.12.2021 oli 207 367 tuhat eurot (31.12.2020: 192 456 tuhat eurot).

Oluliste pikaajaliste laenulepingute tingimustes on seatud kovenandid kontserni kasumlikkuse ja EBITDA kohta, mis olid 31.12.2021
seisuga téidetud.

AS Mainor kontsernikonto arvelduslaenu limiit OP Corporate Bank plc Eesti filiaalis on 3 000 tuhat eurot, millest 31.12.2021 seisuga oli

kasutatud 1 011 tuhat eurot (2020: 2 391 eurot).

AS Mainor tiitarettevétia OU Rekman arvelduslaenu limiit OP Corporate Bank plc Eesti filiaalis on 500 tuhat eurot, millest 31.12.2021 seisuga
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oli kasutatud 460 tuhat eurot (31.12.2020: 473 tuhat eurot).

Aruande kinnitamise ajaks on arvelduslaenude téhtajad OP Corporate Bank plc Eesti filiaalis pikendatud kuni 30.03.2023.

AS Mainor tiitarettevétia OU Doranova Baltic arvelduslaenu limiit Luminor Bank ASis on 150 tuhat eurot, millest kasutatud oli
31.12.2021 seisuga 107 tuhat eurot (31.12.2020: 145 tuhat eurot).

AS Mainor titarettevatja AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor arvelduslaenu limiit AS LHV Pangas on 300 tuhat eurot, 31.12.2021 ja
31.12.2020 seisuga ei olnud limiiti kasutatud.

Lisa 15 Vdlad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Vdlad tarnijatele 5680 5680 0
Volad toovotjatele 750 750 0
Vélad seotud osapooltele 78 78 0 30
Maksuvdlad 445 445 0 7
Muud vdlad 370 370 0

Intressivolad 276 276 0

Muud viitvdlad 94 94 0
Saadud ettemaksed 2153 1526 627
Tuletisinstrumendid 345 88 257
Sihtfinantseerimine 544 410 134 17
Kokku vélad ja ettemaksed 10 365 9 347 1018

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 1839 1839 0
Vélad toovdtjatele 664 664 0
Vdlad seotud osapooltele 60 60 0 30
Maksuvdlad 420 420 0 7
Muud vélad 353 353 0

Intressivolad 264 264 0

Muud viitvélad 89 89 0
Saadud ettemaksed 1538 962 576
Tuletisinstrumendid 345 88 257
Sihtfinantseerimine 174 174 0 17
Kokku vélad ja ettemaksed 5393 4 560 833

Kirjel "Saadud ettemaksed" on kajastatud pohiosas AS Eesti Ettevdtluskérgkool Mainor Ulidpilaste poolt makstud dppemaksu ettemaks ja
AS Mainor Ulemiste ning OU Opiku Majad tiiirnike (iliri tagatisrahad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulu.
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(tuhandetes eurodes)

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2020 BRI TGO EEIe Kasutamine 31.12.2021

Kokku eraldised 388 37 -50 375

Sealhulgas:

Lihiajalised 181 86 -50 217
Garantiieraldis 126 102 -50 178
Muud eraldised 55 -16 0 39

Pikaajalised 207 -49 0 158
Muud eraldised 207 -49 0 158

31.12.2019 e e O ilie Kasutamine 31.12.2020

Kokku eraldised 360 40 -12 388

Sealhulgas:

Luhiajalised 150 43 -12 181
Garantiieraldis 96 42 -12 126
Muud eraldised 54 1 0 55

Pikaajalised 210 -3 0 207
Muud eraldised 210 -3 0 207

Muude eraldisena on kajastatud endistele AS Dvigatel tdotajatele t66v6ime kaotuse hivitiste ja personaalpensioni tasumise kohustis.

Lisa 17 Sihtfinantseerimine
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Nduded Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine 115 57
tegevuskuludeks

Kokku

e L 115 57
sihtfinantseerimine

31.12.2020
Néuded Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine 62 174
tegevuskuludeks

Kokku

e o 62 174
sihtfinantseerimine

Laekunud Tagasi Kajastatud 31.12.2020
kasumiaruandes
makstud Nouded Kohustised
850 18 662 62 174
850 18 662 62 174
Laekunud Tagasi Kajastatud 31.12.2021
kasumiaruandes
e Néuded Kohustised
884 13 468 29 544
884 13 468 29 544
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Tuluna sihtfinantseerimisest kajastatakse AS Mainor ja AS Mainor tiitarettevdtja AS Mainor Ulemiste EAS-i kaudu finantseeritavate projektide
tulusid ning AS Mainor tiitarettevétjate AS Eesti Ettevatlukdrgkool Mainor ja OU Tallinn International School Haridus- ja

Teadusministeeriumi; Haridus- ja Noorteameti ning Diku (Norwegian Agency for International Cooperation and Quality Enhancement in Higher
Education) kaudu finantseeritavate tegevuste tulusid.

AS Mainor titarettevGtja AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor téokohapdhise dppe tulu kajastub 2021.a. mulgituludes O eurot ja 2020.a. 21
tuhat eurot.

Sihtfinantseerimisega seonduvaid tingimuslike kohustisi kontserni ettevétjatel ei ole. Vaata ka lisad 4, 15, 19 ja 20.

Lisa 18 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 10430 10430
Aktsiate arv (tk) 104 302 534 104 302 534
Aktsiate nimivaartus 0.10 0.10

Seisuga 31.12.2021 on AS Mainor aktsiakapital 10 430 tuhat eurot, mis jaguneb 104 302,5 tuhandeks aktsiaks nimivaartusega 0,10 eurot.
Nendest on B-eelisaktsiaid 5 539,6 tuhat tukki (iga aktsia annab 5 haalt), C- eelisaktsiaid on 1 197,2 tuhat tukki (iga aktsia annab the haale)
ja A-lintaktsiad 97 565,7 tuhat tikki (iga aktsia annab (ihe haale). Eeltoodud aktsiatest 14 360 972 (2020: 14 572 269) A-lihtaktsiat on
kajastatud omaaktsiatena vaartuses 4 998 tuhat eurot (2020: 5 071 tuhat eurot). Konsolideeritud aruandes on kajastatud omaaktsiatena ka
AS Mainor tutarettevdtja AS Dvigatel-Energeetika omanduses olevad AS Mainor 319 239 A-aktsiat summas 64 tuhat eurot.

B- ja C-aktsiad tagavad dividendide valjamaksmisel dividendide saamise eelis6iguse 15% ulatuses aktsia nimivaartusest.

Pdhikirja kohaselt on AS Mainor miinimumaktsiakapital 7 000 tuhat eurot ja maksimumaktsiakapital 28 000 tuhat eurot.

2021. aastal mius AS Mainor A-aktsiaid summas 57 tuhat eurot (2020: 59 tuhat eurot).

Lisa 19 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 23392 19 869
Soome 306 765
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku 23 698 20 634
Kokku mudgitulu 23698 20634

Muugitulu tegevusalade [8ikes
haridus- ja koolitusteenused 5530 5236
enda vdi renditud kinnisvara ulrileandmine 8282 7807
kinnisvarahaldusega seotud tegevused 2374 1644
puidust uste, akende ja mdobli tootmine 3517 2877
elektrienergia jaotus ja miuk 1069 911
vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 383 74
majutusteenus 719 331
muud teenused 1824 1754
Kokku mudgitulu 23 698 20 634

37



Aktsiaselts Mainor 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Vaata ka lisad 9 ja 13.

Lisa 20 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

2021 2020 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0 67 9
Kasum materiaalsete p8hivarade mudgist 10 85 10
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 2114 786 9
Tulu sihtfinantseerimisest 468 641 17
Trahvid, viivised ja huvitised 19 343
Tulu kapitaliosalusel kajastatud investeeringust 5281 5644 3
Muud 86 131
Kokku muud &ritulud 7978 7697

Tulu kapitaliosalusel kajastatud investeeringust véljendab tekkepdhiselt kajastatud kasumit AS Technopolis Ulemiste aktsiatelt.

Lisa 21 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes eurodes)

2021 2020 Lisanr
Tooraine ja materjal -2 175 -1754
Muugi eesmérgil ostetud teenused -2790 -2 558
T66j6ukulud -3 797 -3473 24
Amortisatsioonikulu -781 -787
Kulu varade vaartuse langusest -39 0
Muud -4 081 -3035
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -13 663 -11 607
Lisa 22 Turustuskulud
(tuhandetes eurodes)
2021 2020 Lisanr
T66j6ukulud -380 -314 24
Amortisatsioonikulu -47 -47
Reklaamikulud -421 -378
Muud -64 -51
Kokku turustuskulud -912 -790

38



Aktsiaselts Mainor 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Uldhalduskulud

(tuhandetes eurodes)

2021 2020 Lisanr
Mitmesugused birookulud -70 -79
Uurimis- ja arengukulud -186 -38
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest -368 -97 5
T66j6ukulud -2 434 -2 259 24
Amortisatsioonikulu -156 -133
Muud -1 232 -1 186
Kokku uldhalduskulud -4 446 -3792
Lisa 24 To6joukulud
(tuhandetes eurodes)
2021 2020
Palgakulu -4 932 -4 509
Sotsiaalmaksud -1 660 -1515
Pensionikulu -19 -22
Kokku t86jdukulud -6 611 -6 046
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 169 165
Lisa 25 Muud arikulud
(tuhandetes eurodes)
2021 2020
Muud -41 -54
Kokku muud &rikulud -41 -54
Lisa 26 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)
2021 2020 Lisanr
Intressikulu vBlakirjadelt -669 -551
Intressikulu laenudelt -2 476 -2251
Intressikulu kapitalirendilt -18 -20
Kinnisvarainvesteeringute koosseisu kapitaliseeritud intressid
ja limiiditasud 201 104 °
Intressikulud tuletisinstrumentidelt -182 -157
Kokku intressikulud -3 144 -2 875
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Lisa 27 Intressitulud
(tuhandetes eurodes)

2021 2020
Intressitulu K&rgharidusfondi lepingute alusel 26 34
Muud intressitulud 33 29
Kokku intressitulud 59 63
Lisa 28 Muud finantstulud ja -kulud
(tuhandetes eurodes)
2021 2020
Muud finantstulud 5 4
Muud finantskulud -112 -24
Kokku muud finantstulud ja -kulud -107 -20

Lisa 29 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid 56 480 52 188
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 14120 13 047
Kokku tingimuslikud kohustised 70 600 65 235

AS Mainor tiitarettevatia OU Rekman on saanud OP Corporante Bank plc Eesti filiaali poolt ehitusgarantiisid. Garantiikirjad on véljastatud
OP Corporante Bank plc Eesti filiaali (Garant) poolt ehitusettevétetele (Garantii Saaja) OU Rekman (Garantii Tellija) taotluse alusel lepingust
tulenevate kohustuste taitmiseks garantiiperioodil. AS Mainor tiitarettevdtjale OU Rekman on 2021. aastal on véljastatud

ehitusgarantiisid summas 615 tuhat eurot (2020: 596 tuhat eurot) sh. lihiajalisi ettemaksete garantiisid summas 365 tuhat (2020: 293

tuhat eurot).

Lisa 30 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevétjad 37 131

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1132 1062
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 5 0
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad
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Kokku nduded ja ettemaksed 1174 1193 4
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 7 58

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1 2
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 78 60 15
MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 632 732

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 259 224
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 5 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud 896 956
OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused
Sidusettevétjad 690 621

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 113 132
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud 803 753

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 716 704
Konsolideeritud aruandes on loetud seotud osapoolteks sidusettevdtja, juhatuse ja néukogu liikmetega seotud ettevdtjad, nende lahedased
pereliikmed ja nende olulise mdju all olevad ettevétjad.
Nduetes tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjate
vastu seisuga 31.12.2021 sisaldub laenundue summas 873 tuhat eurot (2020: 873 tuhat eurot) ning intressindue summas 154 tuhat eurot (2020:

127 tuhat eurot), tagasimakse téhtaeg 31. jaanuar 2022.

Vaata ka lisad 4 ja 15.
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Lisa 31 Stindmused parast aruandekuupaeva

Martsis 2022 s6lmis AS Mainor tiitarettevétja AS Mainor Ulemiste lepingu AS Nordecon ja OU Embach Ehitus (ihispakkujatega Ulemiste
City uue rahvusvahelise Hariduskvartali projekteerimis- ja ehitustédde teostamiseks. Ehitustdodd algavad 2022. aasta novembris ning
hoone valmib 2024. aasta augustiks, kogu investeeringu on maht tile 21 miljoni euro. Hariduskvartali rajamist finantseerib OP Corporate
Bank plc Eesti filiaal.

Bilansip&eva jargselt on juhatus analuiisinud 24. veebruaril 2022 aastal alanud Ukraina-Vene sdja riski kontserni ettevétjatele. Klientide poolt
ei ole tulnud sooviavaldusi seoses s8jaga lepingute I6petamiseks vdi muutmiseks. Jatkatakse aktiivset suhtlemist klientidega, pidevat olukorra
analuisi ja riskide kaardistamist.

Kéesoleva aruande koostamise seisuga téaidavad AS Mainor ja tema tutarettevotjad koiki oma kohustisi ja seetdttu kasutatakse
aruande koostamisel tegevuse jatkuvuse printsiipi.
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Lisa 32 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed pdhivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Oma aktsiad
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
7 35
1849 1088
1856 1123
86 205 80 376
2870 3609
4130 4130
64 43

104 57

93 373 88 215
95 229 89 338
1202 3741
365 375
1567 4116
1790 848
13311 11399
15101 12 247
16 668 16 363
10 430 10 430
201 201

-4 998 -5071
1043 1043
65 309 59 796
6576 6576
78 561 72 975
95 229 89 338
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Lisa 33 Konsolideerimata kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2021 2020
Muugitulu 2081 1821
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -255 -275
Brutokasum (-kahjum) 1826 1546
Turustuskulud -81 -3
Uldhalduskulud -1328 -858
Muud &ritulud 41 50
Muud arikulud -8 -11
Kokku arikasum (-kahjum) 450 724
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 5948 5768
Intressitulud 196 194
Intressikulud -196 -196
Muud finantstulud ja -kulud 178 86
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6576 6576
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6576 6 576
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Lisa 34 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 450 724
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 16 15
Kokku korrigeerimised 16 15
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -530 229
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 115 -22
Kokku rahavood éaritegevusest 51 946
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 51 56
soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -1 260 -935
Laekunud titarettevGtjate muiigist 330 0
Antud laenud -331 -579
Antud laenude tagasimaksed 1134 344
Laekunud intressid 18 182
Laekunud dividendid 1048 876
Muud laekumised investeerimistegevusest 71 109
Kokku rahavood investeerimistegevusest 959 -59
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -216 -345
Arvelduskrediidi saldo muutus 530 307
Makstud intressid -352 -309
Laekunud omaaktsiate voi -osade mitgist 57 59
Makstud dividendid -1047 -856
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -10 -5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 038 -1 149
Kokku rahavood -28 -262
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 35 297
Raha ja raha ekvivalentide muutus -28 -262
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7 35
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Lisa 35 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aktsiakapital
nimivaartuses
10 430
0
0
0
10 430
0
0
10430
0
0
0
10430
0
0
10430

Ulekurss

201

201

201

201

201

Oma aktsiad

-5 147

76

-5071

-5071

73

-4 998

-4 998

Kohustuslik
reservkapital

1043

1043

1043

1043

1043

Jaotamata
kasum (kahjum)

60 624

6576

-812

-16

66 372

-80 376

80 376

66 372

6576

-1 047

-16

71885

-86 205

86 205

71885

Kokku

67 151

6576

-812

60

72 975

-80 376

80 376

72 975

6576

-1 047

57

78 561

-86 205

86 205

78 561
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Aktsiaselts Mainor aktsionéridele

Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Mainor ja tema tiitarettevdtjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning eeltoodud kuupaeval 16ppenud
majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid ning konsolideeritud
aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt kontserni konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud
majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi rahvt hell tar ga (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist sdltumatud ol arvestt rahvt helise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA koodeks) ja
Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Tegevusaruande osas viisime labi ka Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses ndutud protseduurid. Need protseduurid hdlmavad hindamist, kas tegevusaruanne on olulises osas dlas konsoli itud idamise
aastaaruandega ning koostatud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nduetele.

Auditi kaigus tehtud t66 pdhjal oleme joudnud jargmisele jareldusele:
« tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega;
« tegevusaruanne on koostatud vastavalt asjakohastele Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses sétestatud nduetele.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
véimaldamaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni likvideerida vdi tegevuse I5petada véi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle {ilesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses k i itud raamatupis ise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati
avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib pShjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v3i koos majutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest véi veast tuleneva olulise véaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime

piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada
salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

. ar auditi puhul asj iutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info phjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jéarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi toendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused vaivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande tildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

« hangime kontserni majandusiiksuste vai aritegevuste fir kohta piisava toendL jali, et arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame kontserniauditi juhtimise,
jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn
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Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Mainor (registrikood: 10099531) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 09.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
64172

6 428

70 600

1095

69 505

70 600



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221
Peakontorite tegevus 70101
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6207530

+372 6101120
mainor@mainor.ee

www.mainor.ee

Mudgitulu
(EUR)

839000
770000
472000

Mudgitulu %

40.32%
37.00%
22.68%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



