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Saareline Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Saareline Invest asutati augustis 2008.aastal. Ettevdtte pdhitegevus on kinnisvara arendus ja haldus.

2008. aastal soetati kinnistu Saue linnas ja sama kinnistut renditaksegi vélja.

2020.aastal soetati kinnistu Tartu linna piiril ja alustati hoone ehitust valja rentimise eesmérgil. Ehitus valmis 2021.aastal ja anti koheselt ka
rendile.

2021.aastal soetati arenduseesmargil kaks kinnistut, tiks Tartu maakonnas, teine Rakveres. Arendustegevus on neile planeeritud 2022.aastaks.

Aruandeaastal oli ettevdtte miugitulu renditegevusest 204 978 eurot (2020.a. 37 381eurot).

Aruandeaastal ei olnud ettevéttes todtajaid, seega véljamakseid todtasude suhtes ei toimunud. Juhatuse likmele samuti palgavéljamakseid ei
tehtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
No6uded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

203
6 693
6 693

6 896

3705 945
3 705 945

3712841

536 298
196 862
6 598
4264
186 000
733 160

2 228 356
2 228 356
2961516

2 556
256

722 148
26 365
751 325
3712841

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

82 366

25658
1689 9
23969 2

108 024

1398 267 3
1398 267
1506 291

39929 4
3379
3379

43 308

738 023 4
738 023
781 331

2 556
256

637 082
85 066
724 960
1506 291
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
204 978
0

-34 830
-73124
-19 864
-2 578

74 582

-48 219
26 365
26 365

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

37 381
94 885
-6 339
-21 824
-14 554
0

89 549

-4 484
85 066
85 066

3,7,9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Saareline Invest 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardeid jalgides.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavada toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

EttevGtja on koostanud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arveldusarvet pangas.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenaoliselt laeckuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimitgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevite saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdéta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja

moni komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jaédkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes
muude éritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.

Rendipindade renoveerimine suures ulatuses kajastatakse pdhivara koosseisus ning nende amortisatsiooniperiood vdrdub antud

pinna rendilepingu pikkusega.
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Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Kdik soetamisega otseselt kaasnevad kulutused kantakse
tekkeperioodil kuludesse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade
tulude tekkimisega seotud kulud. Valjaminekud, millele vastavad tulud tekivad muul perioodil, kajastatakse kuluna samal perioodil, mil
tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Maksustamine Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstaksedividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt

ning siirdehinnakorrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on
vBimalikdividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis

ulatub kunikolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva
majandusaastakeskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotadaedasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena
jakasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need

on valjakuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval. Maksustamisstisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvaartustevahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust,mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui

kogu jaotamatakasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevotte seotud osapoolteks loetakse emaettevdtet, sidusettevdtteid, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nendega seotud ettevdtteid ning tegev-
ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmid ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevotjaid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kéaibemaks 0 4264 23 969 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 4264 23969 0
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 199 021 727 698 0 926 719
Akumuleeritud kulum 0 -164 945 0 -164 945
Jadkmaksumus 199 021 562 753 0 761774
Ostud ja parendused 0 0 651 047 651 047
Amortisatsioonikulu 0 -14 554 0 -14 554
31.12.2020
Soetusmaksumus 199 021 727 698 651 047 1577 766
Akumuleeritud kulum 0 -179 499 0 -179 499
Jadkmaksumus 199 021 548 199 651 047 1398 267
Ostud ja parendused 853 547 1471995 2 000 2 327 542
Amortisatsioonikulu 0 -19 864 0 -19 864
Umberliigitamised 530 000 121 047 -651 047 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 1582 568 2320 740 2000 3905 308
Akumuleeritud kulum 0 -199 363 0 -199 363
Jaakmaksumus 1582 568 2121377 2000 3705 945
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 204 978 37381
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 33944 6 339
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

69 654

450 000

45 000

2 200 000

2764 654

2764 654

31.12.2020

109 582

668 370

777 952

777 952

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

41 298

450 000

45 000

536 298

536 298

12 kuu
jooksul

39929

39929

39929

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

28 356

2200 000

2 228 356

2228 356

3,5%

0%

0%

4%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
69 653 3,5%
668 370 0%
738 023
738 023
31.12.2021 31.12.2020
729 021 199 021
2121376 548 199
2850 397 747 220

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

598 810
149 703
748 513

31.12.2020

577718
144 430

722 148

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

27.08.2023

31.12.2022

31.12.2022

15.05.2026

Ldpptahtaeg

27.08.2023

31.12.2025
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohuslasel 2021.majandusaastal té6tajad puudusid.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

31.12.2021
2 556
1

2021

204 978
204 978
204 978

204 978
204 978

StarPoint OU

Eesti

2021

6 693

6 693

495 000

495 000

31.12.2020
2 556
1

2020

37 381
37381
37 381

37381
37 381

2020

1689

1689

2021. a. majandusaasta aruanne

10
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

2021. a. majandusaasta aruanne

. . h " . 186 000 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 186 000 0
PIKAAJALISED 2021 2020
Vodlad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . " . 0 668 370
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 668 370
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 0 668 370 0 668 370 0
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 668 370 0 668 370 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) . 668 370 1870 000 -2 043 370 495 000 0
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 668 370 1870 000 -2 043 370 495 000 0
MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - . - 204 978 37 381
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku mutdud 204 978 37 381

Lisa 10 Negatiivne kaibekapital

Ettevotte kdibekapital 31.12.2021 on negatiivne summas 726 264 eurot, milles kohustused seotud osapooltele

moodustavad 681 000 eurot. Juhatuse hinnangul ei pdhjusta see ettevottele probleeme, kuna laenuandjad on vajadusel

ndus laenu tagastamise tahtaega pikendama.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Saareline Invest OU osanikele

Oleme lle vaadanud Saareline Invest OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Saareline Invest OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. jaanuar 2022



Audiitorite digitaalallkirjad

Saareline Invest OU (registrikood: 11500154) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 28.01.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 722 148
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 365
Kokku 748 513
Jaotamine
Kokku 748 513
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 722 148
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 365

Kokku 748 513



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53445335

E-posti aadress urmas.koorits@moobliait.ee

Mudgitulu
(EUR)

204978

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



