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OU Piirimée 8

Tegevusaruanne

OU Piirimée 8 asutati juunis 2015.a. Ettevotte pdhitegevuseks on 2015 .a. omandatud laohoone (hoonestatud kinnistu asukohaga Piirimée 8,

Tallinn) valjatrimine.

Kinnistu ostu finantseeriti panga- ja omanikulaenudega. 2022.a. jatkab ettevdte kinnisvara uirile andmist. Ettev6te pdhitegevuse jatkamiseks

téiendavaid investeeringuid ei vaja. Ettevote lahiajal dividende maksta ei kavatse.

Eeldame, et majandus kasvab vdrreldes 2021. aastaga tunduvalt mdddukamas tempos. Jargnevate perioodide méarksénadeks on kdrge
inflatsioon sh energiahindade volatiilsus, koroonakriisi jatkumine ja kasvanud geopoiliitilised riskid. Eeltoodu mdjutab ettevdtete kindlustunnet ja
seelabi ka Guriturgu, kus prognoosime ulritasemete mdéddukat tdusu, seda peamiselt seoses inflatsiooni ning Gurilepingutest tulenevate

indekseerimistega.

Ettevdttes 2021.a aastal tdo6tajaid ei olnud, juhatuse liikmetele (2) tasu ei makstud.

investeeritud kapital

Peamised finantstulemused 2020 2021
Mutgitulu 351 903 EUR 359 186 EUR
Puhaskasum 124 569 EUR 134 906 EUR
ROA(%)=puhaskasum/varad kokku 3,6% 3,9%
ROE(%)=puhaskasum/omakapital

15,6% 14,5%
kokku
ROIC (%)=perioodi
puhaskasum/perioodi keskmine 10,7% 30,0%

2021. a. majandusaasta aruanne




OU Piirimae 8
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

154 450
10472
9 340
68

11
1053
164 922

3315398

3378
3318776
3483 698

82 098
73527
10420
3359
37930
21818
155 625

2 398 389
2398 389
2554014

2500
250

792 028
134 906
929 684
3483 698

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

101 797
13 747
12113

68

368
1198
115544

3315398 2
0

3315398

3430 942

143 340 4
108 534
8031
4 468
78 217
17 818

251874

2384 290 4
2384 290
2 636 164

2500
250

667 753
124 275
794778
3430 942
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 359 186 351 903 2
Muud é&ritulud 4591 1179
Kaubad, toore, materjal ja teenused -84 000 -73 274
Mitmesugused tegevuskulud -12 286 -8 548
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -480 0
Muud &rikulud -837 -837
Arikasum (kahjum) 266 174 270 423
Intressitulud 11 9
Intressikulud -131 279 -146 157
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 134 906 124 275
Aruandeaasta kasum (kahjum) 134 906 124 275
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Piirim&e 8 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

OU Piirim&e 8 aastaaruanne on vaikeettevatja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne ja koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja ndudmiseni hoiuseid.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing tGené&oliselt aset leidnud).

Edasisel kajastamisel kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaéartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil ja kdiki Ulejaanud kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruendekuupéeval diglases vaéartuses. Oiglast vaartust
hinnatkse kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit (diskonteeritud Uirirahavood). Vaartuse muutusest tulenevad

kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Piirimae 8 OU rendib oma vara vélja kasutusrendi pdhiméttel. Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara oma
bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdetud laenud, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohistusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéevast

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse
muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme
meetodist.

Muud éaritulud on saadud trahvid ja viivised.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Alates 2019. aastast tuleb regulaarselt véaljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksuméaéra 14/86 (tavamaar

20/80). Seda soodsamat maksumaéara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on
2018. aasta esimene arvesse vOetav aasta. Juhul, kui ettevote maksab maksumaaraga 14/86 maksustatud dividende fusilisele isikule,

siis peab ettevdte taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke

b.tegev- ja kérgemat juhtkonda

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 3315 398
31.12.2020 3315398
31.12.2021 3315 398
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 293 891 292 829
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 23 400 23 400

Juhtkond on hinnanud vara diglast vaartust vastavalt diskonteeritud rahavoogude meetodile, arvestuse aluseks on vakantsus 10% ja
diskontomaar 8,8%.

Lisa 3 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020

Kasutusrenditulu 293 891 292 829
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020

12 kuu jooksul 313 045 306 988
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Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen

Omanikulaen
Seotud osapoole laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen

Omaniku laen
Seotud osapoole laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

1587 223

446 632

446 632

2 480 487

2 480 487

31.12.2020

1361 630

583 000
583 000

2527 630

2527 630

12 kuu
jooksul

82 098

82 098

3315398

3315398

2021. a. majandusaasta aruanne

3315398
3315398

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3 kuu
1505 125 0 EURIBOR
+2,15%
446 632 0 10%
446 632 0 10%
2 398 389 0
2 398 389

82 098

12 kuu

jooksul

143 340

143 340

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3 kuu Euribor
1218 290 0
+2%
583 000 0 10%
583 000 0 10%
2384 290 0
2384 290

143 340

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Pangalaenude laenulepingud sisaldavad muuhulgas teatud tingimusi (loan covenants) suhtarvude osas, millele Piirimée 8 OU
finantsnaitajad peavad vastama. Vastasel korral v8ib olla pangal digus laen koheselt tagasi nduda. Seisuga 31.12.2021 (ja seisuga 31.12.2020)
vastasid ettevdtte finantsnaitajad kdikidele laenulepingu tingimustele.

Pangalaenu tagatiseks on kinnisvara investeering 8iglase vaartusega 3 315 398 eurot. Lisa 2.

Vt. ka seotud osapoolte lisa 6.

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

741547
185 387
926 934

31.12.2020

633 622
158 406
792 028

Ldpptahtaeg

31.03.2026

31.03.2026

31.03.2026

Ldpptahtaeg

29.06.2021

31.03.2022
31.03.2022
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 2021 2020
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . . . . 930 816 1245 354
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 930 816 1245 354
OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . 5200 5200
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud 5200 5200

ANTUD GARANTIID/TAGATISED

31.12.2021 31.12.2020 Ldpptahtaeg
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o ) ~ 300 000 300 000 31.03.2026
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku antud
300 000 300 000

garantiid/tagatised

2021.a. jooksul on tasutud omanikulaenude intresse summas 138 265 eurot (2020.a. jooksul 86 000 eurot).
Vt. ka laenukohustuste lisa 4.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 14.02.2022

OU Piirimée 8 (registrikood: 12860535) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER REBANE Juhatuse liige 14.02.2022
MARTTI ANDRESSON Juhatuse liige 14.02.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Piirim&e 8 osanikele

Oleme ile vaadanud OU Piirimé&e 8 lilhendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad
oluliste arvestusp6himdtete kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see liihendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi Iabi kooskdlas Ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja analitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kdigis olulistes osades 6iglaselt OU Piiriméae 8 finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Laile Kaasik
Vandeaudiitor, litsents nr 511

LK Konsultatsioonid OU
Tegevusluba nr 290
Parnu mnt 12, 10146 Tallinn

14. veebruar 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Piirimée 8 (registrikood: 12860535) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAILE KAASIK Vandeaudiitor 14.02.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 792 028
Aruandeaasta kasum (kahjum) 134 906
Kokku 926 934
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 926 934

jaotamist (katmist)

Kokku 926 934



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Osaiihing DSVH 10669359

IVARD OU 10892608

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

sander.rebane@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 359186 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



