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OU Kadaka HUB 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Majandustegevus
OU Kadaka HUB alustas 2021.a majutushoone rajamist Tallinnasse, Maealuse 9 asuvale kinnistule. Hoone planeeritud valmimisaeg on 2022.a
esimesel poolaastal.

Investeerimistegevus
Aruandeaastal tehti investeeringuid ehitatavasse hoonesse 3,293 min eurot.

Personal ja arvestatud tasud
Aruandeastal ettevottes tdotajaid ei olnud ning juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Tegevuse jatkuvus
EttevGtte omakapital viiakse ariseadustiku néuetega vastavusse peale hoone valmimist 2022. aastal majutusteenuse muugitulust. Emaettevote
on valjastanud kinnituskirja, et on vajadusel valmis ettevdtet finantsiliselt toetama.

Finantsnaitajad

2021 2020
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja

0,41 R
Rahakordaja 0,24 -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustised
Rahakordaja= Raha/luhiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

103 832
73 754
177 586

3293082
3293082
3470 668

437 837
437 837

3029 000

27 621
3056 621
3494 458

2500

-26 290
-23 790
3470 668

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

2500

2500

2500

o o o o

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Mitmesugused tegevuskulud -26 295 0
Arikasum (kahjum) -26 295 0
Intressitulud 5 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -26 290 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 290 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kadaka HUB raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Kadaka HUB on koostanud véikeettevétja lilhendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.
Kolme kuni 12-kuulisi tahtajalisi deposiite kajastatakse luhiajaliste finantsinvesteeringute all.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaértus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuudisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust
véhendatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena.

Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Laenuintress ehituse kaigus kapitaliseeritakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Kliendi nimel tehtud ehitustdid ei kajastata kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuses ega kajastata perioodi tuludes ega kuludes.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle vararihma
arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
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Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte ndideteks on:

(a) Emaettevdte (ning emaettevatet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Sidusettevotted,;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. emaettevdtte Ulejaénud tltarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v3ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks
elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Maksude ettemaksed
) - 73754 73754 0 0 3
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
73754 73 754 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 73754 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 73754 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ldpetamata projektid ja
ettemaksed
0 0
0 0
0 0
3293082 3293082
3293082 3293082
0 0
3293082 3293082
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
3029 000 0 0 3029 000 3% EUR 2031
3029 000 0 0 3029 000
3029 000 0 0 3029 000

Seisuga 31.12.2020 ettevéttel laenukohustist ei olnud.

7



OU Kadaka HUB

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 4 469 4 469 0
Vélad seotud
433 368 433 368 0
osapooltele
Muud vélad 27 621 0 0
Intressivdlad 27 621 0 0
Kokku vélad ja
465 458 437 837 0
ettemaksed
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Fund Asset OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 433 368 0 6
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 433 368 0
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3029 000 0 5
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 3029 000 0
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 27 621 0 6
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 27 621 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud = Saadud 31.12.2020 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
Kokku laenukohustised 0 0 0 0

27 621
27 621

27 621

Lisa nr

Lisa
nr
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Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 3029 000 0
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0 3029 000 0

OSTETUD 2021
Teenused
Emaettevdtja 15 400

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi

3189 305

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud 3204 705

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

3029 000 27 621 5
3029 000 27 621
2020

2021.a seotud osapooltelt vdetud laenult arvestatud intressid arvatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid arvestanud ega muid olulisi soodustusi andnud.

Lisa 8 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2021 oli ettevdtte omakapital negatiivne ja ei vastanud ariseadustiku nduetele. Omakapital viiakse ariseadustiku néuetega
vastavusse 2022.aastal, kui hoone on valminud ja ettevdte hakkab teenima tulu majutusteenuse osutamisest.

Emaettevdte on véljastanud kinnituskirja, et on ndus ettevétet vajadusel finantsiliselt toetama.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.03.2022

OU Kadaka HUB (registrikood: 14786731) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS LIPRE Juhatuse liige 17.03.2022
EIKI RUMP Juhatuse liige 17.03.2022
ANTI MAKSON Juhatuse liige 28.03.2022

OTT KIKKAS Juhatuse liige 28.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kadaka HUB osanikele

Oleme ile vaadanud OU Kadaka HUB raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Kadaka HUB finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. marts 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kadaka HUB (registrikood: 14786731) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 28.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-26 290

-26 290

31.12.2021
-26 290

-26 290



Osanikud

Nimi / &rinimi

OU Fund Asset

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

11715386 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6800190

info@fundasset.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



