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Tegevusaruanne

Majandustegevus

Ettevote tegeles biroohoone haldamise ja arpindade valjatiurimisega 31.12.2020.a valminud hoones Tallinnas, Veerenni tn 40a.

Personal ja arvestatud tasud

Tootajaid ettevdttes aruandeaastal ei olnud ja juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte omakapital viidi ariseadustiku nduetega vastavusse 2022.aasta veebruaris.

Finantsnéitajad

2021 2020
Lihiajaliste kohustiste
) 4,63 0,89
kattekordaja
Rahakordaja 4,12 0,64
ROA (%) 0,23 -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustised
Rahakordaja= Raha/luhiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum / varad x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

189 268
23595
212 863

7012 352
7012 352
7225215

45972

45972

7 023 000

199 441
7222 441
7268 413

2500

-62 131
16 433
-43 198
7225215

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

162 708 2
63 874 3
226 582

7105 321 5
7105 321
7 331903

250 892 7
3353
254 245

6 974 000 6
163 289 7

7137 289

7391534

2500 8
-17 827
-44 304
-59 631
7 331903
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
484 274
21792
-103 986
-101 038
-142 106
-138

158 798
10

-142 375
16 433
16 433

2020
74 341

-24 455

-91575

-2 626
-44 315
11

-44 304

-44 304

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ellips Maja 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Ellips Maja on koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kuni 2020.a (k.a.) oli osalihingul Ellips Maja kasutusel kasumiaruande skeem 2. Alates 2021.a on ettevéttel tulude ja kulude
objektiivsema kajastamise eesmargil kasutusel kasumiaruande skeem 1 ning vastavalt on korrigeeritud ka kaesolevas aruandes
esitatud eelmise perioodi vordlusandmed.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.
Kolme kuni 12-kuulisi téhtajalisi deposiite kajastatakse lthiajaliste finantsinvesteeringute all.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit. Nduete bilansilist vaartust
vahendatakse ebat6endoliselt laekuvate nGuete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste
nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Laenuintress ehituse kaigus kapitaliseeritakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Kliendi nimel tehtud ehitustoid ei kajastata kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuses ega kajastata perioodi tuludes ega kuludes.
Amortisatsioonimaéar on 2%

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte ndideteks on:

(a) Emaettevdte (ning emaettevatet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Sidusettevétted,;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (nait. emaettevdtte tlejaénud titarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v3ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 189 268 162 708
Kokku raha 189 268 162 708
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 15528 15528 0 0
Ostjatelt
15528 15528 0 0
laekumata arved
Nouded seotud
2514 2514 0 0 11
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. - 4 368 4 368 0 0 4
ja tagasinduded
Ettemaksed 1185 1185 0 0
Tulevaste 1185 1185 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
23595 23595 0 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul Ule 5 aasta nr
Noduded ostjate vastu 19 743 19743 0 0
Ostjatelt
19 743 19 743 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
2134 2134 0 0 11
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 36 254 36 254 0 0 4
ja tagasinduded
Ettemaksed 5743 5743 0 0
Tulevaste
N 5743 5743 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
63 874 63 874 0 0

ettemaksed



OU Ellips Maja 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 4 368 36 254
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4 368 36 254

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 2554735 2554735
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 2554 735 2554 735
Ostud ja parendused 0 4550 586 4550 586
Umberliigitamised 7 105 321 -7 105 321 0
31.12.2020
Soetusmaksumus 7105321 0 7105321
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 7105 321 0 7105 321
Ostud ja parendused 38097 11 040 49 137
Amortisatsioonikulu -142 106 0 -142 106
31.12.2021
Soetusmaksumus 7143 418 11 040 7 154 458
Akumuleeritud kulum -142 106 0 -142 106
Jadkmaksumus 7001 312 11 040 7 012 352
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 402 638 63 096
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 55 845 24 032

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, kuna ettevotte juhtkond on seisukohal, et kinnisvarainvesteeringute diglast
vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega.
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatav biiroohoone valmis 31.12.2020 ning amortisatsiooni hakati arvestama alates 01.01.2021.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
7 023 000 0 0 7 023 000 2% EUR 2029
7 023 000 0 0 7 023 000
7 023 000 0 0 7 023 000
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 974 000 0 0 6 974 000 2% EUR 2029
6 974 000 0 0 6 974 000
6 974 000 0 0 6 974 000

10

Lisa
nr

11

Lisa

nr

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 34 833 34 833 0 0
Vélad seotud
11139 11139 0 0 11
osapooltele
Muud vélad 104 726 0 104 726 0
Intressivdlad 104 726 0 104 726 0 11
Saadud ettemaksed 94 715 0 94 715 0
Muud saadud
94715 0 94 715 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
245 413 45972 199 441 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 250 892 250 892 0 0
Muud vélad 102 351 0 102 351 0
Intressivélad 102 351 0 102 351 0 11
Saadud ettemaksed 60 938 0 60 938 0
Muud saadud
60 938 0 60 938 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
414 181 250 892 163 289 0

ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 ettevéttel vaba omakapital puudus.

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 484 274 74 341
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 484 274 74 341
Kokku muugitulu 484 274 74 341

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 402 638 63 096
Tulu muude teenuste mudgist 81636 11 245
Kokku mudgitulu 484 274 74 341

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Muugi eesmargil ostetud teenused 96 726 22919
Muud 7 260 1536
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 103 986 24 455
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Fund Asset OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2514 2134 3
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 2514 2134
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 40 74 7

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

9 660 3839 7

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1440 236 783 7
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 11 140 240 696
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised

12



oU Ellips Maja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vodlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

2 344 000 4 630 000

Kokku laenukohustised 2 344 000 4 630 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

6974 000 49 000

Kokku laenukohustised 6 974 000 49 000

MUUDUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 2021

Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

7 023 000

7 023 000

104 726

104 726

Saadud
laenude

tagasimaksed

Saadud
laenude

tagasimaksed

106 989

106 989

58 106

38 561

5439

102 106

2021. a. majandusaasta aruanne

6 974 000 6
6 974 000
102 351 7
102 351
31.12.2020 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 6 974 000 86 317 6
0 6 974 000 86 317
31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 7 023 000 142 375 6
0 7 023 000 142 375
2020
Teenused
355 804
355 804
2020
Teenused
49 847
9573
4 853 198
4912 618
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OU Ellips Maja 2021. a. majandusaasta aruanne
2020.a arvestati seotud osapooltelt vBetud laenult arvestatud intressid kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Ettevote ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid arvestanud ega muid olulisi soodustusi andnud.

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2021 oli ettevotte omakapital negatiivne ja ei vastanud ariseadustiku nduetele. Bilansipédeva jargselt seisuga 28.02.2022 on
ettevotte omakapital ariseadustiku nduetega vastavuses.
Taiendavalt on emaettevdte andnud kinnituskirja, et vajadusel toetab finantsiliselt ettevdtte majandustegevust.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.03.2022

OU Ellips Maja (registrikood: 14710254) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS LIPRE Juhatuse liige 17.03.2022
EIKI RUMP Juhatuse liige 17.03.2022
ANTI MAKSON Juhatuse liige 28.03.2022

OTT KIKKAS Juhatuse liige 28.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Ellips Maja osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Ellips Maja (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel
kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. marts 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Ellips Maja (registrikood: 14710254) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 28.03.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -62 131
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 433
Kokku -45 698
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 45 698
jaotamist (katmist)
Kokku -45 698
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -62 131
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 433

Kokku -45 698



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
N linnaosa, Tallinn,
OU Fund Asset 11715386 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6800190

E-posti aadress info@fundasset.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

484274

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



