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Tegevusaruanne

OU Mulgimehe Kinnisvara tegeleb kinnisvara haldamise ja vélja rentimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

19 999
225 349
245 348

5501
186 211
367
192 079

437 427

120 500

5837
126 337
126 337

5000
196 364
109 726
311 090

437 427

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

2185
0 2,10
2185

1250 4

197 962 5

367 6
199 579

201 764

400 7
400
400

5000

0

196 364
201 364

201 764
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2021 19.08.2020 - Lisanr
31.12.2020
Muugitulu 30 069 2000 8
Muud éaritulud 210 0
Mitmesugused tegevuskulud -466 -43
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 751 -1 958 5
Muud &rikulud -232 -1 055
Arikasum (kahjum) 17 830 -1 056
Kasum (kahjum) tlitarettevétjatelt -2 499 0 4
Intressitulud 4776 0
Intressikulud -3617 0 10
Muud finantstulud ja -kulud 93 236 197 420
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 109 726 196 364
Aruandeaasta kasum (kahjum) 109 726 196 364



OU Mulgimehe Kinnisvara 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mulgimehe Kinnisvara 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardeid jalgides.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavad toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU Mulgimehe Kinnisvara on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes hoiuseid pankades.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tlitarettevtte tegevus
ja finantspoliitikat. Sidusettevdte on ettevdte, mille lile Ettevéttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju
olemasolu juhul, kui Ettevdte omab sidusettevttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevotted kajastatakse aastaaruandes soetusmaksumuses.

Mulgimehe Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet, sest koos tiitarettevétte naitajatega ei moodustu vaikest
konsolideerimisgruppi.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Ebat6enéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades
sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa vorra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema

allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate

nduete kuluvdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdené&oline, et ettevite saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja

moni komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi
jaédkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik to6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
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vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Masinad ja seadmed 4 aastat

* Muu inventar 2 aastat

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara soetamisega kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest v8i umberklassifitseerimisel “mutgiootel pdhivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist,kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade muligist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle muujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate (ihekordsete teenuste miugist kajastatakse l&htuvalt osutatava teenuse valmidusastmest
bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on

vBimalik usaldusvéaarselt prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste maératakse kasutades tehtud toéde Ulevaatust.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade
tulude tekkimisega seotud kulud. Valjaminekud, millele vastavad tulud tekivad muul perioodil, kajastatakse kuluna samal perioodil, mil
tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstaksedividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinnakorrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast
on vGimalikdividendide valjamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis
ulatub kunikolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva
majandusaastakeskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta. Teatud tingimustel on voimalik

saadud dividende jaotada edasi iima tadiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on véljakuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartustevahel ning sellest tulenevalt ka edasillikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata

tingimuslikku tulumaksukohustust,mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
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Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapoolteks loetakse tutarettevdtteid, sidusettevotteid, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nendega seotud ettevotteid
ning tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmid ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjaid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 749 749
Ostjatelt lackumata
749 749 10
arved
Laenunduded 224 600 224 600 10
Kokku nduded ja
225 349 225 349
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata 0 0
arved
Laenunduded 0 0
Kokku nduded ja
0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3337 400
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3337 400

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

Kinnisvara arendus ja enda
16156626 Tartu 93 Kinnisvara OU Eesti vdi renditud kinnisvara 0 60
Gurileandmine ja kaitus

14128519 Mulgimehe Paikesepark OU Eesti Paikeseparkide tegevus 0 100

14352955 Mulgi Rent OU Eesti Hulgi-ja jaekaubandus 50 0
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Omandatud osalused:
Tutarettev6tja nimetus

Tartu 93 Kinnisvara OU

Mulgimehe Paikesepark
ou

Mulgi Rent OU

Muudud osalused:
Tutarettevétja nimetus

Mulgi Rent OU

Omandatud osaluse %

60

100

50

Muidud osaluse %

100

Omandamise kuupéaev

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

19.08.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

15500

15 500

15 500

15500

15500

15500

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2021. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
05.02.2021 3000
07.05.2021 2501
11.01.2021 1250
- R Muudud osaluse
Muudud osalus miigihinnas . .
muugikasum (-kahjum)
1 -2 499
Kokku
Ehitised
235 000 250 500
-50 580 -50 580
184 420 199 920
-1 958 -1 958
235 000 250 500
-52 538 -52 538
182 462 197 962
-11 751 -11 751
235 000 250 500
-64 289 -64 289
170 711 186 211
2021 19.08.2020 -
31.12.2020
12 069 2 000
69 0
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

19.08.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisandumised aritihenduste kaudu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

367

367

367

367

367

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Kokku

367

367

367

367

367

3337
2500
2500
5837

400

400

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

3337
2500
2500
5837

400

400

10

Lisa nr

Lisanr

3
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 19.08.2020 - Lisanr

31.12.2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 30 069 2000 10
Miitik Euroopa Liidu riikidele, kokku 30 069 2000
Kokku mudgitulu 30 069 2 000
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 12 069 2000
Kaubamaérgi kasutamine 18 000 0
Kokku mudgitulu 30 069 2 000
Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohuslasel polnud 2021.majandusaastal to6tajaid.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 749 0 2
Kokku nduded ja ettemaksed 749 0
Laenukohustised
Tutarettevotjad 224 600 0 2
Kokku laenukohustised 224 600 0
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad 120500 0
Kokku vélad ja ettemaksed 120 500 0
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevdtjad 0 224 600 0 224 600 4773
Kokku antud laenud 0 224 600 0 224 600 4773

Lisa
nr

11
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

0 120 500 0 120 500 3617
0 120 500 0 120 500 3617
2021 19.08.2020 - 31.12.2020
Teenused Teenused
30 069 2 000
30 069 2 000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.04.2022

OU Mulgimehe Kinnisvara (registrikood: 16032692) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TEET SOORM Juhatuse liige 26.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
196 364
109 726
306 090

306 090



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete (v.a autoridigusega td66d) 77401
rentimine
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
- valuuta
slinniaeg
. ) 2500 EUR
OU TV Varad 14771876 Eesti .
(Lihtomand)
. ) 2500 EUR
OU Paala Varad 10763791 Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 5027307

teet@mulgilihakarn.ee

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

18000 59.86% Jah

12069 40.14% Ei



