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Tegevusaruanne

Firma OU CAB Investments OU oli registreeritud 24.09.2015.a.
Firma peamiseks tegevusalaks on kinnistu rendile andmine.
Firma CAB Investments OU omanikud on Andrese Grupi AS (50%) ja Converest OU (50%).

Firma juhtimisega, tegevuse kontrollimisega ning aruandluse konsolideerimisega tegeleb
Andrese Grupi AS.

2015.aasta oktoobris firma CAB Investments OU omandas kinnistu aadressil Betooni 9 ja andis
selle rendile.

2021.a. moodustas CAB Investments OU miitigitulu 120 327 eurot ning kasum — 56 387 eurot.
Too6tajaid 2021 aastal firmas ei olnud.
CAB Investments OU juhatus koosneb 2 juhatuse liikmest kes tasu ei saanud.

2022 aastal firma jatkub kinnisasja rendileandmisega ja plaanis kinnistu muua.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

18 159
21654
39813

1450 000
1450 000
1489 813

93 821
27 381
121 202

435 767
435 767
556 969

560 000
316 457
56 387
932 844
1489 813

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

26 012 2
8 067 3
34 079

1450 000 6
1450 000
1484 079

346 768 7
20 854 8
367 622

240 000 7
240 000
607 622

560 000 11
284 926
31531
876 457
1484 079



CAB Investments OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 120 327 111 326 12
Mitmesugused tegevuskulud -41 952 -57 468 13
Arikasum (kahjum) 78 375 53 858
Intressitulud 3 1 14
Intressikulud -21991 -22 328 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 56 387 31531
Aruandeaasta kasum (kahjum) 56 387 31531
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CAB Investments OU 31.12.2021 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele

tuginev raamatupidamistava, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise
seaduse § 32 Ibikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

31.12.2021 Idppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt CAB Investments

OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et CAB Investments OU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse ldpetamise
kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui CAB Investments OU kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta

annab kolmandale osapoolele ile enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va arvelduskrediit)
ning lthiajalisi (tldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (naiteks lihiajalised deposiidid).

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas tehingute imberarvutamisel lisaks Euroopa Keskpanga poolt ametlikult kinnitatud valuutakursidele kasutatakse
ka teiste riikide Keskpankade poolt ametlikult fikseeritud kurssid Euro vastu juhul, kui Euroopa Keskpank ei fikseeri selle riigi valuuta kursi.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

No&uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenaoliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud téen&oliselt laekuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi.
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Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind v&i neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvara investeeringud vBetakse bilansis arvele soetusmaksumuses

ja kajastatakse diglase vaartuse meetodi jargi. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse koiki kinnisvarainvesteeringu objekte
igal bilansipéeval nende diglases véartuses. Vaartuse muutusest tulenevad asumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 000 eurost ja kasuliku tdoeaga Ule Uhe aasta. Varasid, mille kasulik td6iga on
Uile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 eurot, kasutuselevotmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ulle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pd&hivara arvelevétmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. Omandidigus vaib, kuid ei
pruugi, [dppkokkuvéttes rentnikule Gle minna.
Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud CAB Investments OU kohustusi, millel on seaduslik voi
lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 16plik maksumus v8i maksetéhtaeg

ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide
hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud tingimuslikud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise
tdendosus on CAB Investments OU juhatuse hinnangul alla 50%, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise

aastaaruande lisades.

OU CAB Investments 2020. a. majandusaasta aruanne.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse lahtudes tekkepdhisest arvestusest.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse &ritihingute ettev8tlusest saadud tulu dividendide véljamaksmise hetkel.
Léhtudes tekkepGhisest arvestusest kajastatakse dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kasumiaruandes tulumaksukuluna
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samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja
makstakse.
Dividende tulumaksu maéar on 20/80 netodividendidena jaotatud ja véljamakstud summalt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
CAB Investments OU-ga seotud osapoolteks, millega aruandeaastal sooritati tehinguid, on ettevdtjad, mille tile Infomir OU osanikul ja
juhatuse liikmetel on kontroll ja oluline m&ju.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid riihmitatuna vastavalt nende
eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
on kajastatud otsemeetodil.

Bilansip&evajargsed siindmused

Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipéevajargne sindmus on selline sindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate siindmuste
mdju kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud

asjaoludest. Mittekorrigeerivate suindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul, kui
see on oluline ning juhatuse hinnangul vdib mdjutada raamatupidamise aastaaruande kasutajate poolt vastu vdetavaid otsuseid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 459 8312
Deposiit 17 700 17 700
Kokku raha 18 159 26 012
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 20539 20539 4
Ostjatelt laekumata
20539 20539
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 5
tagasinduded
Muud nduded 3 3
Intressinduded 3 3
Ettemaksed 1110 1110
Tulevaste perioodide
1110 1110
kulud
Kokku nduded ja
21 654 21 654
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2274 2274 4
Ostjatelt laekumata
2274 2274
arved
Maksude ettemaksed ja
. 4513 4513 5
tagasinduded
Ettemaksed 1280 1280
Tulevaste perioodide
1280 1280
kulud
Kokku nduded ja
8 067 8 067

ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ostjatelt laekumata arved 20539 2274
Eesti 20 539 2274
Kokku nduded ostjate vastu 20 539 2274
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1579 1580
Ettemaksukonto jaak 2 4513
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 1579 4513 1580

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 1 450 000
31.12.2020 1450 000
31.12.2021 1450 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 120 327 111 326
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -40 333 -55 579

Kinnisvara aadresil BETOONI 7/9 on panditud AS Nordea Bank kasusks. Lisas 7 kirjeldatud laenukohustuse tagatiseks.
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud firmade laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Luminor Banka laenud
Seotud firmade laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luminor Banka laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
Seotud firmade laenud

Lihiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud firmade laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

32 000

32 000

257 588
240 000

497 588

529 588

31.12.2020

314 768

314 768

32 000

32 000

240 000

240 000

586 768

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

32 000

32 000

61821

61 821

93 821

1-5 aasta
jooksul

195 767
240 000

435 767

435 767

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

314 768

314 768

32 000

32 000

346 768

1-5aasta
jooksul

240 000
240 000

240 000

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta
5.0 Euro
2.8 Euro
5.0 Euro
Intressim&ar  Alusvaluuta
2.8 Euro
5.0 Euro
5.0 Euro

Ldpptahtaeg

31.12.2022

20.03.2026
06.04.2025

Ldpptahtaeg

20.03.2021

31.12.2021

06.04.2025
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 5777
Maksuvdlad 1579
Muud vélad 20 025
Intressivolad 3025
Muud viitvélad 17 000
Kokku vélad ja ettemaksed 27 381
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2274
Maksuvdlad 1580
Muud vélad 17 000
Muud viitvdlad 17 000
Kokku vélad ja ettemaksed 20 854
Lisa 9 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Intressivolad 3025
Muud viitvdlad 17 000
Kokku muud vélad 20025
31.12.2020 12 kuu jooksul
Muud viitvdlad 17 000
Tagastatav summa vastavalt 17 000
Kokku muud vélad 17 000

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 298 275
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 74 569
Kokku tingimuslikud kohustised 372 844

31.12.2020

253 166
63 291
316 457

5777
1579
20 025
3025
17 000
27 381

2274
1580
17 000
17 000
20 854

Lisa nr

Lisa nr

3025
17 000
20025

17 000
17 000
17 000
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 560 000 560 000
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 120 327 111 326
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 120 327 111 326
Kokku mudgitulu 120 327 111 326
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
EMTAK 68201 Enda vdi renditud kinnisvara 120 327 111 326
Kokku mudgitulu 120 327 111 326

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Energia -23 386 -22179
Elektrienergia -8 951 -11 700
Kutus -14 435 -10 479
Mitmesugused biirookulud -2 865 -1 889
Vesi -1 200 -1835
Remont ja hooldus -7 893 -17 182
Maamaks -3948 -3948
Muud -2 660 -10 435
Kokku mitmesugused tegevuskulud -41 952 -57 468

Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt -21 991 -22 328
Kokku intressikulud -21991 -22 328
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Lisa 15 Intressitulud

(eurodes)
2021 2020
Intressitulu hoiustelt 3 1
Kokku intressitulud 3 1
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Andrese Grupi AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Emaettevdtja 16 000 16 000
Sidusettevotjad 137 512 136 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 121 513 120 000
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 275 025 272 000

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 120 0
Kokku vélad ja ettemaksed 120 0
OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused
Emaettevotja 1200 1200
Kokku ostetud 1200 1200
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.05.2022

CAB Investments OU (registrikood: 12919205) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VJIATSESLAV ZOLOTARJOV Juhatuse liige 04.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
316 457
56 387
372844



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
osaihing
11312106
Converest
Andrese Grupi
10159492

Aktsiaselts

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

nikolai.gurei@andres.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 120327 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

280000 EUR
(Lihtomand)

280000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



