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Tegevusaruanne

Forus Halduse lUhitutvustus

Forus Haldus on kinnisvara kompleksteenust pakkuv ettevdte. Meie tugevuseks on terviklik
vaade hoone elukaarele, mis h6lmab tehnoslisteemide hooldust, kinnisvarahaldust, kinnisvara
heakord, energiatdhususe lahendusi ja ehitusteenuseid. Meile on omistatud parima
kinnisvarahaldus ettevote 2018 tiitel.

Forus Halduses to6tab ligi 180 professionaali, kes teenindavad vaga mitmekesist portfelli, kus
on nii avaliku sektori kui ka erakapitalil pdhinevad objektid — suured kaubanduskeskused, A
klassi birood, hotellid, koolid, tlikoolid, tootmishooned ja muud arid. Oskame lahendada ka
kdige keerulisemaid olukordi. Forus Haldus on keskendunud kdrge kvaliteediga teenusele,
kasutades uusimaid todvahendeid ja IT-lahendusi. Ettevottes on pihendunud ja
professionaalne meeskond ning hoidmaks erialaseid teadmisi tanapdevasel tasemel, viiakse
regulaarselt labi tootajate koolitusi ja taiendOppeid. Olulisele kohale on seatud nii kliendi kui
ka oma tootajate t060- ja terviseohutus.

Forus Haldus OU kuulub Forus Gruppi. Grupi suurimaks ettevdtteks on Forus Security AS —
suurim Eesti kapitalil pdhinev valve- ja turvavaldkonna ettevote, kus to6tab tGle 1000 inimese.
Lisaks kuulub Forus Gruppi Techno Life OU, Forus Tehnika Rent OU, Trovatex OU ja USS Latvia
SIA.

Majanduskeskkond ja majandustegevuse hooajalisus

Kuna COVID-19 pandeemia jatkus ka 2021. aastal, siis jatkasime kriisi mdjude
pehmendamiseks aktiivselt erinevate meetmete kasutamist — uute teenuste turule toomine,
olemasolevate teenuste aktiivne miik ja kulude kokkuhoid. Tegevusaruande koostamise
hetkeks on pandeemia mdjud oluliselt leevenenud, kuid ei ole selge, millal pandeemia taielikult
[6ppeb ja millised on selle tdiendavad tuleviku méjud majandusele.

2022. aasta veebruaris puhkenud sdda Ukrainas on loonud ebakindluse nii Eestis kui maailmas
tervikuna ning tekitanud teenuste ja kaupade jarsu hinnatdusu ja poOhjustanud
tarneprobleeme. Samas usume, et meie kohanemis- ja arenemisvdéimeline meeskond suudab
ettevotte ka sellest kriisist 1dbi tuua tugevamana ning meie turupositsiooni veelgi parandada.

Forus Halduse aritegevuse iseloomust tulenevalt ei ole hooajalisusel kdibele ega tegevustele
olulist mdju, valja arvatud ehituse valdkond, kus kaive ja tegevused on aktiivsemad, tulenevalt
Eesti ilmastikuoludest, perioodil mai- september ning madalam oktoober-aprill.

Keskkonnamdjud

Ettevottel on keskmise suurusega autopark. Soidukid teenindavad peamiselt erinevaid
hooldusobjekte ja tehnilisi rikkeid, mistottu sdidukite valikul péérame suurt tahelepanu CO2



moodikutele, kitusekulule ja sellele, millist kitust auto tarbib. Eelistame hibriid- ja
elektriautosid, vahendamaks nii keskkonnale tekkivat jalajalge.

Forus Haldus kolis 2022. aasta jaanuaris peakontori uuele pinnale, kus kasutame targa maja
lahendusi: elektri kokkuhoiuks hindab sisteem soéltuvalt paevavalguse intensiivsusest
valgustuse vajadust, samuti on valgustus liikkumisanduritega seadistatud

Forus Halduse arengud 2021 aastal ja juhtimine

2021. aastal lisandusid meeskonda mitmed vdtmetahtsusega spetsialistid, haldusjuht,
mudgijuht, koristustddde juhatajad ja tehnikud. Oluliselt tdienes puhastusteenindajate
personal. Lisaks taiendati tehnilist baasi erinevate kaasaegsete to6vahenditega. 2021. aasta oli
Forus Halduse jaoks edukas.

2021. aastal oli Forus Halduse juhatus kolmeliikmeline: Teet Raudsep, Evelin Sootla, Elo
Reinholm.

Forus Halduse arenguplaanid 2022 aastal

2022.a. soovib Forus Haldus jatkata kiiret arengut. Jargnevatel aastatel soovime tugevdada
kiitte-, ventilatsiooni- ja kliimaseadmetega seotud teenuste valikut ning pakkuda
hooneautomaatika ning energiasdastu lahendusi. Lisaks soovime tugevdada enda positsiooni
heakorra teenuste pakkumisel.

07.aprill 2022 allkirjastati KODA Ehitus OU ostu-migileping. Tehing viidi I8pule kui
Konkurentsiamet andis omapoolse heakskiidu Forus Haldus OU ja KODA Ehitus OU
koondumiseks.

Finantstulemused ja riskijuhtimine

Muugitulu kasvas 9,1 miljoni euroni. Jatkuvalt suurenes ka arikasum 2020 aasta 170 tuhandelt
eurolt 2020. aastal 216 tuhande euroni 2021. aastal.

Forus Halduse raamatupidamise korraldamise aluseks on rahvusvahelised finantsaruandluse
standardid (IFRS).

Kuna Forus Haldus arveldab vaid eurodes, siis ei ole ettevote avatud valuutakursist tulenevale
riskile. Borsiinstrumentide volatiilsusest tulenevale riskile on ettevottel kaudne avatus. Nimelt,
kdik pinnad, kus ettevdte tegutseb, on rendipinnad, mistdttu ei oma me otsest moju selle lle,
millised elektri- ja soojuselepingud on antud pindadel sélmitud ning seetdttu kanname kaudselt
ka borsiinstrumentide hinnamuutusest tulenevat riski. Ettevottel olevad intressikandvad
kohustised on sdlmitud fikseeritud intressimdaraga, millele lisandub 6kuu Euribor. Sellest
tulenevalt on ettevote avatud Euribori muutustest tulenevatele riskidele, mida on tapsemalt
kasitletud majandusaasta aruande lisas 17. Juhatuse hinnangul ei oma kirjeldatud riskid olulist
moju ettevotte majandustulemustele.

Forus Halduse pdhitegevuseks 2021 aastal oli hoonehalduse abitegevused ja
puhastusteenused.



Forus Halduse 2021. a. majandustegevust iseloomustavad suhtarvud:

eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Suhtarvud

Midgitulu (€) 9003172 7664391
Arikasum +/- kahjum (€) 215975 170 878
Puhaskasum+/-kahjum (€) 70720 15444
Puhasrentaablus % 0,78 0,2
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,62 0,66
ROA % 1,29 0,3
ROE % 23,24 7,32

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lthiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital* 100

Tootajad ja aritegevuse sotsiaalsed aspektid

Forus Halduse 2021. aasta keskmine to0tajate arv oli 132 ning aasta |0pu seisuga oli ettevottes
171 t6o6tajat. Forus Haldus annab juba aastaid t66d vaga erinevate profiilidega ametikohtadele
ning seda eelkdige Pohja-Eestis.

2021 aastal oli to6tajate voolavus 20%. Intensiivsem on voolavus puhastusteenindajate seas,
eelneva aastaga vorreldes on see veidi kasvanud. Teiste téokohtade osas on voolavus madal.

Lahtudes ldisest demograafilisest olukorrast, arvestame nooremapoolse tddealise
elanikkonna liikuvusega. Ettevottena oleme seadnud eesmargiks pakkuda paindliku ja osalise
tooajaga t6otamise voimalust.

Kvaliteetse teenuse osutamine eeldab regulaarset panustamist to0tajate arendamisse ning
koolitusse. 2022. aastal lahtub ettevdte isikulisest koolitusvajadusest ning paneb rdhku
valdkonnaspetsiifiliste  koolituste  korraldamisele. Oleme loonud lihtsalt toimiva
sisekoolitussiisteem ning panustame Forus Halduse vdga heade spetsialistide koolitusprotsessi
kaasamisse.

Po6rame suuremat tahelepanu karjaarivdimalustele ettevottes sees, eesmark on pakkuda
haridust omandavatele tehnikat66tajatele erinevate valdkondade praktikavdoimalusi enda
ettevottes. Kasvav on ndudlus mitut voorkeelt radkivate ning vaga heade tehniliste oskusega



tootajate jarele, kes suudavad toime tulla kaasaegsete ning Kkiirelt arenevate tehniliste
siisteemidega. Seega muutub tehnikatéotaja kuvand, mis suurendab huvi tehnika valdkonna
t606 vastu.

Tehnoslisteemide paigaldus- ja hooldusteenuse mahu kiire kasv loob tdiendava vajaduse
tehnikute ja tehnikavaldkonna juhtide jarelkasvu planeerimiseks ning miidgivaldkonna ja
klienditeeninduse to6tajate tehniliste oskuste ja teadmiste arendamiseks.

Panustame (hiskonna sotsiaalsesse arengusse, viies ettevotte pohivaartused iga meie
tootajani. Vaartustame ja tunnustame keskkonda saastvat ja teineteise suhtes markavat
kaitumist.



Raamatupidamise aastaaruanne
Finantsseisundi aruanne

eurodes Lisa 31.12.2021 31.12.2020
Varad

Kaibevarad

Raha ja raha ekvivalendid 2 1269 348 519
Finantsinvesteeringud 1186 1186
Nouded ja ettemaksed 3;5 1288625 770291
Varud 4 28 153 7013
Kokku kdibevarad 1319233 1127009
P&hivarad

Materiaalsed pdhivarad 7 163 199 232 475
Renditav vara 7 327 809 192 119
Immateriaalsed pdhivarad 8 3667795 3668311
Muud pikaajalised néuded 3 9061 9061
Kokku pohivarad 4167 864 4 101 966
Kokku varad 5487 097 5228975
Kohustised ja omakapital

Lihiajalised kohustised

Lihiajalised laenukohustised 9 466 470 913 998
Ettemaksed klientidelt 382 11282
Vdlad tarnijatele ja muud volad 5; 10 1647991 840 615
Lihiajalised kohustised kokku 2114843 1765 895
Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenukohustised 9 3067994 3252039
Pikaajalised kohustised kokku 3067994 3252039
Kokku kohustised 5182 837 5017934
Omakapital

Osakapital 12 25 000 2501
Ulekurss 49 999 49 999
Reservid 251 251
Jaotamata kasum 158 290 142 846
Aruandeaasta kasum 70720 15 444
Kokku omakapital 304 260 211 041
Kohustised ja omakapital kokku 5487 097 5228975




Koondkasumi aruanne

eurodes Lisa 2021 2020
Miudgitulu kliendilepingutest 13 9003172 7 664 391
Miidud kaupade ja teenuste kulu (-) 14 -4 645 319 -3 524272
Uldhalduskulud (-) 15 -351 299 -447 297
T66j6ukulud (-) 16 -3 606 001 -3 358 069
Amortisatsioon (-) 7;8 -168 675 -207 878
Muud aritulud (-) 24 440 59 828
Muud &rikulud (-) -40 344 -15 825
Arikasum 215975 170 878
Finantstulud

intressitulud 20 4137

muud finantstulud 0 6011
Finantskulud (-)

intressikulud (-) -145 268 -165 582

muud finantskulud (-) -7
Kasum enne tulumaksu 70720 15 444
Aruandeperioodi puhaskasum 70720 15444




Rahavoogude aruanne

eurodes Lisa 2021 2020
PShitegevuse rahavood
Aruandeaasta drikasum 215975 170 878
Korrigeerimised:
Materiaalse pdhivara kulum 168 675 206 090
KahJurT1 materiaalse pdhivara mudgist, 4546 0
mahakandmisest
Muutused kaibekapitalis: 164 129 206 090
Aritegevusega seotud nduete ja 518 335 54 848
ettemaksete muutus
Varude muutus -21 140 -29438
Aritegevusega seotud kohustiste ja 248 791 156 507
ettemaksete muutus
Laekunud intressid 21 4137
Laekumised sihtfinantseerimisest 0 46 440
Pohitegevusest rahavood kokku 589 440 609 462
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel -31987 -14 891
Laﬂelfunud ma"t.(.erl'aalsete ja immateriaalsete 11083 5 167
pohivarade miudgist
Investeerimistegevusest rahavood kokku -20904 -9724
Rahavood finantseerimistegevusest
Arvelduskrediidi saldo muutus -233 336 83738
Saadud laenude tagasimaksed -427 699 -239 395
Makstud intressid -95 524 -83 843
Kapitalirendi tagasimaksed -159 228 -98 156
Finantseerimistegevusest rahavood kokku -915 786 -337 656
Rahavood kokku -347 250 262 082
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 348 519 86 437
Viljaminek tltarettevotete milgist
R?ha ja rtha ekvivalentide suurenemine / 347 250 262 082
vdhenemine (-)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 1269 348 519




Omakapitali muutuste aruanne

eurodes Osakapital  Ulekurss  Reservkapital Jaotamata Omakapital
kasum kokku

01.01.2020 2501 49 999 251 -29 507 23244

Aruandeperioodi 15 444 15 444

koondkasum

Muud m.uu'.cused 158 290 211 041

omakapitalis

31.12.2020 2501 49 999 251 158 290 211 041

Aruandeperioodi 70720 70720

koondkasum

Osakapltall. 22 499 22 499

suurendamine

31.12.2021 25000 49 999 251 229 010 304 260

Muud muutused omakapitalis 2020. aastal on seotud ettevdtete lihendamisega 22.07.2020:

Forus Haldus (endine USS Haldus) kui ihendav Uhing naitab siin real eelmiste perioodide
konsolideeritud jaotamata kasumit seisuga 31.12.2019

Taiendav informatsioon on toodud lisas 12.
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Lisa 1. Arvestuspdhimotted
1.1. Finantsaruannete koostamise alus

Forus Haldus OU (edaspidi “ettevdte”) finantsaruanded on koostatud I|dhtudes
Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (International Financial Reporting
Standards — IFRS), nagu need on vastu vOetud Euroopa Liidu poolt. EttevGte on
arvestuspohimotteid jarjepidevalt rakendanud koikidel esitatud perioodidel, kui ei ole teisiti
Oeldud.

Finantsaruanded on koostatud tegevuse jatkuvuse pohimaottel.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes, kui ei ole margitud teisiti.

Finantsaruannete esitamine (IAS 1)

Finantsaruanded naitavad struktureeritult ettevotte finantsseisundit ja finantstulemusi.
Eesmark on anda teavet ettevotte finantsseisundi, finantstulemuste ja rahavoogude kohta,
mille eesmark on toetada nende finantsaruannete kasutajate majanduslikke otsuseid.

Finantsaruanded koosnevad finantsseisundi aruannetest seisuga 31. detsember 2021 ja 31.
detsember 2020, nimetatud majandusaastate koondkasumiaruandest, omakapitali muutuste
aruandest, rahavoogude aruandest ja selgitavatest lisadest.

1.2. Uute ja muudetud, kuid veel mittejdustunud standardite mdju

Kohustiste liigitamine lihi- vOi pikaajalisteks (IAS 1 muudatused) — muudatuste eesmark on
aidata ettevotetel otsustada, kas ebakindla arvelduskuupdevaga voélad ja muud kohustised
tuleks liigitatakse llhiajalisteks (kuulub arveldamisele 12 kuu jooksul) v&i pikaajaliseks.
Muudatused selgitavad, mida modeldakse arveldamise edasilikkamise 0&iguse all; et
aruandeperioodi I6pus peab olema edasilikkamisdigus; seda liigitamist ei mdjuta tdendosus,
et (majandus)iiksus kasutab oma edasilikkamisGigust ja ainult siis, kui konverteeritava
kohustise varjatud tuletisinstrument on ise omakapitaliinstrument, ei mdjutaks kohustise
tingimused selle liigitamist. JOustub 1. jaanuaril 2023 vOoi padrast seda algavatel
aruandeperioodidel. EL-is kasutamiseks veel kinnitamata.

Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused (IFRS 3 muudatused) -
Muudatustega ajakohastatakse IFRS 3-s aegunud viidet kontseptuaalsele raamistikule,
muutmata seejuures oluliselt standardi ndudeid. JOustub 1. jaanuaril 2022 vdi parast seda
algavatel aruandeperioodidel. EL-is kasutamiseks veel kinnitamata.

Materiaalne pohivara - tulu enne sihtotstarbelist kasutamist (IAS 16 muudatused) -
Muudatustega keelatakse materiaalse pohivara objekti soetusmaksumusest maha arvata
pohivara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimise aja jooksul toodetud toodangu miiligist
saadud tulu. Selle asemel kajastab (majandus)iksus sellise toodangu miiligist saadud tulu ja
tootmiskulud kasumiaruandes. JOustub 1. jaanuaril 2022 vG&i parast seda algavatel
aruandeperioodidel. EL-is kasutamiseks veel kinnitamata.
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Kahjulikud lepingud - lepingu taitmise kulud (IAS 37 muudatused) - Muudatused tdpsustavad,
et lepingu "tditmise maksumus” hélmab "kulusid, mis on otseselt seotud lepinguga”. Kulud, mis
on otseselt seotud lepinguga, véivad olla kas lisakulud selle lepingu tditmiseks (naiteks otsene
t60joud, materjalid) v6i muude kulude jaotamine, mis on otseselt seotud lepingute tditmisega
(nditeks amortisatsioonikulu allokeerimine lepingu taditmiseks kasutatavale pdhivarale).
JOustub 1. jaanuaril 2022 voi parast seda algavatel aruandeperioodidel. EL-is kasutamiseks veel
kinnitamata.

Arvestuspohimotete avalikustamine (IAS 1 muudatused) - Muudatused nduavad, et
(majandus)iksus avalikustaks oma olulised arvestuspShimdtted. Tdiendavad muudatused
selgitavad, kuidas (majandus)iksus saab olulised arvestuspohimotted kindlaks teha. Lisatakse
naiteid, millal arvestuspdhimodte on tdenaoliselt oluline. Joustub 1. jaanuaril 2023 voi parast
seda algavatel aruandeperioodidel. EL-is kasutamiseks veel kinnitamata.

Arvestushinnangute definitsioon (IAS 8 muudatused) - Muudatusega asendatakse definitsioon
muudatus arvestushinnangutes definitsiooniga arvestushinnangud. Uue definitsiooni kohaselt
on arvestushinnangud ,rahalised summad finantsaruannetes, mille méétmine on ebakindel”.
(Majandus)iksused tootavad vilja arvestushinnangud, kui arvestuspdhimotted nduavad
finantsaruannete kirjete mootmist viisil, mille m6dtmine on ebakindel. Muudatused selgitavad,
et arvestushinnangu muutmine, mis tuleneb uuest teabest vdi uuest arengust, ei ole vea
parandamine.

1.3. Materiaalne p&hivara (IAS 16)

Materiaalne pohivara on vara, mida kasutatakse tootmiseks, teenuste osutamiseks voi
halduslikel eesmarkidel rohkem kui tihe aasta jooksul.

Materiaalne pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad kahjumid. Soetusmaksumus
koosneb ostuhinnast ja muudest soetamisega otseselt seotud kuludest, mis on vajalikud vara
tookorras olekusse ja asukohta viimiseks. Kui materiaalse pdhivara objekt koosneb eraldi
identifitseeritavatest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse neid
komponente eraldi varana ja neile maaratakse eraldi amortisatsioonimaarad vastavalt
komponentide kasulikule elueale. Renditingimuste alusel renditud pdhivara objekte
kajastatakse sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni  kajastatakse kuluna lineaarselt pdhivara instrumendi ja selle
identifitseeritavate komponentide eeldatava kasuliku eluea jooksul.

Rakendatakse jargmisi eeldatavaid kasulikke eluigasid:

- Ehitised kuni 10%

- Transpordivahendid 20-50%

- Renditav vara 20-50%

- Muu materiaalne vara 16-50%
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Maad ja pooleliolevaid ehitusi ei amortiseerita.

Hinnanguline kasulik eluiga, jadkvaartused ja amortisatsioonimeetodid vaadatakse igal aastal
ule. Muudatuste moju kajastub aruandeperioodil ja jargnevatel perioodidel.

Materiaalse pdhivara objektide kajastamine |dpetatakse nende vdodrandamisel voi kui vara
jatkuvast kasutamisest voi védrandamisest ei tulene majanduslikku kasu. Materiaalse pdhivara
kajastamise Idpetamisest tulenevad kasumid voi kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kas
muude aritulude vdi muude arikulude koosseisus.

1.4. Immateriaalne pdhivara (I1AS 38)

Eraldi omandatud immateriaalne pdhivara mdddetakse esmalt soetusmaksumuses.
Ariihenduses soetatud immateriaalse vara soetusmaksumus on selle &iglane vairtus
omandamise kuupdeval. Parast esmast kajastamist mdddetakse immateriaalset pdhivara
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja akumuleeritud
kahjumid vaartuse langusest. Immateriaalse pohivara kasulik eluiga on piiratud vdi piiramatu.

Immateriaalse pohivara kajastamine |Gpetatakse selle vodrandamisel (st. paeval, mil saaja
omandab kontrolli) v6i kui selle kasutamisest vOi voGrandamisest ei eeldata tulevast
majanduslikku kasu. Koik kasumid vdi kahjumid, mis tekivad vara kajastamise |0petamisest
(arvutatakse netomidgitulude ja vara bilansilise maksumuse vahena), kajastatakse
kasumiaruandes.

Firmavaartus

Firmavaartust hinnatakse algselt soetusmaksumuses (mis Uletab (lekantud tasu ja
mittekontrolliva osaluse summa ja omandatud eristatavate varade ja llevoetud kohustiste
netosumma). Kui omandatud netovara Giglane vaartus on suurem kui lileantud tasu, hindab
ettevOte uuesti, kas ta on digesti tuvastanud koik omandatud varad ja kdik Ulevdetud
kohustised, ning vaatab labi protseduurid, mida kasutati summade kajastamiseks omandamise
kuupdeval. Kui Gleantud summa Uletab omandatud netovarade diglast vaartust, kajastatakse
tekkinud kasum kasumiaruandes.

Parast esmast kajastamist mGddetakse firmavaartust soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Vara vaartuse languse
kontrollimise eesmérgil jaotatakse arilihenduses omandatud firmavaartus alates omandamise
kuupdevast igale ettevotte raha teenivale Uksusele, mis eeldatavasti saavad Uhenduse
siinergiast kasu, olenemata sellest, kas omandatu muud varad voi kohustised on Ule antud
nendele Uiksustele.

Kui raha teeniva Uksuse kaetav vaartus on vadiksem selle bilansilisest vaartusest, jaotatakse
vaartuse langusest tulenev kahjum esmalt Uiksusele ja seejarel liksuse muude varade bilansilise
maksumuse vahendamiseks proportsionaalselt bilansilise jaagi alusel. Kahjum vara vaartuse
langusest kajastatakse kohe koondkasumiaruandes. Firmavaartuse kajastatud allahindlust ei
tlhistata jargnevatel perioodidel.
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Kui firmavaartus on jaotatud raha teenivale iksusele ja osa selle liksuse tegevusest [Gpetatakse,
peab |Gpetatud tegevusega seotud firmavaartus sisalduma tegevuse jadkmaksumuses, mida
kasutatakse kasumi voi kahjumi maaramisel tegevusvaldkonna vddrandamisel. Nendel
tingimustel voorandatud tegevusvaldkonnaga seotud firmavaartust méddetakse vodrandatud
tegevusvaldkondade suhteliste vaartuste ja alles jaanud raha teeniva Uksuse suhtelise vaartuse
pohjal.

1.5. Raha ja raha ekvivalendid, rahavood (IAS 7)

Raha ja raha ekvivalendid on arveldukontod pangas ja sularaha kassas, korge likviidsusega kuni
kolmekuulise tahtajaga investeeringud ja mille vaartuse muutumise risk on vaike.

Piirangutega raha ja raha ekvivalentide saldod on need, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide
madratlusele, kuid ei ole ettevdtte kasutuse jaoks saadaval. Ettevottel on osana oma
aritegevusest kohustis hoiustada raha tagatisdeposiidina. Sellised tagatisdeposiidid on
rahavoogude aruandes kajastatud aritegevuse nduete muutusena.

Ettevote kajastab aritegevuse rahavoogusid kaudsel meetodil, mille kohaselt drikasumit voi -
kahjumit korrigeeritakse mitterahaliste tehingute, varasemate voi tulevaste tekkepdhiselt
kajastatud rahalaekumiste v&i maksete ning investeerimis- v&i finantseerimistegevuse
rahavoogudega seotud tulude vdi kulude mdjuga.

1.6. Finantsinstrumendid (IFRS 9)

Finantsinstrument on igasugune leping, millega tekib lGhele ettevottele finantsvara ja teisele
ettevottele finantskohustis voi omakapitaliinstrument.

Finantsvarad ja -kohustised kajastatakse ettevétte finantsseisundi aruandes, kui ettevottest
saab instrumendi lepinguline osapool.

Finantsvarasid ja -kohustisi m6ddetakse algselt diglases vaartuses, valja arvatud nduded ostjate
vastu, millel puudub oluline rahastamiskomponent ja mida hinnatakse tehinguhinnas.
Tehingukulud, mis on otseselt seotud finantsvarade ja finantskohustiste (védlja arvatud
finantsvara ja finantskohustised 0Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande)
omandamisel voi emiteerimisel, lisatakse v&i lahutatakse finantsvarade v&i -kohustiste
Oiglasest vaartusest, vajaduse korral esmasel arvele votmisel. Tehingukulud, mis on otseselt
seotud Oiglases vaartuses muutustega ldabi kasumiaruande kajastatavate finantsvarade voi
finantskohustiste omandamise, kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Finantsvarad

Ettevote mGGdab oma finantsvarad diglases vaartuses ja amortiseeritud soetusmaksumuses.
Liigitus s6ltub ettevotte arimudelist finantsvarade haldamisel ja rahavoogude karakteristikute
lepingutingimustest. Vastavalt ettevotte arimudelile saavutatakse finantsvarade eesmark nii
|abi lepinguliste rahavoogude kui ka finantsvarade midgi.

Esialgsel kajastamisel m6ddab ettevote finantsvara Giglases vaartuses, finantsvara puhul mida
ei kajastata diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande lisatakse vdi arvatakse maha
tehingukulutused mis on otseselt seotud finantsvara omandamise voi emiteerimisega.
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Finantsvara ost-muilik kajastatakse kasutades arvelduspdevapdhist arvestust. Arvelduskuupaev
on kuupaev, mil vara on ettevottele lle antud voi ettevdte on selle tle andnud.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse, kui finantsvaradelt rahavoogude saamise digused on
Idppenud voi need on lile antud ning ettevote on lle andnud sisuliselt kdik omandidiguse riskid
ja hived. Kajastamise I0petamisel kajastab ettevote bilansilise vaartuse ja saadud tasu vahe
kasumina vdi kahjumina. Oiglases vaartuses mdddetud finantsvarade tehingukulud, mis kas
liidetakse voi lahutatakse, kajastatakse kasumiaruandes. Vélainstrumentide edasine mddtmine
sOltub ettevotte vara haldamise arimudelist ja vara rahavoogudest.

Ettevdte mdddab oma vdlainstrumente amortiseeritud soetusmaksumuses. Finantsvara
amortiseeritud soetusmaksumus on summa, milles finantsvara esmaselt kajastatakse ja millest
on maha arvatud pdhiosa tagasimaksed ning millele on lisatud kumulatiivne amortisatsioon,
kasutades efektiivse intressimdira meetodit selle esialgse summa ja lunastustdhtajal makstava
summa vahelise iga erinevuse suhtes vahel ning millest on maha arvatud kdik vahenemised.

Ettevote kajastab laenuinstrumentide, liisingunduete, nduded ostjate vastu, lepinguliste
varade ja finantsgarantiilepingute  vaartuse langusest tulenevaid eeldatavaid
krediidikahjumeid. Eeldatav krediidikahjum on kdigi lepinguliste rahavoogude ja kdigi ettevotte
poolt eeldatavalt kattesaadavate rahavoogude vahe, mis on diskonteeritud algse efektiivse
intressimddraga. Eeldatavate krediidikahjumite summat mdddetakse igal aruandekuupdeval,
et kajastada krediidiriski muutusi parast vastava finantsinstrumendi esmakordset kajastamist.

Ettevote moOdab nduded ostjate vastu, lepinguliste varade ja rendinduete eeldatavaid
krediidikahjumeid nende kehtivusaja jooksul. Nende finantsvarade eeldatavaid
krediidikahjumeid hinnatakse eraldiste maatriksi alusel, mis pdhineb Grupi varasemal
krediidikahjumite kogemusel ning mille mddtmisel voetakse arvesse volgnike spetsiifikat, tldisi
majanduskeskkonda ja aruande seisuga kehtivaid tingimusi ning tulevasi prognoose, sealhulgas
vajadusel raha ajavaartust.

Koigi muude finantsinstrumentide puhul kajastab ettevote eeldatavaid krediidikahjumeid, kui
krediidirisk on péarast esmast kajastamist oluliselt suurenenud. Kui aga finantsinstrumendi
krediidirisk ei ole parast esmast kajastamist markimisvaarselt suurenenud, méddab ettevote
selle finantsinstrumendi kahju allahindlust 12 kuu jooksul eeldatava krediidikahju summas.
Kehtivusajal eeldatava krediidikahjum tuleneb kdigist finantsinstrumendi kehtivusjal
vOimalikest kohustiste tditmata jatmise juhtudest. 12-kuuline eeldatav krediidikahjum on
finantsinstrumendi kehtivusja eeldatav krediidikahjumi osa, mis vastab finantsinstrumendiga
seotud kohustiste taitmata jatmise tagajarjel 12 kuu jooksul parast aruandekuupaeva.

Finantsvara amortiseeritud soetusmaksumuse intressitulu arvutatamiseks kasutatakse
efektiivse intressimaddra meetodit. Krediidi tottu langenud vaartusega ostetud voi tekkinud
finantsvara puhul kajastatakse intressitulu efektiivse intressimdadra meetodi rakendamisel
finantsvara amortiseerunud soetusmaksumuse arvutamiseks. Kui  jargnevatel
aruandeperioodidel finantsinstrumendi krediidirisk paraneb nii, et finantsvara vaartus ei ole
enam krediidi tdttu langenud, siis rakendatakse intressitulu arvutamiseks efektiivset
intressimaara bilansilisele brutojadgkmaksumusele.
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Finantskohustised

Koik finantskohustised kajastatakse algselt Giglases vaartuses ning laenude, laenukohustiste ja
vllgnevuste puhul on maha arvatud otseselt seotud tehingukulud.

Ettevotte finantskohustiste hulka kuuluvad vélad ja ettemaksed ja laenukohustised.

Intressi kandvad laenukohustised kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimadra meetodit.

Efektiivse  intressimddara meetod on meetod vdlainstrumendi  amortiseeritud
soetusmaksumuse arvutamiseks ja intressitulu jaotamiseks asjakohase ajavahemiku jooksul.
Efektiivne intressimaar on maar, millega diskonteeritakse hinnangulised tulevased maksed
(sealhulgas koik tasud, mis on makstud v&i saadud, mis moodustavad efektiivse intressimaara
lahutamatu osa, tehingukulud ja muud lisatasud voi allahindlused) finantskohustise eeldatava
kehtivusaja jooksul v&i (vajadusel) finantskohustise amortiseeritud soetusmaksumus.

Ettevote IOpetab finantskohustiste kajastamise |[Gpetamise alles siis ja ainult siis, kui ettevotte
kohustised on tdidetud, tihistatud voi aegunud. Kajastatud finantskohustise bilansilise
jadkmaksumuse ning makstud ja maksta jadva tasu vahe kajastatakse kasumi voi kahjumina
kasumiaruandes.

1.7. Eraldised ja tingimuslikud kohustised (IAS 37)

Eraldisi kajastatakse siis, kui ettevottel on minevikusiindmusest tulenev eksisteeriv kohustis
(juriidiline vGi faktiline), on téendoline, et ettevote peab selle kohustise tditma, ning kohustise
summa on usaldusvaarselt hinnatav. Eraldisena kajastatud summa on parim hinnang
eksisteeriva kohustise taitmiseks noutava tasu kohta aruandeperioodi |6pus, arvestades
kohustisega seotud riske ja ebakindlaid asjaolusid. Kui eraldist mdddetakse eksisteeriva
kohustise tditmiseks vajamineva rahavooga, on selle bilansiline vaartus nende rahavoogude
nlutdisvaartus (kui raha ajavaartuse moju on oluline).

Kui eeldatakse, et osa voi kogu eraldis hiivitatakse kolmanda osapoole poolt, kajastatakse
hlvitis varana, kui on kindel, et hivitise suurust saab usaldusvaarselt moota.

Tingimuslikud kohustised

Tingimuslikud kohustised on need kohustised, mille realiseerumine on vahem téendoline kui
realiseerimata jatmine voi mille summat ei ole vdimalik piisavalt usaldusvaarselt moota.
Ettevote ei kajasta tingimuslike kohustisi, kuid majanduslikku kasu sisaldavate ressursside
vdahenemise summa ja ajaga seotud ebakindlad asjaolud ning vdoimalike eeldatavate hiivitiste
summa on avaldatud finantsaruannete lisades.

1.8. Rendiarvestus (IFRS 16)

Ettevote hindab lepingu sdlmimisel, kas leping on rendileping vdi sisaldab rendisuhet. Leping
on rendileping juhul, kui lepinguga antakse tasu eest digust kontrollida kindlaksmaaratud vara
kasutamist teatud ajavahemikus.
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Ettevote kui rentnik

Ettevote moddab kasutusdiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi kdigi rendilepingute
osas, milles osaleb kui rentnik, vdlja arvatud lihiajaline rent ja rendilepingud, mille alusvara
vaartus on vdike.

Kasutusdiguse esemeks olevat vara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vaartuse langusest tulenevad akumuleeritud kahjumid, ning mida on
korrigeeritud vastavalt rendikohustiste imberhindamisele. Kasutusdiguse esemeks oleva vara
maksumus sisaldab rendikohustise esialgse mddtmisel kindlaks tehtud summat, koiki
rendiperioodi alguses ja enne seda tehtud rendimakseid (millest on maha arvatud saadud
rendistiimulid), koiki ettevottele tekkinud rentniku esmaseid otsekulutusi; ja rentniku
hinnangulisi kulutusi, mis tekivad seoses alusvara lammutamise ja teisaldamisega, selle
asukoha taastamisega voi alusvara seisundi taastamisega vastavalt rendi tingimustele, vélja
arvatud juhul, kui need kulutused tehakse varude valmistamiseks.

Ettevote moddab rendiperioodi alguses rendikohustise selleks kuupdevaks tasumata
rendimaksete nuudisvaartuses. Rendimakseid diskonteeritakse rendi sisemise intressimdaraga
vOi ettevotte alternatiivset laenuintressimadra. Alternatiivne intressimdar on intressimaar,
mida ettevote peaks maksma laenu votmiseks, et omandada kasutamisdiguse esemeks oleva
varaga sarnast vara.

Rendimaksed hdlmavad fikseeritud makseid (sealhulgas sisulisi fikseeritud makseid), millest on
maha arvatud saadaolevad rendistiimulid, muutuvad rendimaksed, mis soéltuvad indeksist voi
maarast, ja summad, mida eeldatavasti tasutakse jaakvaartuse garantiide alusel. Rendimaksed
holmavad ka ettevotte poolt mdistlikult kasutatava ostudiguse realiseerimise hinda ja
tasumisele kuuluvaid trahve rendilepingu Idpetamise eest, kui ettevdte otsustab rendiperioodil
rendilepingu I6petada.

Kui rendilepingu alusel Iaheb alusvara omandidigus rendiperioodi Idppedes lile rentnikule voi
kui kasutusdiguse esemeks oleva vara maksumuse kindlaksmaaramisel on eeldatud, et
ettevote realiseerib ostudiguse, arvestab ettevote kasutamisdiguse esemeks oleva vara
kulumit kuni alusvara kasuliku eluea I[8puni. Muudel juhtudel arvestab ettevote
kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara
kasuliku eluea vdi rendiperioodi I6puni.

1.9. Mugitulu kliendilepingutelt (IFRS 15)

Mudgitulu on tulu, mis tekib Ettevotte tavaparase dritegevuse kaigus. Mudgitulu kajastatakse
tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida Ettevottel on digus saada lubatud kaupade voi
teenuste kliendile Gleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel
kogutavad summad. Ettevote kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba vdi teenuse lle
antakse (le kliendile.

(a) Kaupade muitik

Ettevote muildb mitmesuguseid tehnoseadmeid ja kaupu. Mulk kajastatakse kui kontroll
toodete osas on Ule antud, see tdhendab, et tooted on tarnitud kliendile, klient saab otsustada
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toodete turustamise ja hinna lle ning pole tditmata kohustusi, mis vdiksid mdjutada kliendi
poolt toodete aktsepteerimist. Tooted on tarnitud, kui need on saadetud kokkulepitud kohta,
toodete kahjustumise ja havimisega seotud riskid on Ule ldinud kliendile ning klient on
aktsepteerinud tooted vastavalt migilepingule, aktsepteerimise ndue on aegunud vdi on
Ettevottel objektiivset tdendusmaterjali selle kohta, et kodik aktsepteerimise nduded on
tdidetud. Ettevote kajastab ndude kui kaubad on tarnitud, kuna sellel ajahetkel tekib
tingimusteta digus saada tasu, mille maksmine soltub ainult aja méddumisest. Kui Ettevote
osutab kliendile tdiendavaid teenuseid parast seda, kui kontroll kauba lle on kliendile Ule
ldinud, siis on nimetatud teenuse osutamine eraldiseisev teostamiskohustus ja mudgitulu
kajastatakse perioodi jooksul kui teenust osutatakse.

(b) Tehnoseadmete projektimuik

Muugitulu kaupade miulgist kajastatakse kui Ettevdote muilb toote kliendile. Tehinguhind
kuulub maksmisele koheselt. Kliendil on digus defektiga toode vahetada seadusest tuleneva aja
jooksul. Kuna tagastatud toodete arv on pilisinud aastaid samal tasemel, siis on vaga téendoline,
et olulist kumulatiivselt kajastatud mudgitulu tdhistamist ei toimu. lgal bilansipdeval
vaadatakse lle selle eelduse kehtivus ja hinnanguline tagastuste arvu. Kui Ettevdte osutab
kliendile tdiendavaid teenuseid parast seda, kui kontroll kauba Ule on kliendile ile ldinud, siis
on nimetatud teenuse osutamine eraldiseisev teostamiskohustus ja mugitulu kajastatakse
perioodi jooksul kui teenust osutatakse.

(c) Tehnosisteemide paigaldustood ja muud teenused

Muugitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenuseid osutatakse. Fikseeritud
hinnaga lepingute puhul kajastatakse miudgitulu vastavalt tegelikult osutatud teenustele
aruandeperioodi I6puks suhtena kogu lepingu mahtu, kuna klient saab teenusest kasu samal
ajal kui seda osutatakse. Milugitulu leitakse tegelike tehtud kulude ning kogu eeldatavate
kulude suhtena. Juhul kui lepingus on mitu teostamiskohustust, siis jaotatakse tehingu
kogutasu igale teostamiskohustusele eraldiseisva miutgihinna alusel. Juhul kui seda ei
eksisteeri, tuletatakse see eeldatava kulu pluss marginaali alusel. Juhul kui leping sisaldab
toodete paigaldamist, siis kajastatakse muiitigitulu toodete mutgist kindlal ajahetkel, kui kaubad
on tarnitud, nende omandidigus on Ule ldinud ja klient on kaubad aktsepteerinud. Hinnangud
mudugitulu, kulude ja lepingu taitmise ulatuse osas vaadatakse Ule kui tingimused muutuvad.
Selle tulemusena tekkinud suurenemised voi vahenemised hinnangulises muugitulus voi
kuludes kajastatakse selle perioodi kasumiaruandes, kui tingimused, mis pdhjustasid
Ulevaatamise, said juhtkonnale teatavaks. Fikseeritud tasuga lepingute puhul tasub klient
fikseeritud summad vastavalt maksegraafikule. Juhul, kui EttevGtte poolt osutatud teenuste
maht lletab saadud makseid, siis kajastatakse lepinguline vara finantsseisundiaruandes. Juhul,
kui saadud maksed Uliletavad osutatud teenuste mahtu, siis kajastatakse lepinguline kohustus
finantsseisundiaruandes. Juhul kui lepingus on muutuv tasu, siis kajastatakse see midgituluna
ainult juhul, kui on vaga tdenaoline, et seda hiljem ei tiihistata.
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1.10. Tulumaks (I1AS 12)
Ettevotte tulumaks Eestis

Eestis 1. jaanuaril 2000 joustunud tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte kasumit,
vaid makstakse netodividende. Tulumaksu makstakse dividendide, erisoodustuste, kingituste,
annetuste, kilaliste vastuvdtukulude, ettevotlusega mitteseotud vdljamaksete ja siirdehindade
korrigeerimise eest. Tegelik tulumaksumaar on valjamakstud netodividendidelt 20/80. Alates
2019. aastast on véimalik dividendimaksetele rakendada soodsamat maksumaara (14/86).
Soodsamat maksumadra saab rakendada dividendide vadljamaksetele, mis ulatub kuni kolme
eelneva aasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga.

1.11. Oiglase vaartuse mdédtmine (IFRS 13)

Oiglane vaartus on hind, mis saadakse vara miiligil v8i makstakse kohustise Gleandmisel
modtmiskuupdeval turuosaliste vahelises tavapdrases tehingus. Ettevote moddab oma
finantsinstrumente diglases vairtuses igal finantsseisundi aruande kuup&eval. Qiglase vairtuse
mootmine eeldab, et tehing vara milumiseks voi kohustise voorandamiseks toimub kas vara
vOi kohustise pohiturul voi pdhituru puudumisel vara voi kohustise kdige soodsamal turul.

(Majandus)iiksus moddab vara véi kohustise diglast vaartust eelduste pdhjal, mida turuosalised
kasutaksid vara vOi kohustise hinna maaramisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oma
parimates majanduslikes huvides. Mittefinantsvara Giglase vaartuse mootmisel vGetakse
arvesse turuosalise vdimet luua majanduslikke hiivesid, kasutades vara parimal viisil vdi miules
selle teisele turuosalisele, kes kasutaks vara parimal viisil.

Vara voi kohustise diglase vaartuse hindamisel kasutab ettevdte turul jalgitavaid andmeid
ulatuses, milles see on kattesaadav.

Kdik varad ja kohustised, mille 0Oiglast vaartust finantsaruannetes mdodddetakse vOoi
avalikustatakse, liigitatakse oOiglase vaartuse hierarhiasse, mida kirjeldatakse jargmiselt,
lahtudes madalaima taseme sisendist, mis on diglase vaartuse médtmisel tervikuna oluline:

Tase (T) 1 - identsete varade ja kohustiste noteeritud turuhinnad aktiivsetel turgudel.

Tase (T) 2 - hindamismeetodid, mille puhul on madalaima taseme sisend, mis on diglase
vaartuse mootmisel oluline, otseselt voi kaudselt jalgitav.

Tase (T) 3 - hindamismeetodid, mille puhul on madalaima taseme sisend, mis on diglase
vaartuse mootmisel oluline, on mittejalgitavad.

2. taseme Oiglast vaartust hinnatakse turuinfo abil ja hindamine pdhineb jalgitavatel
sisenditel.

3. taseme Oiglast vaartust hinnatakse diskonteeritud rahavoogude hindamismeetodit
kasutades ja hindamine pdhineb mitte-jargitavatel sisenditel.
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31.12.2021 31.12.2020

curodes Bllaqﬁllme O.|.gulane T Bllalj_?llme O'l'gnlane T

vaartus vaartus vaartus vaartus
Varad
Kaibevarad
Raha ja raha ekvivalendid 1269 1269 | 1 348 519 348519 | 1
Finantsinvesteeringud 1186 1186 | 2 1186 1186 | 2
Nouded ja ettemaksed 1288 625 1288625 3 770291 770291 | 3
Varud 28 153 28153 | 3 7013 7013 | 3
Kokku kaibevarad 1319233 1319233 1127009 1127009
P&hivarad
Materiaalsed pohivarad 163 199 163199 3 232 475 232475 3
Renditav vara 327 809 327809 3 192 119 192119 | 3
Immateriaalsed pdhivarad 3667 795 3667795 | 3 3668311 3668311 | 3
Pikaajalised laenunduded
Muud pikaajalised néuded 9061 9061 | 3 9061 9061 | 3
Kokku pdhivarad 4167 864 4167 864 4101 966 4101 966
Kokku varad 5487 097 5487 097 5228975 5228 975
Kohustised ja omakapital
Lihiajalised kohustised
Lihiajalised laenukohustised 466 470 466470 | 3 913 998 913998 | 3
Lihiajalised rendikohustised
Ettemaksed klientidelt 382 382 | 3 11282 11282 3
Volad tarnijatele ja muud vélad | 1647 991 1647991 | 3 840 615 840615 | 3
Lihiajalised kohustised kokku 2114843 2114843 1765 895 1765 895
Pikaajalised kohustised
Pikaajalised laenukohustised 3067994 3067994 | 3 3252039 3252039 | 3
Pikaajalised kohustised kokku 3067994 3067994 3252039 3252039
Kokku kohustised 5182 837 5182 837 5017934 5017934

Raha ja raha ekvivalendid hdlmavad hoiuseid kohalikes kommertspankades. Raha ekvivalendid
on lihiajalised korge likviidsusega kuni kolme kuulise tahtajaga investeeringud ja mille vaartuse
muutumise risk on ebaoluline. Oma lihiajalisuse tdttu on bilansilised vaartused ligilahedased
raha ja raha ekvivalentide diglasele vaartusele.

LUhiajaliste laenunduete, pikaajaliste laenude ja muude pikaajaliste nduete eeldatav
krediidikahjum on 0%, ostjate nduete ajalooline keskmine on olnud 0%. M&ju nduete
kaetavusele lihikeses perspektiivis ja eeldatavad kahjumid nende nduete kehtivuse ajal on igal
finantsseisundi aruande kuupdeval ebaolulised.
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Materiaalse pdohivara oOiglane vaartus vordub eelduslikult bilansilise vaartusega, kuna selle
hinnanguline kasulik eluiga, jaakvaartused ja amortisatsioonimeetodid vaadatakse (le igal
aastal.

Ettevotte hinnangul ei erine finantskohustiste bilansiline vaartus finantsseisundi aruandes
seisuga 31. detsember 2021 ja 31. detsember 2020 oluliselt nende diglasest vaartusest, kuna
neid moddetakse neto rahavoogude diskonteerimisel tegeliku intressimdaraga, mis arvestab
koiki laenamisega kaasnevaid otsekulusid, samuti selliste rahavoogude ajastust.

Osa ettevotte pikaajalistest laenudest on ujuva intressimaaraga (sisaldab 6 kuu Euribori).
Juhtkonna hinnangul ei ole ettevotte finantsvaljavaated ja tururiskid parast laenude saamist
oluliselt muutunud ning ettevotte vola intressimaarad vastavad turutingimustele.

1.12. Hivitised tootajatele (IAS 19)

EttevGte kasutab ainult lGhiajalisi hiivitisi tootajatele (eeldatakse, et need makstakse taielikult
vdlja enne kaheteistkiimne kuu moddumist aruandeperioodi 16pust, mil to6tajad teenuseid
osutavad), nagu palgad ja sotsiaalkindlustusmakse; tasuline pdhipuhkus ja haiguspuhkus; ja
boonused. Ettevotte tootajad ei ole aruandeperioodidel ega parast viimast finantsseisundi
aruande kuupdeva 31.12.2021 saanud hivitisi, aktsiapdhiseid makseid ega aktsiaoptsioone.

1.13. Seotud osapooled (IAS 24)

Seotud osapool on isik vGi liksus, kes on seotud finantsaruandeid koostava majandusiksusega.
Seotud osapoolte vaheline tehing on ressursside, teenuste voi kohustiste lileandmine aruandva
(majandus)iksuse ja seotud osapoole vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu eest voi
tasuta. Sellised tehingud véivad mojutada ettevotte kasumit vGi kahjumit ning finantsseisundit.
Sel pdhjusel voivad teadmised ettevdtte tehingutest, vdlgnevuse saldodest, sealhulgas
kohustistest ja suhetest seotud osapooltega mdéjutada finantsaruannete kasutajate hinnanguid
ettevotte tegevusele, sealhulgas hinnanguid ettevotte ees seisvatele riskidele ja voimalustele.

Emaettevotte ja tltarettevotete vahelised suhted avalikustatakse, vaatamata sellele, kas
nimetatud seotud osapoolte vahel on olnud tehinguid vdi mitte. Ettevote avalikustab seotud
osapoolte vahelised suhted kontrolli olemasolul séltumata sellest, kas seotud osapoolte
vahelised tehingud on toimunud.

Seotud osapoolteks loetakse jargmisi osapooli:

juhtkonna (ndukogu ja juhatus) votmeisikud, nende ldhisugulased ja nende kontrolli all voi
olulise mdju all olevad liksused;

aktsionarid, nende pereliikkmed ja kdik neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad ettevotted ja
sidusettevotted.

1.14. Aruandeperioodi jargsed siindmused (IAS 10)

Aruandeperioodi jargsed siindmused on siindmused, mis toimuvad aruandeperioodi I&pu ja
kuupédeva vahel, mil finantsaruanded on heaks kiidetud. Aruandeperioodijargsed siindmused
on siindmused, mis annavad tunnistust aruandeperioodi 16pus eksisteerinud tingimustest
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(aruandeperioodijargsed korrigeerivad sindmused) ja sindmused, mis viitavad parast
aruandeperioodi  tekkinud  tingimustele  (mittekorrigeerivad  siindmused  paérast
aruandlusperioodi).

1.15. Olulised raamatupidamislikud hinnangud

IFRS-iga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset
eelduste kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis mdjutavad
rakendatavaid arvestus-pdhimdtteid ja kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid.
Hinnangud ja nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele
muudele faktidele, mis arvatavasti on asjakohased ning lahtuvad asjaoludest, mis kujundavad
pdhimdtted varade ja kohustuste vaartuste hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest
allikatest. Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad. Hinnangud ja nende aluseks
olevad eeldused vaadatakse perioodiliselt Gile. Raamatupidamislike hinnangute llevaatamisest
tulenev moju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see puudutab vaid antud
perioodi, vOi revideeritud ja tulevasi perioode, kui muutus mojutab nii praegust kui ka tulevasi
perioode.

Juhtkond on hinnanud tulevasi siindmusi ja muid ebakindlaid asjaolusid bilansipdeva seisuga
ning vastava hindamisega seotud asjaolusid, millega kaasneb oluline risk varade ja kohustuste
bilansilise vaartuse markimisvaarseks korrigeerimiseks jargmisel aruandeaastal.

Aruannetes kajastatud kdige olulisemad hinnangud on jargmised:

Nouete hindamisel anallilsitakse iga nouet individuaalselt. NOude osalise voi taieliku
allahindamise otstarbekuse otsustamisel |dhtutakse lepingupartneri finantsseisust,
pakutavatest tagatistest, vola tasumiseks pakutud lahendustest ning lepingupartneri senisest
maksekaditumisest, vottes arvesse ka lepingupartneri tulevikuperspektiive, sh ariloogikat ning
selle vastavust nii tldistele majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele.
Juhtkond on hinnanud masinate ja seadmete, muu pdhivara ning immateriaalse vara kasulikku
eluiga. Materiaalse ja immateriaalne podhivara bilansiliste vaartuste lUlevaade on esitatud
aruande lisas.

Varude hindamisel Idhtub juhtkond parimast talle teadaolevast informatsioonist, arvestades
ajaloolist kogemust, Gldist taustinformatsiooni ja voimalikke tulevaste perioodide siindmuste
eeldusi ja tingimusi. Varude allahindluse suuruse maaramisel lahtutakse valmiskauba puhul
selle mulgipotentsiaalist ning voimalikust neto realiseerimismaksumusest.

Ettevote kontrollib firmavaartuse langust kord aastas. Selleks on tarvis hinnata nende raha
genereerivate Uksuste kasutusvaartust, millele firmavaartus on jagatud. Kasutusvaartuse
kindlaksmaaramiseks annab juhtkond hinnangu raha genereeriva Uksuse eeldatavatele
tulevastele rahavoogudele ning valib kohase diskontomddra nende rahavoogude
nildisvaartuse arvestamiseks.

EttevOotte raamatupidamise aastaaruandeid koostatakse I3ahtudes jarjepidevuse ja
vorreldavuse printsiibist, mis tdhendab, et rakendatakse jatkuvalt samu arvestuspohimaotteid
ja esitusviise. Arvestuspdhimotete ja esitusviiside muudatusi tehakse vaid juhul, kui see on
tingitud uuest voi muudetud IFRS standardist ja tdlgendusest voi kui uus arvestuspohimaote voi
esitusviis annavad objektiivsema Ulevaate ettevotte finantsseisundist, majandustulemusest ja
rahavoogudest.
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Riskide votmine on dritegevuse tavapdrane osa. Oluliste riskide maaratlemine, juhtimine ja
riskidest tekkiva voimaliku kahju minimiseerimine on ettevotte aritegevuse lahutamatu osa.
Alljargnevalt on toodud juhtkonna hinnang ettevdtte dritegevusega seotud vdimalikest
suurematest riskidest: tururisk, tegevusrisk, krediidirisk, intressirisk, valuutarisk, likviidsusrisk,

kapitalijuhtimine. Tapsem riskihinnang on toodud lisas 17.

Lisa 2. Raha ja raha ekvivalendid

eurodes 31.12.2021 31.12.2020

Arvelduskontod 1269 348 519

Raha ja raha ekvivalendid kokku 1269 348 519
Raha ja raha ekvivalendid on esitatud eurodes.

Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

eurodes Lisa nr 31.12.2021 31.12.2020
Nouded ostjatele 1187 350 681 346
Eba.toenaollselt laekuvad nduded 8247 4088
ostjatele

Nouded ostjatele kokku 1179103 677 258
Nouded seotud osapoolte vastu 0 74 283
Maksude ettemaks 5 343 4559
Muud ettemaksed kaupade ja 33481 6271
teenuste eest

Ettemaksed kokku 33824 10830
Muud lGhiajalised nduded kokku 75 698 7 920
Muud pikaajalised néuded 9061 9061
Nouded ja ettemaksed kokku 1297 686 779 352

31.12.2021 seisuga muud lihiajalised nduded koosnevad nduetest tootajate vastu summas 24
eurot (31.12.2020: 1 768 eurot), ndudest Sotsiaalkindlustusameti vastu summas 1 239 eurot
(31.12.2020: 1 338 eurot) ning muudest tekkepd&histest nGuetest (projektide valmidusastme
meetodil kajastamisel tulenevad) summas 74 436 eurot (31.12.2020: 4 813 eurot). Ettevote
hinnangul ei Uleta eeldatav krediidikahju ei 31.12.2021 ega 31.12.2020 seisuga ebatdenaoliselt
laekuvana kajastatud nduete summat. Vt ka lisa 17.
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Lisa 4. Varud

eurodes 31.12.2021  31.12.2020
Milgiks ostetud kaubad 0 3935
Ettemaksed varude eest 28 153 3078
Kokku varud 28 153 7013

Lisa 5. Maksude ettemaksed ja maksuvolad

eurodes

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6otuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jadk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

vt ka lisad 3 ja 10.

31.12.2021 31.12.2020

Ettemaks  Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg

0 89 202 0 67 894

0 83481 0 64 713

0 409 0 547

0 158 997 0 136 880

0 6 147 0 6 067

0 10331 0 8583

343 0 4 559 0

343 348 567 4 559 284 684

Lisa 6. Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

22.07.2020 iihendati tiheks ettevdtteks Forus Haldus OU (endise nimega USS Haldus OU,
thendav tihing), Ermeesia OU, DT Grupp OU, Done Cleaning OU ja Done Haldus OU. USS Haldus
OU poolt 100%-lise osaluse soetamisel 30.06.2019 tiitarettevdtte DT Grupp OU tekkinud
positiivne firmavaartus 3 610 208 eurot (tehingu hind oli 4 140 000 eurot ja netovara diglane

vaartus 529 792 eurot), mida 2020. aastal m&jutas varasemate perioodide kasumite summa

(mida ei ole Gigus konsolideerida. Firmavaartuse test on ldbi viidud iga majandusaasta

|dppedes, tipsem informatsioon on leitav lisast 8. Uhinemisbilanss seisuga 01.01.2020,

eurodes:

Raha

Aktsiad ja muud vaartpaberid
Nouded ostjate vastu

Varud

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne pohivara
Immateriaalne p&hivara

VARAD KOKKU

Lihiajalised volakohustised

Volad ja ettemaksed

4
6
1

24

709 495
1499
759 044
36451
4 857
569 341
189013
695 502
038 039
846 400



Pikaajalised vélakohustised 3615 466

Osakapital 2501

Aazio 49999

Kohustuslik reservkapital 251

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -24 784

Aruandeaasta kasum 167 630

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5695 502

Lisa 7. Materiaalne pdhivara
- Muud
eurodes - Renditav Arvuthja masinad | Masinad ja ML.JUd
Ehitised arvuti- . materiaalsed Kokku
vara . . ja seadmed L
siisteemid pdhivarad
2021 seadmed
Soetusmaksumus 382 585 476 571 46 435 36 502 82937 500 942 593
Akumuleeritud kulum -172 164 -284 452 -35481 -25 402 -60 883 -500 | -517999
Jaakvaartus seisuga
31.12.2020 210421 192 119 10954 11100 22 054 0 424 594
Soetused 0 238 354 2 000 24 010 26 010 0 264 364
Kulum -86 321 -67 218 -2 538 -10732 -13 270 -166 809
Muugid 0 -2 032 0 0 0 -2 032
Umberliigitamised
kinnisvara- 102 693 0 0 0 0 0 102 693
investeeringutega
Muud muutused -98 388 -33414 -7 601 7 601 0 0| -131802
Soetusmaksumus 1210
seisuga 31.12.2021 386 890 714 925 48 435 60512 108 947 0 762
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2021 (lisa -258 485 -387 116 -45 620 -28 533 -74 153 0| -719754
18,19)
Jaakvaartus seisuga
31.12.2021 128 405 327 809 2815 31979 34794 0| 491008
2020 0

Soetusmaksmus
seisuga 31.12.2019 0 76 491 6617 9565 16 182 500 93173
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2019 (lisa 0 -40 460 -3708 -4 925 -8 633 -91 -49 184
19)
Jaakvaartus 31.12.2019 0 36 031 2909 4 640 7 549 409 43 989
Soetused 382 585 173 152 2384 12 507 14 891 0 570 628
Omandamine 0| 228910 37434 14430 51864 0| 280774
ariihenduste kaudu
Kulum -172 164 -243 992 -31773 -20477 -52 250 -468 406
Muugid jadkmaksumus 0 -1982 0 0 0 -1982
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Allahindlus vaartuse
languse t6ttu

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakvaartus seisuga
31.12.2020

0 0 0 0 0 -409 -409

382 585 476 571 46 435 36 502 82937 500 942 593
-172 164 -284 452 -35481 -25 402 -60 883 -500 | -517999
210 421 192119 10954 11100 22 054 0 424 594

31.12.2020 seisuga real muud muutused on kajastatud ihinemisest tulenevalt tle voetud

varad, mis ei ole tekkinud soetuse tulemusel, kuid millele arvestati perioodi jooksul

amortisatsioonikulu. Seisuga 31.12.2021 jadkvaartuseta vara (eelkdige s6idukid) on ettevottel
kasutuses summas 70 170 eurot (31.12.2020: 51 918 eurot)

Lisa 8. Immateriaalne pohivara

eurodes

2021
Soetusmaksumus seisuga
Akumuleeritud kulum

Jaakvaartus seisuga 31.12.2020

Soetused

Kulum
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkvaartus seisuga 31.12.2021
2020

Soetusmaksmus
Akumuleeritud kulum
Jaakvaartus 31.12.2019

Soetused

Kulum
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jadkvaartus seisuga 31.12.2020

Kontsessioonid,
Firmavaartus patendid, litsentsid, Kokku
kaubamargid
3655271 7 836 3673107
0 -4 796 -4 796
3665271 3040 3668 311
0 1514 1514
0 -2 030 -2 030
3665271 9 350 3674621
0 -6 826 -6 826
3665271 2524 3667795
0 4276 4276
0 -1212 -1212
0 3064 3064
3665271 3560 3668 831
0 -3 584 -3 584
3655271 7 836 3673107
0 -4 796 -4 796
3665271 3040 3668311

Vastav firmavaartus on tekkinud omandatud osaluste soetusvaartuste ja netovarade vahena.

Firmavaadrtust ei amortiseerita. Firmavaartus on kdiki tegevusvaldkondi hélmav. 31.12.2021
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seisuga viidi 1abi firmavaartuse kaetava vaartuse test ning kaetava vaartuse langust vorreldes
bilansilise maksumusega ei olnud.

2021. aasta kaetava vaartuse testi aluseks on 5 aastane rahavoo tuleviku prognoos, 2022 aastal
oleme planeerinud miudgitulude kasvuks 53%, eelkdige suuremahuliste ehitusobjektide
lisandumise tottu jargnevatel aastatel eeldame kasvutempo kasvamist ca 4- 5%-le. EBITDA %
kasvutempo on planeeritud 0,5% aastas. Jargnevate aastate mudgitulu kasv on planeeritud
turuosa suurendamisest- eelkdige mitmekilgse kompleksteenuse pakkumine klientidele ja
sealt tekkinud slinergia. Kadibe kasvades kasvavad samaaegselt ka deebitorid ning vodlad
hankijatele. Seega kdibekapitali muutuste mdju on null. Diskontomaaraks on arvestatud 12,6%
(31.12.2020: 8,6%), pikaajaline kasvumaar 1,5%. Selleks, et vara kaetav vaartus vdaheneks
nullini, peaks ettevotte madgitulude keskmine kasvumaar olema -4% (31.12.2020: 0%) voi
peaks ettevotte EBITDA olema 2,9% (31.12.2020: 3,3%).

Lisa 9. Laenukohustised

12 kuu 1-5 aasta Intressi- Alus- .
eurodes Kokku . . v LOpp-tahtaeg
jooksul jooksul maar valuuta
2021
Pikaajalised
laenud
Pikaajaline laen 1 1246 000 0 1246 000 4% EUR 2023
Pikaajaline laen 2 1799061 314 234 1484 827 3.95% EUR 2026
Pikaajaline laen 3 47 900 0 47 900 5% EUR 2026
Kapitalirent 441 503 152 236 289267 1,89-4,70% EUR 2022-2026
Pikaajalised
laenud 3534464 466 470 3067994
kokku
Laenukohustised | 5531464 466470 3067994
kokku
2020
Liihiajalised
laenud
Arvelduskrediit 233336 233 336 3,95% EUR 2021
Lihiajaline laen 1 47 900 47 900 5% EUR 2022
Lihiajalised
laenud 281 236 281 236
kokku
Pikaajalised
laenud
Pikaajaline laen 1 1246 000 0 1246 000 1% EUR 2023
Pikaajaline laen 2 2241413 493 671 1747742 3,95% EUR 2024
Kapitalirent 397 388 139091 258297 1,89-4,70% EUR 2022-2026
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Pikaajalised
laenud 3884 801 632 762 3252039
kokku
Laenukohustised
kokku

4166 037 913 998 3 252039

Pikaajalise laenu ning arvelduskrediidi tagatiseks on seatud kommertspant LHV Pank AS kasuks.
Aruandeaastal ettevote laenu juurde ei votnud.

Lisa 10. Ettemaksed, volad tarnijatele ja muud volad

eurodes Lisa nr 31.12.2021 31.12.2020

Volad tarnijatele 633 422 134 399
Volad too6votjatele 16 294 230 254 780
Maksuvdlad 5 348 567 284 684
Muud vélad 287 772 166 752
Intressivolad 120 940 76 021
Muud viitvdlad 166 832 90731
Saadud ettemaksed 382 11282
Tulevaste perioodide tulud 382 11 282
Eraldised 84 000 0
Kokku volad ja ettemaksed 1648 373 851 897

Muud viitvolad sisaldavad kohtutditurite kinnipidamisi 501 eurot, tekkepdhiseid kohustisi
summas 166 331 eurot ja nduete. (31.12.2020: sisaldavad maksenduet Kreedix OU-It summas
1 013 eurot, kohtutaiturite kinnipidamisi 917 eurot, tekkepdhiseid projektide valmidusastme
meetodil hindamisest tulenevaid kohustisi summas 88 641 eurot ja nduete
Umberklassifitseerimisi summas 160 eurot). Real eraldised on kajastatud boonusmaksete
reservi summas 22 000 eurot, autode remondireservi summas 12 000 eurot ning muud
eraldised summas 50 000 EUR. (31.12.2020: O eurot).

Lisa 11. Tingimuslikud kohustised ja varad

eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Voimalikud dividendid 183 210 126 632
Tyl}Jmakf,ukohustus voimalikelt 45 807 31 658
dividendidelt
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Antud garantiikirjad 83 693 0
Kokku tingimuslikud kohustused 312 705 158 290

Garantiitéddeks on moodustatud reserv summas 50 000 eurot, mis juhatuse hinnangul katab
vOimalikud kohustised.

Lisa 12. Omakapital

eurodes | 31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 25 000 2501
Osade arv (tk) 1 1

EttevOotte ndukogu otsusega vdeti vastu otsus suurendada ainuosanikule kuuluva osa
nimivaartust 22 499 euro vdrra ning seada uueks ainuosaniku osa suuruseks 25 000 eurot.
Tasumine toimus rahalise sissemaksega summas 22 499 eurot osatihingu pangakontole.

Lisa 13. Mudgitulu kliendilepingutest

eurodes 2021 2020
Miulgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Mk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 8949953 7585421
Mk Euroopa Liidu riikidele, muud 53220 78970
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 9003173 7664391
Kokku miitigitulu 9003173 7664391
Miudgitulu tegevusalade 16ikes

Haldusteenus 1383111 1157357
Tehnohooldus 4224918 1829362
Puhastusteenus 1251652 1450952
Muud hooldus- ja lisaté6d 240576 1837643
Ehitus- ja remondit66d 1882833 1365829
Raamatupidamisteenus 20083 23248
Kokku miitigitulu 9003173 7664391
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Lisa 14. Mulidud kaupade ja teenuste kulu

eurodes 2021 2020
Transpordikulud 213 439 182 049
Uiir ja rent 1221 400
m:;gr;;?;margﬂ ostetud teenused ja 4370 469 3995 378
Toéovahendid ja tarvikud 12917 18 783
T66jdu rent 6 099 1569
ToOriietus ja varustus 28 023 14901
Sidekulud 9 688 8377
Mitmesugused blroo- ja IT kulud 0 0
Koolituskulud 0 0
Muud 3463 2 815
Kokku miitidud kaupade ja teenuste kulu 4 645 319 3524 272

Lisa 15. Uldhalduskulud

eurodes 2021 2020
Uiir ja rent 785 101 838
To66jOurent 23451 0
Mitmesugused birookulud 163 495 125 782
Lahetuskulud 0 116
Koolituskulud 5003 18 957
Soidukitega seotud kulud 33063 11 850
Sidekulud 8 598 14 304
Kindlustuskulud 5621 5874
Finantsarvestuse kulud 14 093 25151
Reklaamikulud 18 404 9504
Erisoodustus- ja vastuvotukulud 0 26 759
Konsultatsioon- ja juhtimisteenused 70178 98 257
Muud 8 608 8905
Kokku aldhalduskulud 351 299 447 297
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Lisa 16. Personalikulud

eurodes 2021 2020
Palgakulu 2698 013 2536742
Sotsiaalmaksud 907 988 821 327
Kokku personalikulud 3 606 001 3358 069
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 132 153
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik 123 143
Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 7 3
arvatud flusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vGi kontrollorgani liige 2 3

Ettevotte tootajatele, sealhulgas votmeisikutele, ei ole makstud erihivitisi, aktsiapdhiseid
makseid ega aktsiaoptsioone. Ettevote sai 2021. aastal To0tukassa tédtasu hivitisi summas 15
571 eurot. (31.12.2020: 46 440 eurot).

Seisuga 31. detsember 2021 t6o6tas ettevottes 171 (31.12.2020: 150) t6otajat.

Lisa 16. Seotud osapooled
Seotud osapoolteks loeb ettevdte jargmisi osapooli:

juhtkonna (ndukogu ja juhatus) votmeisikud, nende Idhisugulased ja nende kontrolli v6i olulise
maju all olevad liksused;

aktsionarid, nende pereliikkmed ja kdoik neile otseselt vdi kaudselt kuuluvad ettevotted ja
sidusettevotted;

Forus Haldus OU kuulub 100% Forus Grupp OU-le, lisa informatsioon ettevtete omanike ning
aktsia- ja omakapitali tehingute kohta on lisas 17.
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Saldod ja tehingud seotud osapooltega

31.12.2021 31.12.2020
eurodes 5 . . .
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 2 10 380 0 140 508
Telsech s.amasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 166 103 6917 4957 12 346
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi 78105 1428 643 62146 1372425
olulise mdju all olevad ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning
. o . o 0 270 0 0
nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Laenud
Saadud Saadud Makstud  Intressi- Lopp-
eurodes laenude . . - Valuuta .
laenud . intressid maar tahtaeg
tagasimaksed
2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 9372 53210 2,25-5% EUR  2022-2023
nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevotjad
2020
Emaettevotja
Kontsernikonto 0 140 001 0 4% EUR 2020
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 6 206 53858 2,25-5% EUR  2022-2023
nende valitseva vdi olulise
moju all olevad ettevétjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miiiigid
31.12.2021 31.12.2020
eurodes Kaupadeja Kaupadeja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste teenuste teenuste
.. .. teenuste ostud e
ostud mudgid miudgid
Emaettevotja 85541 1882 20 396 4105
Teised samasseﬂk'onsol|deer|m|sgrupp| 502 896 993 796 167 009 23937
kuuluvad ettevétjad
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike ldhedased
pereliikmed ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevotjad

43 515 349 726 58 054 940 047

0,00 112 921 466 15508

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale
arvestatud tasud ja muud olulised
soodustused

eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Arvestatud tasud 175 766 105 407

2021. aastal maksti juhatuse lilkkmele tasu 175 766 eurot (31.12.2020: 105 407 eurot). Juhatuse
lilkmetele ei ole antud aktsiapdhiseid makseid ega aktsiaoptsioone.

Lisa 17. Riskijuhtimine

Seoses oma tegevusega puutub ettevéte kokku selliste finantsriskidega nagu tururisk (sh
hinnarisk ja intressirisk), krediidirisk ja likviidsusrisk. Finantsriski all mdistetakse riski kui
likviidsus on ebapiisav ja riski, kus kapitali puudusest vdi kapitali hinna tousust tuleneb
kasumlikkuse vahenemine. Finantsriskid on tavaliselt seotud jargmiste finantsinstrumentidega:
nouded ostjate vastu, raha ja raha ekvivalendid, tarnijatele tasumata arved ja muud vdlad ja
laenud. Ettevotte riskijuhtimise protsess pdhineb eeldusel, et ettevotte edu séltub pidevast
riskide jalgimisest, tapsest hindamisest ja tohusast riskijuhtimisest. Riskide juhtimist jalgib
ettevotte juhtkond.

Tururisk

Tururisk on risk, et finantsinstrumendi Giglane vaartus voi tulevased rahavood muutuvad
turuhindade muutuste tottu. Tururisk hdlmab nii kahjumi kui ka kasumi véimalust ning sisaldab
hinnariski ja intressiriski.

Hinnarisk

Ettevotte suutmatus mida vastuvdetavate hindadega vdib avaldada negatiivset moju ettevotte
finantsseisundi aruandele ning avaldada olulist negatiivset mdju ettevotte dritegevusele,
finantsseisundile, tuleviku véljavaadetele ja tegevuse tulemustele ning strateegia elluviimisele.
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Intressimaara risk

Intressimadra risk on risk kui finantsinstrumendi Giglane vaartus voi tulevased rahavood
muutuvad intressimdarade muutuste tdttu. Ettevote on avatud turu intressimaarade muutuste
riskile ja on peamiselt seotud ettevotte intressi kandvate kohustistega, kuivord need on seotud
uldiste ja konkreetsete turumuutustega.

Intressimaarade koikumist pohjustavad mitmed Uldised majanduslikud tegurid. Lisaks on
intressimaarad tundlikud rahvusvaheliste majanduslike ja poliitiliste tingimuste, finantsturgude
olukorra ja inflatsioonimaarade suhtes.

Ettevote rahastab jargmisi tegevusi:

ettevotete omandamise laenud
transpordiseadmete liising.

Juhtkond jalgib pidevalt ettevotte avatust intressiriskile. Selle lahenemisviisi kasutamine ei taga
oluliste turul toimuvate muutuste korral kahjumeid valjaspool neid piire.

Ettevotte pangalaenude Euribor on ujuva intressimaaraga. Pangalaenudel on 0% alammaar
negatiivse Euribori vastu, mis tahendab, et negatiivse Euribori korral vordsustatakse Euribor
nulliga ja selliste laenude marginaal ei vahene.

eurodes 31.12.2021 31.12.2020
Ujuva intressimaaraga 140 443 80 455
pangalaenukohustised

Kokku 140 443 80 455

Intressitundlikkus

Intressimddrade tdus vOib negatiivselt mdjutada ettevotte voimet katta intressikulusid
jooksvatest rahavoogudest. Moju ettevotte kasumile avaldub aastal, mil iga konkreetne projekt
realiseerub.

Kui Euribor oleks olnud 50 baaspunkti vorra kdrgem ja kdik teised muutujad oleks konstantsed,
suureneks ettevotte rahavoogude vajadus katta 31. detsembril 2021 |6ppenud aasta
intressikulusid 7 (31.12.2020: 4 tuhande euro vorra).

eurodes 31.12.2021 31.12.2020

Kasv 50 baaspunkti vorra 7023 4012
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Krediidirisk

Krediidirisk on risk kui vastaspool ei taida finantsinstrumendi voi kliendilepingu alusel voetud
kohustisi ettevotte ees, mis toob kaasa rahalise kahju. Ettevdte on avatud aritegevusega
seotud krediidiriskile, sh nouded ostjate vastu ja finantseerimistegevused, nt hoiused pankades
ja muud finantsinstrumendid.

Krediidiriski minimeerimiseks sdlmib ettevdote tehinguid ainult krediidivéimeliste
vastaspooltega ja hoiustab raha Eesti tunnustatud pankades. Kui selline liigitus pole saadaval,
kasutab ettevote oma peamiste koostddpartnerite hindamiseks muud avalikult kdttesaadavat
finantsteavet ja oma varasemat kogemust.

Seisuga 31.12 olid krediidiriskiga seotud jargmised finantsvarad:

eurodes 2021 2020
Nouded ostjatele ja muud
nouded 1297 686 779 352

31. detsembri seisuga oli nduded ostjate vastu aegumine jargmine:

eurodes 2021 2020
Tahtajas 1021112 560 049
-30p ule tahtaja 83351 721131
-60p Ule tahtaja 38 056 2099731
61-90p lle tahtaja 6 335 0
91p voi rohkem Ule tahtaja 38 496 28 188

Aruande valmimise seisuga 31. detsembri 2021 ulatusid laekumata nduded ostjate vastu
38 447 euroni. Ettevotte hinnangul ei tulene seni laekumata nduetest olulist krediidikahjumit
(vt ka lisa 3).

Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsus naitab tema voimet tasuda digeaegselt oma kohustised vdlausaldajate ees.
Likviidsus- ja refinantseerimisriskide hoolikas juhtimine eeldab rahastamise kattesaadavuse
sdilitamist piisava koguse krediidivoimaluste kaudu. Ettevotte aritegevuse olemusest
tulenevalt kasutab ettevote aktiivselt valiseid ja sisemisi vahendeid, et tagada kapitalivajaduste
katmiseks alati digeaegsed vahendid.

Ettevote juhib likviidsusriski, jalgides pidevalt prognoose ja tegelikke rahavoogusid ning
sobitades finantsvarade ja -kohustiste tahtaega. Ettevotte kdibekapital on negatiivne, kuid
ettevotte juhtkond ei nde sellest tulenevalt riski ettevottete tegevuse jatkuvusele. Kdibekapitali
seisu parandatakse arimahtude ja kasumlikkuse tOstmisega.
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Finantsgarantiilepingute jaoks on alljargnevas tabelis sisalduvad summad maksimaalsed
summad, mille ettevdte vdiks olla sunnitud kokkuleppe alusel arveldama kogu garanteeritud
summa eest, kui garantii vastaspool nduab seda summat. Vastavalt aruandeperioodi 16pu
ootustele peab ettevbte ebatdendoliseks, et sellised summad kokkuleppe alusel maksmisele
tulevad. Refinantseerimisriski juhitakse, jalgides likviidsuspositsiooni, analtisides jooksvalt
erinevaid rahastamisvoimalusi ja pidades labirdakimisi finantseerivate osapooltega kogu
rahastamisperioodi valtel.

Lepinguline tahtaeg pdhineb varaseimal kuupaeval, mil ettevottel tuleb selle eest maksta. 31.
detsembri 2021 seisuga oli ettevottel jargmised pangalaenud:

12 kuu 1-5 aasta Intressi-  Alusv- . .
eurodes Kokku . . v Lopp-tahtaeg
jooksul jooksul maar  aluuta
2021
Pikaajalised
laenud
gziaéa"”e 1799061 314234 1484827 395%  EUR  25.09.2026
Kapitalirent 441 503 152 236 289 267 1,89-4,70% EUR 30.01.2026

Ettevote oli vastavuses laenulepingutes kokkulepitud finantstingimustele seisuga 31.12.2021 ja
31.12.2020. Teave laenude kohta on esitatud lisas 9: laen 1 ja laen 3 nadol on tegemist seotud
osapooltelt saadud laenudega, mistottu ettevdte neid laene refinantseerimisriski osana ei
kasitle.

Kapitali juhtimine

Forus Haldus OU peab kapitaliks laenu ja kogu omakapitali. 31. detsembri 2021 seisuga oli
emaettevottele kuuluv omakapital kokku 304 260 eurot (31.12.2020: 211 041 eurot).

Ettevote rahastab oma tegevust nii vdla- kui ka omakapitaliga. Optimaalse
rahastamisstruktuuri valjatdotamiseks ja riskide hindamiseks jalgib ettevdote omakapitali ja
bilansimahu suhet. Seisuga 31.12.2021 oli omakapital 5,5% (31.12.2020: 4%) bilansimahust.

Covid-19

Koroonaviirus Covid-19 moju tunnevad koik ettevotted Ule maailma. Seetdttu voib
koroonaviiruse COVID-19 jatkuv levik avaldada negatiivset pikaajalist moju turgudele, kus
ettevote tegutseb. Pandeemiast tulenev muutuste kiirus tekitab uusi finants- ja tegevusriske,
mis tulenevad inflatsioonist, tootmisvGimsuse piirangutest ja tarneahela katkestustest.
Ettevote voib koroonaviiruse Covid-19 tottu kannatada jargmiste negatiivsete finantsmojude
all:

- ettevOtte juurdepdds rahastamisele, rahastamiskulude tdus ja sellest tulenev mdju
ettevotte finantstulemustele;

- kasvav to0puudus ja potentsiaalsete klientide piiratud juurdepads pangafinantseeringule,
mis vahendaks ndudlust pakutavate teenuste jarele;
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- katkestused tarneahelas, mis p&hjustavad viivitusi uute seadmete tarnele, mis omakorda
voivad mojutada tahtaegadest kinnipidamist ja avaldavad seetdttu negatiivset mdju ettevote
laenukohustiste teenindamisele.

Pandeemia negatiivse mdju ulatus maailmamajandusele ja turgudele on praegu vaga ebakindel
ning see soltub osaliselt viiruse leviku piiramiseks voetud meetmete pikkusest ja tdsidusest
ning osaliselt valitsuste vdetud kompenseerivate meetmete suurusest ja tdhususest.
Koroonaviiruse Covid-19 mdju ettevotte majandustulemustele on jaanud tagasihoidlikuks.

Ukraina soda

Oleme anallitisinud Ukraina sGjast tulenevat mdju ettevotte majandustegevusele ja leidnud, et
see vOib avaldada mdju jargnevates valdkondades:

ettevotte juurdepdds rahastamisele, rahastamiskulude tous ja sellest tulenev mdju ettevotte
finantstulemustele;

potentsiaalsete klientide piiratud juurdepaas pangafinantseeringule, mis vahendaks néudlust
pakutavate teenuste jarele;

katkestused tarneahelas, mis pdhjustavad viivitusi uute seadmete tarnele, mis omakorda
voivad mojutada tahtaegadest kinnipidamist ja avaldavad seetdttu negatiivset mdju ettevote
laenukohustiste teenindamisele.

Lisa 18. Sindmused parast aruandekuupaeva

07.aprill 2022 allkirjastati KODA Ehitus OU ostu-muigileping. Konkurentsiamet andis
omapoolse heakskiidu Forus Haldus OU ja KODA Ehitus OU koondumisekes.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Forus Haldus OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Forus Haldus OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvaarsete
arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades biglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel
kuupaeval 16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest soltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat
jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada,
kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvates seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole
sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning
kohalduvates seadustes satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu
voetud Euroopa Liidu poolt ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdoimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevétte likvideerida
v0i tegevuse |dpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskélas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.
Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste
tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp6himétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vGi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tbendusmaterijalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/allkirjastatud digitaalselt/
Mati Nommiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
30. mai 2022
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Hoonete Gldpuhastus 8121
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6191980

E-posti aadress forus@forus.ee

Mudgitulu
(EUR)

5848605
1882833
1251652
20083

Mudgitulu %

64.96%
20.91%
13.90%

0.22%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



