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Revali Residentsid OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Revali Residentsid OU asutati 21.05.2015. aastal eesmargiga soetada arendustegevuseks sobilik objekt ning alustada arendustegevusega.
2015. aastal soetas ettevote kinnistu aadressil Kesk-Kalamaja 3 / Kopli 2, 2a, 2b Tallinnas, mida plaanitakse jargnevatel aastatel arendada.
Kuni vajalike dokumentide ja lubade saamiseni renditakse olemasolevaid aripindu valja rentnikele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

25131
864
1032 080
1058 075
1058 075

1436
1436

690 000
345 354
1035 354
1036 790

2500
311 000
-219 876
-72 339
21285
1058 075

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

23583
539 2
1030 780 3

1054 902

1054 902

952 4
952

740 000 7

270 326 4
1010 326
1011278

2500 5

261 000 5
-137 872
-82 004
43 624
1054 902



Revali Residentsid OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 13 969 13977
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 428 -2 340
Mitmesugused tegevuskulud -6 856 -6 211
Arikasum (kahjum) 2685 5426
Intressitulud 4 4
Intressikulud -75 028 -87 434 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -72 339 -82 004
Aruandeaasta kasum (kahjum) -72 339 -82 004
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Revali Residentsid OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevdtte printsiipe.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad voetakse arvele siis, kui ettevottest

saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Ettevdtte tavapérase aritegevuse kdigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vGetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Neto
realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised

kulutused, mis on vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja muilgi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
méératud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vdorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse
vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
le kantud.
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruande kuup&evast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Oigus aruandekuupéaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tGle miidjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaéra 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaara 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevotte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tiitarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 864 864
Kokku nduded ja
864 864
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 539 539
Kokku nduded ja
539 539
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ldpetamata toodang 1032 080 1030 780
Kokku varud 1032 080 1030 780

Varude all on kajastatud Kesk-Kalamaja 3 ja Kopli 2, 2A ja 2B kinnistud, kus alustatakse arendust peale vajalike dokumentide ja lubade saamist.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 758 758 0
Maksuvdlad 253 253 0
Muud vdlad 345 354 0 345 354 7
Saadud ettemaksed 425 425 0
Kokku vélad ja ettemaksed 346 790 1436 345 354
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 332 332 0
Maksuvdlad 195 195 0
Muud vdlad 270 326 0 270 326 7
Saadud ettemaksed 425 425 0
Kokku vélad ja ettemaksed 271278 952 270 326

Saadud ettemaksete all on kajastatud ulirnike tagatisrahad.
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2021

2500
2

31.12.2020

2500
2

31.12.2021. aasta seisuga koosneb ettevétte osakapital kahest osast nimivaartusega 2000 eurot ja

nimivaartusega 500 eurot.

2021. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt ettevdtte p&hikirjale v8ib ettevdtte osanike koosoleku otsusega kahjumi katmiseks moodustada téiendavaid muid reserve.
Sissemaksete teostamine nimetatud muudesse reservidesse saab toimuda ainult osanike poolt osathingule antud laenude ja nendelt arvestatud
intresside arvelt, milleks on vajalik laenuandjast osanike ndusolek. Valjamaksete tegemine nimetatud muudest reservidest saab toimuda vaid

juhul, kui osauhingul on kinnitatud aastabilansi alusel vaba omakapitali.

Kokku on moodustatud muid reserve antud laenudest 311 000 eurot, millest 31.12.2021 moodustati emaettevdtja poolt antud laenust
summas 40 000 eurot ja olulise osalusega ettevdtte laenust 10 000 eurot (31.12.2020 moodustati emaettevétja poolt antud laenust summas

96 000 eurot ja olulise osalusega ettevotte laenust 24 000 eurot).

Lisa 6 TO6joukulud
(eurodes)

2020. aastal t6djoukulud puudusid.
2021. aastal t66joukulud puudusid.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vodlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

Kaamos Kinnisvara AS

Eesti

Kaamos Group OU

Eesti

2021

552 000

138 000

690 000

269 480

75874

345 354

2020

592 000

148 000

740 000

209 457

60 869

270 326
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2021. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Emaettevétja 688 000 0 592 000 69 947
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . . . 172 000 0 148 000 17 487
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 860 000 0 740 000 87 434
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Emaettevitja 592 000 0 552 000 60 022
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

) . ) . 148 000 0 138 000 15 006
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 740 000 0 690 000 75 028
OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused

Emaettevotja 5 046 2940
Kokku ostetud 5 046 2940

Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

2020. ja 2021. aastal on negatiivse omakapitali katmiseks moodustatud taiendavaid reserve osanike laenude arvelt.
Taiendav informatsioon negatiivse osakapitali kohta on avalikustatud lisas 5.

Lisa 8 Siindmused parast aruandekuupdaeva

Eesti Vabariigis ja paljudes teistes riikides on jatkuvalt viiruse COVID-19 levikuga seotud piirangud, mis véhendavad markimisvéarselt
majandusarengut Eestis ja maailmas.

Juhatus on analiiiisinud v8imalikku mdju ettevétte kaibele ning tulevastele rahavoogudele ning tegeleb piirangutega kaasnevate negatiivsete
majanduslike mgjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud piirangute tingimuste mgju ettevdtte finantsolukorrale ja jatkusuutlikkusele.
On ettearvamatu, kuidas olukord tulevikus areneb ning seet6ttu jatkub ebakindlus majandusarengu osas. Ettevdtte juhtkond jélgib olukorda

ja hindab vdimalikke riske. Ettevdtte tegevused pdhinevad raamatupidamise aastaaruande allkirjastamise ajal kattesaadaval teabel ja
tulevaste siindmuste mdju ettevotte tulevasele tegevusele vdib erineda juhtkonna praegusest hinnangust.

Jalgime jooksvalt md&ju debitoorse vélgnevuse osas ning kinnisvara uusmudigi tehingute arvu ja hinna dinaamikat. Jatkame kehtiva

strateegia elluviimist pakkudes klientidele individuaalset 1ahenemist ja paindlikke lahendusi. Vajadusel oleme arikinnisvara klientidele valmis
pakkuma erinevaid leevendusmeetmeid.

Juhatus on taiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeeriva aruandekuupaevajargse sindmusega, mis vdib omada olulist mdju jargmise
majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga vimatu mdistlikult hinnata sindmuste arenguga

seotud ebakindluse tdttu.

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.03.2022

Revali Residentsid OU (registrikood: 12853920) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIMO MURER Juhatuse liige 31.03.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-219 876
-72 339
-292 215



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Kopli OT OU

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14279709

10886401

Sidevahendid

Liik
Telefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6630300
info@kaamos.ee

www.kaamos.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 13969 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

500 EUR
(Lihtomand)

2000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



