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Tegevusaruanne

N6udlus uute biroopindade osas on kdrge ning moneti Uletab pakkumist. RE Kinnisvara andmetel vaib selline olukord
kesta 2022. aasta teise pooleni, mil vamivad uued biroohooned, mis toovad pisut leevendust. 2022. aasta prognoosi
kohaselt on oodata turule 87 000 m2 ulatuses lisanduvat mahtu.

Pandeemia tottu tekkinud kaugtoo ja kodukontori vajadus on vaikselt taandumas. Loomulikult on ettevdtteid, kes on
jéédavalt oma téokorraldust muutnud ning seetdttu ka biiroopinnavajaduse Ule vaadanud, samas paljud ettevdtted on
naasnud oma tavaparasesse pandeemia eelsesse kontorirutiini, mida paljud t66tajad kodus tottamisel e eelistavad.

2021. al6pp oli uute biroopinna otsijate vaates aktiivne ning sama tendentsi néitab ka 2022. aasta algus. Kasvu ning
soovi uute pindade jarele veavad selgelt I T-sektori ettevtted. Tallinna biirooturg on jargnevate aastate vaates saamas
suuri uusi Kliente just sellest valdkonnast.

Buroopindade tdrihinnad on hetkel jd8nud senisele tasemele plsima. A-klassi Gdrihinnad on jétkuvalt vahemikus
15-17 €/m? ning B-klass hinnad jédvad 10-14 €/m2 vahemikku. M&ningatel juhtudel ulatub A-klassi véikebiiroo
adrihind linna parimates asukohtades ka 20+ €/m2. Potentsi aal sete klientide mahuline kasv ja vajadus uue pinna osas on
ennekBike vélismaiste ettevtete vaates toonud lauale siselahenduse maksumuse, mida Uihe kompenendina tirileandja
kéest kisitakse. Kuivord standardid ja selles pakutav sisu on kdigil pisut erinevad, siis erinevad ka vorreldavad
pakkumised péris suures mahus.

Tatari @rihoone on arendatud ning ehitatud 100% ulatuses Statistikaameti tellimusel ning 2021. aastal jétkus
Gdrilepingu kohane opereerimis- ja haldusteenuse pakkumine. Meie eesmédrk on jatkuvalt pakkuda kliendile
professionaal set hal dusteenust.

Finantssuhtarvud 2021 2020

Puhasrentaablus 87,7% 83,5%
Varade tootlikkus (ROA) 6,0% 5,8%
Omakapitali tootlikus (ROE) 10,6% 11,3%

Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jérgmiste valemite alusel:

Puhasrentaabl us — kasum / mutgitulud (%)
Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)
Omakapitali tootlikus (ROE) — puhaskasum / keskmine omakapital (%0)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

76 017
22 986
99 003

400 000
9 257 823
9 657 823
9 756 826

221 027
39 829
260 856

3812711
3812711
4073 567

2560
5104 597
576 102
5683 259
9 756 826

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

132 308
13 596 2
145 904

0 2,12
9246 774 3
9246 774
9392678

221 027 5
30 757 6

251784

4033737 5
4033 737
4285521

2560 8
4556 521
548 076
5107 157
9392678
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
656 350
11 049
-6 334
-8 632
-15

652 418
-76 316
576 102
576 102

2020
656 351
72 157
-35 669
-14 747
-5

678 087
-130 011
548 076

548 076

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vindor Holding OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véaikeettevdtte printsiipe.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, néuded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vGetakse arvele siis, kui ettevottest
saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade véaéartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niuitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Pikaajaliste finantsnduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
méératud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumis eraldi kirjel “Muud
arikulud’/“Muud aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
ule kantud.
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vGi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvéarselt médta. Muud véimalikud vai
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v6imalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Renditulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringu haldamisega otseselt kaasnenud kulude summa (sh kommunaal-, valve-, administratiiv-,
kindlustus-, koristus-, side- jm hoolduse kulud) tehakse rentnikele edasi netomeetodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaar on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele
kohalduva juriidilise isiku tulumaksu maar on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevdtted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.



OSAUHING VINDOR HOLDING 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 21556 21 556 0
Laenunduded 400 000 0 400 000 12
Ettemaksed 1430 1430 0
Kokku nduded ja
. — 422 986 22 986 400 000
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 12 259 12 259 0
Ettemaksed 1337 1337 0
Kokku nduded ja 13596 1359 0

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 9177 140
Kasum (kahjum) Giglase
i 69 634
vaartuse muutusest
31.12.2020 9246 774
Kasum (kahjum) Giglase
- 11 049
vaartuse muutusest
31.12.2021 9 257 823
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 656 350 656 351
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 334 -35 669

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse buroohoonet aadressil Tatari 51, Tallinn.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt hinnatud Siglasel vaartusel kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020
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Kasutusrenditulu

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

656 350

9 257 823
9 257 823

2021. a. majandusaasta aruanne

656 351

9246 774
9246774

Kasutusrendi all on arvestatud Tatari 51, Tallinnas asuv biiroohoone, mille rentnikuks on Riigi Kinnivara AS.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,7%+6kuu
4033738 221027 3812711 0 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud
4033738 221 027 3812711 0
kokku
Laenukohustised kokku 4033738 221 027 3812711 0
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,7%+6kuu
4254 764 221027 4033737 0 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud
4254 764 221 027 4033737 0
kokku
Laenukohustised kokku 4254 764 221 027 4033737 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2021 31.12.2020
Ehitised 9 257 823 9246 774
Kokku 9 257 823 9246 774

Pangaga on s6Imitud laenuleping investeerimislaenu osas summas 6 770 000 eurot. Saadud pangalaenu tagatiseks on seatud

hupoteek kinnistule asukohaga Tatari 51, Tallinn.

Ldpptahtaeg

31.08.2023

Ldpptahtaeg

31.08.2023
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 26 655 26 655
Maksuvdlad 10 888 10 888
Muud vélad 2286 2286
Kokku vélad ja ettemaksed 39829 39829
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 17 738 17 738
Maksuvdlad 10 809 10809
Muud vélad 2210 2210
Kokku vdlad ja ettemaksed 30 757 30 757

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 4544 559 4083678
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1136 140 1020919
Kokku tingimuslikud kohustised 5 680 699 5104 597
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2560 2 560
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2 560 eurot.
Ettevdtte potensiaalne tulumaksukohustis on arvestatud lisas 7.

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 656 350 656 351 3
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 656 350 656 351
Kokku muugitulu 656 350 656 351
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu 656 350 656 351
Kokku mudgitulu 656 350 656 351
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2020. aastal t66joukulud puudusid.
2021. aastal t66joukulud puudusid.
Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2021 2020
Intressitulud 1509 5
Intressikulud -71 455 -122 877
Muud finantskulud -6 370 -7 139
Kokku muud finantstulud ja -kulud -76 316 -130 011
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 400 000 0 2
Kokku nduded ja ettemaksed 400 000 0

11
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ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Emaettevitja 0 400 000 0 400 000 1506 2
Kokku antud laenud 0 400 000 0 400 000 1506

Emaettevdtjale antud laen on eurodes, intressimaéraga 2% ning téhtajaga 2025 aasta.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2020. ja 2021. aastal tasu ei makstud.

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

Eesti Vabariigis ja paljudes teistes riikides on jatkuvalt viruse COVID-19 levikuga seotud piirangud, mis véhendavad markimisvéarselt
majandusarengut Eestis ja maailmas. Juhatus on anallitisinud v8imalikku mdju ettevdtte kaibele ning tulevastele rahavoogudele ning tegeleb
piirangutega kaasnevate negatiivsete majanduslike mdjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud piirangute tingimuste mdju
ettevotte finantsolukorrale ja jatkusuutlikkusele.

Samuti on juhtkond hinnanud Ukraina-Venemaa konflikti mdju ning hetkel on tegu veel varskete siindmustega ning tegelikku mdju raske
hinnata, kuid juhtkond eeldab, et sellel ei ole olulist mdju 2021 ja 2022 aruandele.

On ettearvamatu, kuidas olukord tulevikus areneb ning seet6ttu jatkub ebakindlus majandusarengu osas. Ettevétte juhtkond jélgib olukorda ja
hindab v&imalikke riske. Ettevétte tegevused pShinevad raamatupidamise aastaaruande allkirjastamise ajal kéttesaadaval teabel ja tulevaste
stindmuste mdju ettevotte tulevasele tegevusele vdib erineda juhtkonna praegusest hinnangust.

Jalgime jooksvalt m&ju debitoorse vélgnevuse osas. Jatkame kehtiva strateegia elluviimist pakkudes klientidele individuaalset Iahenemist ja
paindlikke lahendusi. Vajadusel oleme &rikinnisvara klientidele valmis pakkuma erinevaid leevendusmeetmeid.

Juhatus on taiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeerivate aruandekuupaevajargsete siindmustega, mis voivad omada olulist méju
jargmise majandusaasta finantsaruannetele, kuid nende ulatust on aruande koostamise seisuga v8imatu mdistlikult hinnata sindmuste
arengutega seotud ebakindluse t6ttu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.03.2022

OSAUHING VINDOR HOLDING (registrikood: 10917840) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIMO MURER Juhatuse liige 31.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vindor Holding OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Vindor Holding OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning eeltoodud kuup&eval I5ppenud majandusaasta
kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Giglaselt Vindor Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval
I16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh
rahvusvaheliste s6ltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme
taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust, vélja arvatud nii nagu allpool kirjeldatud.
Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on
oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu
juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevédtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse |6petada voi
tal puudub sellele realistlik alternatiiv. Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p8hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v8i tingimused vdivad siiski
kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli mérkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

31. marts 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING VINDOR HOLDING (registrikood: 10917840) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 31.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
5104 597
576 102

5 680 699



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 656350 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Aktsiaselts
2560 EUR
Kaamos 10886401 .
_— (Lihtomand)
Kinnisvara

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6630300

E-posti aadress info@kaamos.ee

Pd&hitegevusala

Jah



