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Teg evusaruanne
TESTAMA PROPERTIES OU (edaspidi “Ettevdte”) asutati 13.12.2013.a. Ettevétte pohitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse,

kinnisvaraobjektide arendamine ja edasirentimine.

2021. aasta muigitulud koosnesid peamiselt kinnisvara renditulust.

2022. aastal ootab ettevite aritegevusest positiivset tulemust.

Aasta jooksul ei makstud juhatuse liikmetele tasusid ja &ritihingul puudusid lepingulised td6tajad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

146 944
150 346
297 290

14 482 972

0
14 482 972
14 780 262

5830 339
1062 274
6892613

5558 424
5558 424
12 451 037

602 500
850 000
252 010
624 715
2329225
14 780 262

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

510 898
103 373 2
614 271

11526 777 4
41 5

11 526 818

12 141 089

4150 339 6
147 477 7
4297 816

6138 763 6
6138 763
10 436 579

602 500 8

850 000

-364 808

616 818
1704510

12 141 089
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1214525 1173270 9
Mitmesugused tegevuskulud -36 659 -13 883 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -379 798 -370 533
Arikasum (kahjum) 798 068 788 854
Intressikulud -173 397 -172 062 12
Muud finantstulud ja -kulud 44 26
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 624 715 616 818
Aruandeaasta kasum (kahjum) 624 715 616 818
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TESTAMA PROPERTIES OU (edaspidi ka ,Ettevéte) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htudes Eesti
finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt valjatdotatud ja rahandusministri poolt kehtestatud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on TESTAMA PROPERTIES OU véikeettevdtja ja seetditu koostatakse lilhendatud aastaaruanne.
Vaikeettevdtja luhendatud aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja muike kajastatakse tekkep8hiselt. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tiilibist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahavoogude aruande mdistes on raha ekvivalendid lihiajalised (omandamise kuupé&evast kuni kolmekuulise téhtajaga)
likviidsed investeeringud, mida on v8imalik kiiresti konverteerida rahaks ja mille turuvaartuse muutumise risk on ebaoluline, sh
raha, pangakontod, kuni kolmekuulise téhtajaga tahtajalised hoiused ning rahaturufondide aktsiad.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Aritihingu arvestusvaluutaks on Euro, mis on ka raamatupidamisaruannete esitusvaluutaks, kdiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud eurodes Gimberhinnatuna tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi.
Kdik valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel.

Kasumit- ja kahjumit kursimuutusest kajastatakse perioodi kasumiaruandes, samas kui hankijate ja klientidega seotud arveldustest
tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse kas mitmesuguste tegevustulude v6i mitmesuguste tegevuskulude all; kdiki muid
valuutakursi muutustest tulenevaid kahjusid kajastatakse finantsvara (neto) all.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on saadaolevad summad tavapéarase aritegevuse kaigus miudud kaupade vdi teenuste eest. Kui laekumist
eeldatakse vahem kui Uhe aasta jooksul, siis klassifitseeritakse néue kaibevaraks. Kui mitte, siis klassifitseeritakse ndue pdhivaraks.

Nduded esmalt voetakse arvele diglases vaartuses. Edaspidi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivset intressiméara.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v6i osa hoonest) v6i mélemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi mitgiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
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Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- vdi arendusperioodil kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb kd&iki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute kasulik té6iga on 15-30 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.
Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks vBetud laenu intressid kajastatakse kasumiaruandes perioodikuluna.
Kui materiaalse pShivara kaetav vaartus on pisivalt madalam jaékvaartusest, on vastav vara kajastatud hinnatuna kaetavale vaartusele.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust todeast.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse pShivara mdistele ning vara
bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit66d on
kajastatud perioodikuluna.

Rendid

Tegu on kapitalirendiga, kui rendilepingu tingimuste kohaselt lahevad kdik omandiGigusega seotud olulised riskid ja hiived le rentnikule. Muud
rendid on liigitatud kasutusrendiks.

Aritihing kui rendileandja:

Rentnike kapitalirendilepingute raames tasumisele kuuluvaid summasid kajastatakse nduetena summas, mis vordub

ariihingu netoinvesteeringuga rendilepingutesse. Kapitalirenditulu jagatakse aruandeperioodide vahel nii, et see kajastab &ritihingu
poolt rendilepingutesse tehtud netoinvesteeringu jaégi pidevat perioodilist tulukust.

Kasutusrendist saadud tulu kajastatakse lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusaja jooksul.

Aritihing kui rentnik:

Kapitalirendi objektiks olevat vara kajastatakse aritihingu varana diglases vaartuses soetamiskuupéeva seisuga voi rendimaksete
miinimumsumma niiidisvaartuses (olenevalt sellest, kumb on madalam). Rendileandja vastavat kohustist kajastatakse bilansis

kapitalirendi kohustisena. Rendimaksed jaotatakse finantskulude ja rendikohustise véhendamise vahel nii, et saavutada kohustiste jaagi thtlane
intressimaar. Finantskulud kaetakse otse tulude arvelt.

Kasutusrendi raames tasumisele kuuluvat renti kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusperioodi valtel.

Aritihingul polnud kapitalirendi vara/kohustisi 2021. ja 2020.aastal.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilibist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Tulud

Ettevotte kaive sisaldab renditulu, kinnisvara haldamise tasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu.

Renditulu kasutusrendist kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Haldustasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu kajastatakse
sel perioodil, millal nad osutatakse.
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Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, viidates pShisumma jaagile ja kehtivale efektiivsele intressimaérale.

Maksustamine

Eesti Vabariigis kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ariiihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus
vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis tletavad &riihingu omakapitali tehtud rahalisi ja
mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse arithingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum
tulumaksuga, mille maar on 20/80 (2020. aasta maar) valjamakselt.

Alates 2019. aastast on voimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksumééra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Dividendimakseid, mis Uletavad seda summat, maksustatakse 20/80 maksumaéraga. Kuna tulumaksu makstakse dividendidelt, mitte kasumilt,
ei teki varade ja kohustuste maksustamisbaasi ning bilansilise maksumuse vahel ajutisi erinevusi, mis vdivad pShjustada edasilikkunud
tulumaksu varade ja kohustuste tekkimist.

Ettev6tte tulumaks, mis tekib dividendide vélja maksmisel, kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna perioodil, millal dividendid
vélja kuulutatakse ehk séltumata millise perioodi eest dividende makstakse v6i tegelikust dividendi maksmise kuup&aevast.
Tulumaksukohustus tuleb tasuda dividendide valja maksmisele jargneva kuu 10. paevaks.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on osanikud, tdétajad, juhtkonna liikmed, nende l&ahisugulased ja arithingud, kes otseselt v8i kaudselt, mitme

vahendaja kaudu, kontrollivad aruandekohustuslast v6i on aruandekohustuslase kontrolli all eeldusel, et nimetatud suhe annab lhele poolele
diguse kontrollida vdi avaldada olulist mdju teisele poolele finants- ja tegevusotsuste langetamisel.

Bilansip&evajargsed siindmused:

Olulisi asjaolusid, mis méjutavad varade ja kohustiste hindamist ning ilmnevad bilansipaeva ja raamatupidamisaruannete koostamise kuupaeva
vahel ning on seotud aruandeperioodil v6i varem toimunud tehingutega, kajastatakse raamatupidamisaruannetes.

Hilisemaid suindmusi, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, ent millel on oluline mgju jargmisele majandusaastale,
kajastatakse raamatupidamisaruannetes.

Vabatahtlik reserv:

Osanike otsusega v8ib moodustada vabatahtliku reservi.

Vabatahtliku reservi vdib moodustada:

1) puhaskasumi arvelt

2) nduetest,mis tulenevad Ettevotte poolt Ettevdttele antud laenudest ja/vdi Ettevdtte poolt Ettevottele tasumata muudest rahalistest kohustistest
ja/vdi osanike sissemaksetest. Vabatahtlikku reservi v6ib kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole véimalik katta Ettevotte

vabast omakapitalist v3i osakapitali suurendamiseks.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

145 790

4 556

150 346

103 373

103 373

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
145 790 13
4 556 3
150 346
12 kuu jooksul Lisa
nr
103 373 13
103 373

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg

3

57514 19 225

57 514 19 228
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 3349 154 10 014 998 13 364 152
Akumuleeritud kulum -1 467 106 -1 467 106
Jaakmaksumus 3349 154 8 547 892 11 897 046
Amortisatsioonikulu -370 269 -370 269
31.12.2020
Soetusmaksumus 3349 154 10 014 998 13 364 152
Akumuleeritud kulum -1 837 375 -1 837 375
Jaakmaksumus 3349 154 8 177 623 11526 777
Ostud ja parendused 3335993 3335993
Amortisatsioonikulu -379 798 -379 798
31.12.2021
Soetusmaksumus 3349 154 13 350 991 16 700 145
Akumuleeritud kulum -2217 173 -2217 173
Jaakmaksumus 3349 154 11133818 14 482 972
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1214525 1173270

10
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

1406
-1101
305

-264

1406

-1 365
41

1406

-1 406

Kokku

1406
-1101
305

-264

1406

-1 365
41

1406

-1 406

2021. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Emaettevdtja
Noda Properties OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Pangalaen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Emaettevdtja

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Pangalaen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

3570 000
1680 000

5250 000

326 667
3589 444
2222 652

6138 763

11388 763

31.12.2020

3570 000

3570 000

396 667
3920778
2 401 657

6719 102

10 289 102

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3570000
1 680 000

5250 000

70 000
331333
179 006

580 339

5830 339

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

3570000

3570000

70 000
331333
179 006

580 339

4150 339

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

256 667
3258 111
2 043 646

5558 424

5558 424

1.57%

1.32%

0.95%
1.57%

1.80%

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
326 667
3589 445
2222 651
6138 763
6138 763
31.12.2021 31.12.2020
2 673 450 2 673 450
7 713 058 8 083 327
10 386 508 10 756 777

1.57%

0.95%
1.57%

1.80%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2022

31.12.2022

18.08.2023
09.10.2024
24.04.2026

Ldpptahtaeg

31.12.2021

18.08.2023
09.10.2024

24.04.2026

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Intressivdlad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Intressivdlad seotud osapooltele
Volad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kokku mudgitulu

8 240
802 821
57514
3315
3315
190 384

1062 274

417

19 228
2998
2998
122 857
1977
147 477

31.12.2021
602 500
1

2021

1214 525
1214 525
1214 525

1214 525

1214525

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
602 500
1

2020

1173270
1173270
1173270

1173270

1173270

8 240
802 821
57514
3315
3315
190 384

1062 274

417

19 228
2998
2998
122 857
1977
147 477

Lisa nr

13

13

Lisa nr

13

13
13
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud maksud
Professionaalsed teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

2021
5897
1250

29512
36 659

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes Uhtegi tdotajat, td6jéukulud puuduvad.

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

2021
173 397
173 397

MAXIMA Eesti OU

Eesti

31.12.2021

145 790
145 790

1680 000

1680 000

3765 004
3765004

2020
6 700
1250
5933
13 883

2020
172 062
172 062

31.12.2020

103 373
103 373

3694 834
3694 834

2021. a. majandusaasta aruanne
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TESTAMA PROPERTIES OU

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja

Kokku matdud

OSTETUD

Emaettevdtja

Kokku ostetud

31.12.2020

3570000

3570000

2021

Teenused

2021

Teenused

2021. aastal juhatuse liikmetele to6tasu ei makstud.

Lisa 14 Tegevuse jatkuvus

Saadud laenud

1680 000

1680 000

1226 425

1226 425

28 811
28 811

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

intress

3570000

1 680 000

5250 000

2020

Teenused

2020

Teenused

Perioodi arvestatud

56 827

10 700

67 527

1175 606
1175 606

62 659
62 659

Ettevdtte luhiajalised kohustused Uletavad kéibevara 31.12.2021 seisuga 6 595 tuh euro vorra ja see kujutab ohtu ettevotte
tegevuse jatkuvusele. Juhatus plaanib pikendada lihiajaliste kohustuste tédhtaega.
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ALEKSEI KADORKO Juhatuse liige 21.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TESTAMA PROPERTIES OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud TESTAMA PROPERTIES OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
soltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu sellele, et seisuga 31.12.2021 uletavad lihiajalised kohustused kéibevarasid 6 595 tuh euro vdrra, mis vdib ohustada ettevétte tegevuse jatkumist. Juhtkond on
kirjeldanud oma plaane seoses sellega raamatupidamise aastaaruande lisas 14. Meie arvamus ei ole mérkusega selle asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vdi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad tiksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i
tingimused vbivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
21.038.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
TESTAMA PROPERTIES OU (registrikood: 12585193) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 21.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
252 010
624 715
876 725

876 725

876 725

31.12.2021
252 010
624 715
876 725

876 725

876 725



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Mustaméae
linnaosa, Tallinn,

MAXIMA Eesti OU = 10765896 )
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +3720 6230656
Faks +372 6230640

E-posti aadress info@maxima.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

602500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

1214525

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



