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Tegevusaruanne

Luminakodu II OÜ on 2019.a. lõpus asutatud ettevõte.

Ettevõte tegeleb Tartus Ladva ja Lehe tänavatel asuva 6-st majast koosneva elukondliku elamukompleksi arendusega. Tegevusaastal jätkus

kahe maja ehitus ning alustati veel nelja maja ehitusega. Aasta lõpus valmisid kaks esimest kortermaja ning kõik arenduse korterid leidsid

omanikud. Projekt on olnud väga edukas.

Tulenevalt Ettevõtte kahjumiks aruandeaastal kujunes 270 643 eurot (2020: 104 209 eurot). Lühiajaliste kohustuste kattekordaja

(käibevara/lühiajalised kohustused) oli 31.12.2021 3,06 (31.12.2020: 4,62) ja võlakordaja (kohustused/varad) oli 31.12.2021 1,08 (31.12.2020:

1,13).

Ettevõtte juhatus koosneb ühest liikmest.

Juhatuse liikmed ei saanud ettevõttest majandusaastal tasu. Ettevõte ei kasutanud aruandeaastal palgalist tööjõudu.

Aastaaruande koostamisperioodil pole toimunud ühtegi erakordset sündmust, mis kalduks oluliselt kõrvale ettevõtte põhitegevusest.

Ettevõtte omakapital ei vasta bilansipäeva seisuga äriseadustiku kehtestatud nõuetele. Ettevõte on suuteline jätkuvalt tegutsema, kuna ettevõte

on finantseeritud omaniku laenuga ning omanik kinnitab, et ei nõua laenude tagastamist lähema 12 kuu jooksul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 20 991 34 634  

Nõuded ja ettemaksed 6 588 639 2

Varud 4 863 445 719 778 3

Kokku käibevarad 4 891 024 755 051  

Kokku varad 4 891 024 755 051  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 593 300 693 400 4

Võlad ja ettemaksed 1 595 877 163 360 5

Kokku lühiajalised kohustised 2 189 177 856 760  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 3 074 199 0 4

Kokku pikaajalised kohustised 3 074 199 0  

Kokku kohustised 5 263 376 856 760  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500 6

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -104 209 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -270 643 -104 209  

Kokku omakapital -372 352 -101 709  

Kokku kohustised ja omakapital 4 891 024 755 051  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Müügitulu 1 144 510 0 7

Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 000 580 -5 855 8

Brutokasum (-kahjum) 143 930 -5 855  

Turustuskulud -30 630 -27 633  

Üldhalduskulud -193 783 -2 850  

Muud äritulud 85 0  

Muud ärikulud 0 -1  

Ärikasum (kahjum) -80 398 -36 339  

Intressitulud 20 0  

Intressikulud -139 104 -67 870  

Muud finantstulud ja -kulud -51 161 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -270 643 -104 209  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -270 643 -104 209  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2021 2020

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) -80 398 -36 339

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -5 950 -639

Varude muutus -4 143 667 -719 778

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1 425 540 163 360

Laekunud intressid 20 0

Kokku rahavood äritegevusest -2 804 455 -593 396

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 4 094 900 693 400

Saadud laenude tagasimaksed -1 120 801 0

Makstud intressid -132 127 -67 870

Muud väljamaksed finantseerimistegevusest -51 160 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 790 812 625 530

Kokku rahavood -13 643 32 134

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 34 634 2 500

Raha ja raha ekvivalentide muutus -13 643 32 134

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 20 991 34 634
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2019 2 500 0 2 500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 -104 209 -104 209

31.12.2020 2 500 -104 209 -101 709

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 -270 643 -270 643

31.12.2021 2 500 -374 852 -372 352



8

Luminakodu II OÜ 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne põhineb väikeettevõtja lühendatud aastaaruandel ning on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele.

Kasumiaruande koostamisel lähtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ümardatuna täisühikuteni.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ja lühiajalisi pangadeposiite.

Nõuded ja ettemaksed

Muud nõuded:

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega

(miinus võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste

nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel

perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse

õiglase väärtuse meetodil. 

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Juhul kui varud ostetakse tavapärasest maksetähtajast pikemaajalise

järelmaksuga, kajastatakse varude soetusmaksumusena ostuhinda tavapärase maksetähtaja puhul. Vahet soetusmaksumuse ja makstava

summa vahel kajastatakse intressikuluna soetamise ja maksmise vahelise perioodi jooksul. Laenukasutuse kulutusi ei arvestata varude

soetusmaksumusse. Juhul kui üksikud varude objektid on üksteisest selgelt eristatavad, lähtutakse nende soetusmaksumuse kulusse

kandmisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui üksikud varude objektid ei ole

üksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse kulussekandmisel FIFO meetodit. Olemuselt ja kasutuselt sarnaste varude suhtes

kasutatakse ühesugust meetodit.

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses või neto realiseerimis-väärtuses, sõltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto

realiseerimisväärtus on toote hinnanguline müügihind tavapärase äritegevuse käigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on

vajalikud toote müügivalmidusse viimiseks ja müügi sooritamiseks.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisväärtusele kajastatakse aruande-perioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude neto

realiseerimisväärtus hilisematel perioodidel taas tõuseb, tühistatakse varasem allahindlus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses, mis baseerub iga-aastasel sõltumatu hindaja poolt määratud

turuhinnal. Õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute ümberhindlusest”.

Õiglase väärtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille õiglast

väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud

allahindlused väärtuse langusest.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele 

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub 

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi 

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse 

arvestus toimub kasutades sisemise intressimäära meetodit.
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Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel

pole tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. 

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja

tehinguga seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt määrata ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuste

müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Ettevõtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtte kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka tulumaksu nõudeid ega kohustusi. Kasumi

asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 20/80 väljamakstud summalt. Dividendide

väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja

kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele

otsustele. Osaühingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* osaühingu juhatus

* olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva või olulise mõju all olevaid ettevõtjaid, välja arvatud juhul, kui antud isikutel

puudub võimalus avaldada olulist mõju ettevõtte ärilistele otsustele.

* eelnevalt kirjeldatud isikute lähisugulased ja nendega seotud ettevõtted.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 1 621 1 621

Ostjatelt laekumata

arved
1 621 1 621

Ettemaksed 4 967 4 967

Kokku nõuded ja

ettemaksed
6 588 6 588

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 330 330

Ostjatelt laekumata

arved
330 330

Ettemaksed 309 309

Kokku nõuded ja

ettemaksed
639 639
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Lõpetamata toodang 4 493 622 719 778

Lõpetamata ehitis 4 493 622 719 778

Valmistoodang 369 823 0

Valmistoodang 369 823 0

Kokku varud 4 863 445 719 778

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Juriidilisest isikust

omaniku laen
593 300 593 300   10% EUR 30.06.2022

Lühiajalised laenud

kokku
593 300 593 300      

Pikaajalised laenud  

Pangalaen 1
1 037 222 0 1 037 222 0

5% + 6 kuu

EURIBOR
EUR 15.03.2023

Pangalaen 2

1 426 972 0 1 426 972 0

4,75% + 6

kuu

EURIBOR

EUR 15.06.2023

Pangalaen 3

610 005 0 610 005 0

4,75% + 6

kuu

EURIBOR

EUR 15.08.2023

Pikaajalised laenud

kokku
3 074 199 0 3 074 199 0    

Laenukohustised kokku 3 667 499 593 300 3 074 199 0    

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Juriidilisest isikust

omanike antud laenud
693 400 693 400   10% EUR 31.12.2021

Lühiajalised laenud

kokku
693 400 693 400      

Laenukohustised kokku 693 400 693 400    

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2021 31.12.2020

Maa 485 074 608 515

Ehitised 4 378 370 111 263
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Kokku 4 863 444 719 778

Ettevõtte pangalaenu tagatiseks on seatud ühishüpoteek summas 7 680 000 EUR kinnistutele  Ladva 8 // 10, Ladva 7 // 9, Lehe 22 // 24, Tartu

maakond, Tartu linn.

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 483 964 483 964

Maksuvõlad 105 982 105 982

Muud võlad 6 977 6 977

Intressivõlad 6 977 6 977

Saadud ettemaksed 998 954 998 954

Kokku võlad ja ettemaksed 1 595 877 1 595 877

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 51 612 51 612

Maksuvõlad 1 942 1 942

Saadud ettemaksed 109 806 109 806

Kokku võlad ja ettemaksed 163 360 163 360

Lisa 6 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Osakapital 2 500 2 500

Osade arv (tk) 1 1

Ettevõtte osakapital seisuga 31.12.2021 koosneb ühest osast nimiväärtusega 2 500 eurot. Osade

eest on täielikult tasutud.

Lisa 7 Müügitulu
(eurodes)

 2021 2020

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 1 144 510 0

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 144 510 0

Kokku müügitulu 1 144 510 0

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kokku müügitulu 1 144 510 0
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Lisa 8 Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

 2021 2020

Tooraine ja materjal 946 452 0

Maaklerteenus 54 128 5 855

Kokku müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1 000 580 5 855

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Reterra Estate OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja Mapri OÜ

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Laenukohustised   

Emaettevõtja 593 300 693 400

Kokku laenukohustised 593 300 693 400

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud

intress

Emaettevõtja 0 693 400 693 400 67 870

Kokku laenukohustised 0 693 400 693 400 67 870

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Emaettevõtja 693 400 0 100 100 593 300 70 275

Kokku laenukohustised 693 400 100 100 593 300 70 275

OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused

Emaettevõtja 117 174 40 962

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

4 882 450 0

Kokku ostetud 4 999 624 40 962



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 25.03.2022

Luminakodu II OÜ (registrikood: 14862805) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIGO RANDMETS Juhatuse liige 25.03.2022



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Luminakodu II OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Luminakodu II OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise

aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise

aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Luminakodu II OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

ja rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Säde

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128

04.04.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Luminakodu II OÜ (registrikood: 14862805) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SÄDE Vandeaudiitor 05.04.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -104 209

Aruandeaasta kasum (kahjum) -270 643

Kokku -374 852

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-374 852

Kokku -374 852

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -104 209

Aruandeaasta kasum (kahjum) -270 643

Kokku -374 852

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-374 852

Kokku -374 852



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 1144510 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Reterra Estate OÜ 12809907 Eesti
2500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6001004

E-posti aadress info@reterra.ee

Veebilehe aadress https://luminakodud.ee/et/


