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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Alterate tegeleb kinnisvaraarendusega Harju maakonnas. Aruandeaastal keskenduti paarismajade
ja ridaelamute ehitusele ja muugile.

Aruandeaastal soetati ehituseks sobivad kinnistud J6elahtme vallas Liivamae kilas ja Saku vallas
Tanassilma kilas.

Tulud, kulud ja kasum

2021 aastal jatkunud Glemaailmne Covid 19 pandeemia ja pandeemia leviku tdkestamiseks Eesti Vabariigi
Valitsuse poolt kehtestatud piirangud ei avaldanud otsest m&ju OU Alterate aritegevusele ega
majandustulemustele.

2021. aastal ehitati 18 paarismaja ja muudi 17 paarismajaboksi Uuesauna kruntidel Metsakasti killas Viimsi
vallas, |16petati ja muudi kaks ridaelamuboksi Tiskre kilas Harku vallas Toome teel. Uute projektidena
alustati kolme ridaelamu ehitust ja muuki Tiskre kilas Juure teel ja Gihe eramu ehitust Lauka teel

Viimsis. Lisaks mildi 5 detailplaneeringuga elamukrunti Viimsi vallas.

2021. aasta mutgitulu moodustas 3 729 591 eurot (2020 aastal 2 897 456 eurot), majandustegevuse
tulemuseks oli 220 108 euro suurune kasum (2020 aastal 104 068 eurot).

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020
Muligitulu (tuh eur) 3730 2 897
Puhaskasum (tuh eur) 220 104

Puhasrentaablus 5,9% 3,6%
ROE 6,6% 3,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muugitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

Personal

2021. aastal oli ettevéttes 2 tootajat (2020 aastal 1 tddtaja). Palgafond koos maksudega moodustas
35 247 eurot (2020.aastal 12 845 eurot). Juhatuse likmele tasu ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
2022 aastal jatkatakse kinnisvaraarendusega ja I6petatakse kuue paarismaja ehitus (9 boksi)

Viimsis ja kolme ridaelamu ehitus (18 boksi) Tiskres . Alustatakse kahe ridaelamu (9 boksi) ehitusega
Jbelahtmel .

Endel Siff

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 434 358 1173670
Noéuded ja ettemaksed 6 372 19 597 2
Varud 5887 236 3170590 3
Kokku kaibevarad 6 327 966 4 363 857
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 4060 732 5
Immateriaalsed p&hivarad 1371 1782
Kokku pdhivarad 5431 2514
Kokku varad 6 333397 4366 371
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 204 163 602 663 6
Vélad ja ettemaksed 566 808 563 371 4,7
Eraldised 122 299 76 835 8
Kokku luhiajalised kohustised 893 270 1242 869
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 350 000 0 6
Vélad ja ettemaksed 1746 517 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 2096 517 0
Kokku kohustised 2989 787 1242 869
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 391 6391 9
Ulekurss 1022 325 1022 325
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2094 786 1990718
Aruandeaasta kasum (kahjum) 220 108 104 068
Kokku omakapital 3343610 3123502
Kokku kohustised ja omakapital 6 333 397 4366 371
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 3729591 2 897 456 10
Muud é&ritulud 7416 408 752
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 557 140 -2 733 358 11
Mitmesugused tegevuskulud -95 584 -432 355 12
T66j6ukulud -35 247 -12 845 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1501 -1 250 5
Muud arikulud -6 368 -125
Arikasum (kahjum) 41 167 126 275
Intressitulud 359 36
Intressikulud -14 101 -22 243
Muud finantstulud ja -kulud 192 683 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 220 108 104 068
Aruandeaasta kasum (kahjum) 220108 104 068
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Alterate 2021. aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Ettevdtte juhtkond on koostanud lihendatud raamatupidamise aruande. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale
osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja muike kajastatakse
jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miudud finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Varud

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elamukruntide véljaarendamine ja védrandamine, samuti kajastatakse
varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuiigiks ja ehitusjargus elamuid, mida ehitatakse mitgiks.

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest. Varusid kajastatakse bilansis
nende soetusmaksumuses voi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdtja kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega.Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille v8rra vara bilansiline maksumus Uletab selle
kaetava vaartuse.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja muud seadmed 3-10 aastat

Finantskohustised
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Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantkohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud voi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud,|6petatud v&i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Garantiieraldis

Ettevdte annab enda poolt milidud toodetele garantii juhul, kui seda ei paku ehitaja. Ettevdtte bilansis on moodustatud eraldis summas, mis
on vajalik bilansipdevaks miidud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate
kogemusest.

Ehitusaegne tagatis

Ehitustddde teostamisel peetkse kinni ehitaja poolt [dpetatud t6dde maksumusest 2,5-5%.

Projekti lepingu I6petamisel kinnipeetud tagatis tagastatakse ehitajale.

Tulud

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ile midjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha kinnisvara objekti juures olulisi tdiendavaid toid.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud osapooli seotuks, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole
arilistele otsustele. Seotud osapooled on osanikud ja teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted ning muud isikud, kelle
Ule nimetatud isikutel on oluline mdju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Lopetamata toodang
Ehitusjargus elamud
Ettemaksed varude eest

Krundid

Kokku varud

31.12.2021

6 200

6 200

172

172

6372

31.12.2020

19 384

20071

-687

213

213

19 597

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

jooksul

6 200

6 200

172

172

6372

1-5 aasta

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

jooksul

19 384

20071

-687

213

213

19597

31.12.2021
2509 030
2509 030

240 973
3137 233
5887 236

1-5aasta

Ule 5 aasta
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
31.12.2020
2 065 101
2 065 101
44 628
1060 861
3170590

Varudena on kajastatud seisuga 31.12.2021.a. muiigiks ostetud detailplaneeringuga krundid ,ehitusjargus elamud ja
ettemaksed ehitusmaterjalide eest.

Juhtkonna hinnangul on varude neto realiseerimismaksumus bilansipaeva seisuga kdrgem varude bilansilisest maksumusest ja seega
puudub vajadus varude allahindamiseks.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Maksuvdlg
49 730
586
1287
78
93

51774

Lisa 5 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
péhivarad

2928
-1220
1708

-976

2928
-2 196
732

5150
5150
-1822

8078
-4018
4 060

Kokku

2928
-1220
1708

-976

2928
-2 196
732

5150
5150
-1822

8078
-4 018
4060

Ettemaks

31.12.2020

O O o o o o o

2021. a. majandusaasta aruanne

Maksuvélg

47 399
242
528

32
38

48 239
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2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenukohustus
emaettevotja

Laenukohustus
emaettevotjale

Laenukohustus eraisikule

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenukohustus Uhise
kontserni ettevottele

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laenukohustused
emaettevotja ees

Luhiajalised laenud
eraisikult

Luhiajalised laenud
kontserni ettevéttelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

50 000

100 000

54 163

204 163

350 000

350 000

554 163

31.12.2020

320 000

82 663

200 000

602 663

602 663

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
50 000 4%
100 000 3%
54 163 0%
204 163
350 000 4%
350 000
204 163 350 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
320 000 4%
82 663 0%
200 000 4%
602 663
602 663 0 0

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2022

31.12.2022

31.12.2022

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2021

31.12.2021

31.12.2021

Laenukohustus eraisikule ei ole bilansipaeva seisuga diskonteeritud, sest laen kavatsetakse téielikult tagasi maksta jargneval majandusaastal.

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 122 006 122 006
Vélad toovotjatele 3126 3126
Volad seotud osapooltele 1746 517 1746517
Maksuvdlad 51774 51774
Muud vdlad 66 360 66 360
Intressivdlad 66 360 66 360
Saadud ettemaksed 323 542 323542
Tulevaste perioodide
wiud 323 542 323542
Kokku vélad ja
. — 2313 325 566 808 1746 517
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 49 209 49 209 0
Volad todvotjatele 1651 1651 0
Maksuvdlad 48 239 48 239 0
Muud vdlad 154 555 154 555 0
Intressivolad 154 555 154 555 0
Saadud ettemaksed 309 717 309 717 0
Tulevaste perioodide
tlud 309 717 309 717
Kokku vGlad ja 563 371 563 371 0

ettemaksed

Vélad seotud osapooltele seisuga 31.12.2021 on kajastatud diskonteeritud vBlgnevus emaettevottele aruandeaastal ostetud kruntide eest
summas 1 939 200 eurot. Arve maksmise tahtaeg on 12.08.2024 ja rakendatud diskontomé&ar on 4%, mis on léhedane antud tegevusala
turu keskmistele intressiméaérale.

11
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Lisa 8 Eraldised

(eurodes)
31.12.2019 BRI TGO EEIe Kasutamine 31.12.2020

Kokku eraldised 75125 108 851 -107 141 76 835

Sealhulgas:

Lihiajalised 75125 108 851 -107 141 76 835
Garantiieraldis 21328 44 706 -2 382 63 652
Muud eraldised 53797 64 145 -104 759 13183

31.12.2020 AT R Kasutamine 31.12.2021

Kokku eraldised 76 835 137 688 -92 224 122 299

Sealhulgas:

Luhiajalised 76 835 137 688 -92 224 122 299
Garantiieraldis 63 652 57 642 -46 370 74 924
Muud eraldised 13183 80 046 -45 854 47 375

Garantiieraldis moodustab 2% Idpetatud ehitustodde maksumusest ja kasutatakse muiidud objektide garantiitdode katteks kahe aasta
jooksul peale objektide muuki.

Muud eraldised on lepinguliste ehitustéode tagatis ehitustéovotjatelt 2,5-5% teostatud t66de maksumusest. Ehitustdode tagatis
tagastatakse ehitusettevotjatele lepingulisete téode Idpetamisel.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 6 391 6 391
Osade arv (tk) 6 391 6 391
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3729591 2 897 456
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3729591 2 897 456
Kokku muugitulu 3729591 2 897 456
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara muik ja rent 3729591 2 897 456
Kokku muugitulu 3729591 2 897 456

12
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kinnisvara
Muugi eesmaérgil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2021

-547 828

-3 009 312
-3 557 140

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Riigildivud

Ostetud teenused

Kinnistu hoolduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel téotav isik

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

2021
-4179

-4 451
-83 035

-3919
-95 584

2021
-26 368
-8 878

-35 246

OU Primos

Eesti

31.12.2021

633

633

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

-358 979
-2 374 379
-2 733 358

2020

-5 453
-351 997
-981

-63 465
-10 459
-432 355

2020
-9 600
-3 245

-12 845

31.12.2020

13
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Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

150 000

54 163

204 163

64 322

2038

66 360

31.12.2021

350 000

350 000

1746517

1746 517

2021. a. majandusaasta aruanne

320 000

200 000

82 663

602 663

56 679

97 876

154 555

31.12.2020

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud
Emaettevdtja 250 000 100 000
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 340 000
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 319 663
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 909 663 100 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud
Emaettevdtja 320 000
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 200 000 350 000
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 82 663
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 602 663 350 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-30 000

-140 000

-237 000

-407 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-170 000

-200 000

-28 500

-398 500

31.12.2020

320 000

200 000

82 663

602 663

31.12.2021

150 000

350 000

54 163

554 163

Perioodi
arvestatud
intress
11 229
11014
22 243
Perioodi
arvestatud
intress
7 642
6 459
0
14101
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Osailhing Alterate 2021. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused Kaubad
Emaettevdtja 2309 200 126
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 3220 200
ettevGtjad
Kokku ostetud 2312 420 126 200

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Muud soodustused 0 0

Seotud osapooltelt saadud laenude intressiméérad on 3-4% ja on lahedased antud tegevusala turu keskmistele intressiméaradele.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaulhing Alterate osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osalihing Alterate (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v6i tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p6hjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vOi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Kallas

Vandeaudiitori number 112

Tiiva Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 265
Tiiva tn 21, Tallinn, Harju maakond, 13426
11.04.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
2094 786
220108
2314894

2314894

2314894



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

osalhing Primos 10775765

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5017777

endel.siff@primos.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 3729591 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

6391 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



