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Periood 01.01.2021 — 31.12.2021

EHITISE JA TEHNOSUSTEEMIDE SEISUKORD:
Ehitis ja kandekonstruktsioon

Fassaad ja selle elemendid

Katus ja selle elemendid

Kanalisatsioon ja sademete vee torustik

Tee 16ik (ida, keskmine, l&a&ne) thistu omand
Sissepaas Garaazi kompleksi (HU RET territoorium)
Uhistu sisemine ala (koridorid 4tk)

Sissepaasu varavad ja uksed

Piirdeaed ja tugimudrid

. Elektri- ja valgustussisteem

. Ventilatsioonisiisteem

. Tuletdrje signalisatsioon ja elemendid

. Videovalvestusteem

. Jaatmete utiliseerimise teenus

. Valikaimla

. UHISTU ADMINISTRATIIV TEGEVUS

. EHITISE JA TEHNOSUSTEEMIDE SEISUKORD:

1
2. VAHEJUHTUMID JA PROBLEEMID
1
1

. Ehitis ja kandekonstruktsioon

Kandekonstruktsioonide seinad (telliskivi) - seisund ei ole rahuldav. Mudrikivisse
tekkisid praod parast kompleksi ehitamist, vimase 10 aasta jooksul pole uute
pragude tekkimist registreeritud. Aastal 2019a ja 2021a. valisseinte praod on
herline}i)seeritud, kuid vajavad regulaarset parandamist (iks kord kahe aasta
jooksul).

Kandepaneelid (2 korrus ja katuse paneelid) — paneelide seisund on rahuldav.
Kuid 2021a tuvastatud Uksikutel lae paneelidel (raudbetoon) korrodeerumist**,
Uksikutel laepaneelidel tuvastatud armatuuri korrosioon, paneeli servad on
karboniseerunud.

**Korrodeerumis protsess. Liigne niiskus mis pikkemaaja jooksul sattub laepaneelidesse sisse tekitab sellega armatuuri
korrosiooni. Selle kahjuliku protsessi tagajarg on see et betoon ei paku armatuurile kaitset ja terasarmatuur korrodeerub. Oht seisneb
selles et terase korrosiooni maht on kordi suurem terase algsest mahust. Suurenev maht betooni sees tekitab pingeid armatuuri
Umbritsevas betoonis, mille tagajarjel betoon hakkab purunema. Selle tagajarjel vaheneb armatuuri ja betooni vaheline nake, mis
véhendab elemendi kandevdimet. Kui seda protsessi mitte peatada |dppude I6puks raudbetoon paneel laguneb.

Ettepanek: 2022a teostada valisseinte ja kandepaneelidel tehnohooldust x2
aastas. Valisseinte kapitaalremonti kavandada 2025 aastaks, kus on vaja pragude
kohad klambritega tugevdada ja luua tais ulatuses uus kaitse kiht.

1. Fassaad ja selle elemendid

Kandvad seinad on kaetud krohviga, igal aastal tuvastatakse krohvi koorumist ja
maha kukkumist, sademete ajal niiskus tungib mudridesse ja I6hub seda. Hetkel
fassaad vajab iga aasta lokaalset remonti ja tehnilist hooldust.

1. Uhistu katus ja selle elemendid

2021a seisuga katusekatte (ruberoid) seisukord on ebarahuldav. Katusekatte
kapitaal remont oli teostatud 2006a. ja praeguse seisuga kaitsekiht on kulunud, iga
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aasta registreeritakse katte paisumispiirkonnad, pragude teket ja vee lekke
piirkonnad. Ruberoid kaotas elastsust ja puruneb. Taiendavalt tuvastatakse
katusekate flitsilisi vigastusi. P6hjuseks: vddraste loata paas katusele ja kahju
tekitamine.

2021 aastal oli teostatud probleemsemate piirkondade remont/tehnilist hooldust,
vastavalt likmete sisse tulnud infole ja regulaarse kontrollile. 2019 aastal
uldkoosoleku otsusega on alustatud katuse kapitaalremondi finantside korjamist,
2019 - 2021a. kokku korjatud 16000eur. Kapitaalremont kavandada 2024a, 2022
aasta seisuga hind on 77000,00eur.

NB! Suur palve kdigile Uhistu liikmetele regulaarselt kontrollida oma garaaze
jaanda koheselt juhatusele teada, sademete vee leketest.

Ettepanek: Aastal 2022. kavandada katusekatte probleemsete kohtade lokaalset
remonti / tehnilist hooldust (tuginedes Uhistu likmete Ulevaatustele ja avaldustele,
boks nr. 91, 165).

Katusekatte olukorra kontrollimiseks ja selle kaitsefunktsioonide tuvastamiseks
Uhistu teostab katuse puhastust kaks korda aastas (kevadel ja sugisel).

1. Kanalisatsioon ja sademete vee torustik

Sademete vee torustik jookseb katuselt [&bi 2 korruse alumisele korrusele ja seelabi
kanalisatsiooni. Ekspluatatsioonis alates 2006a, ehk 16 aastat. 2021a seisuga torustiku
seisukord on rahuldav. 2021a ja 2022a teostatud 4 koridori torustiku lekke parandus
remont. Torustik vajab iga aasta regulaarset tehnilist hooldust. 2 koridori torustikule on
varasemalt paigaldatud term kaabel — kilmumisvastase lUlesandega. Plaaniline sademete
vee torustiku vahetus kavandada koos katuse kapitaal remondiga 2025a.

Ettepanek: Teostada 2022a torustiku tehnilist hooldust, puuduste likvideerimisel remonti
(vastavalt kavale x 1 kuus).

1. Tee |10ik (ida, keskmine, lddne) Ghistu omand

KESKMINE TEE kapitaalremont kapitaal remont teostatud 2020a. 2021a seisuga
uldine olukord on hea. 2021a. kevadel tuvastati veeleket 4ndas koridoris, valisukse
kiunise taga. Vesi tungib koridoridesse asfaldi alt. 2021a freesitud valisukse ees
vee kanal. Eesmark juhtida sademete veed koridorist eemale.

Ettepanek nrl: 2022a teostada kanali korrastamist, thermo- kaabli paigaldamist ja
kinni katmist metall profiiliga.

HU DUXER, SUVIS, RET ettepanek: ehitada katus keskmisele teele.

LAANE- ja IDA teede seisukord 2021a. seisuga on mitterahuldav. 2026. aastal
kavandada teekatte kapitaalremonti (2022a seisuga hind on 36000,00 eur). Uhistu
teid puhastatakse regulaarselt. Lumehooaeg nditas, et koristamine ja hooldus oli
vajalik iga paev, mis tdi kaasa lisakulusid.

Ettepanek: 2022 aastal teostada teede tehnilist hooldust — lokaalset aukude
remonti.

Infoks: Garaazi kompleksi Uhistute esindajad on néus s6lmima thismajanduse ja
remontimise lepingut. Teede remont kavandada peale lepingu allkirjastamist.

1. Sissepaas garaazikompleksi (HU RET territoorium)

2021a. sissepaasu teekate seisukord on mitterahuldav, tee vajab remonti ja
regulaarset hooldust. Kuue Uhistu thtsekoost66 puudumise tottu puudub Ghtne
kokkulepe ja korra jargimine. Aastal 2021. Garaazi kompleksi koosolekul otsustati,
et kdik Uhistud vastutavad oma territooriumi eest. Uhistu juhatus annab endast
parima olukorra parandamiseks. Praegu vastutab HU RET véliterritooriumi,
prigimaja ja kompleksi sissepaasu hoolduse ja remondi eest, kuna on antud
territooriumi omanik.
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2021 aastal remonti ei teostatud. Varasemast korjatud uhistu vahenditest 1/6 ei
piisa, 2022a iga iihistu 1/6 summa on 1900,00eur. (ootame infot HU RET).

Uhistu juhatuse seisukoht: survestada HU RET kapitaal remondi teostamiseks.
1. Sisemine ala (koridorid 4tk)

Koridorid on heas seisukorras. Uhistu sisemist ala puhastab regulaarselt tihistu
koristaja t66votulepingu alusel. Suur palve kdigile garaazibokside kasutajatele, et
hoiaks ala puhtana ja tuvastatud rikkujaid noomida!

Meeldetuletuseks kdigile - autosid ja haagiseid garaazi koridoridesse jatmine on
vastavalt tuleohutusreeglitele rangelt keelatud.

Vastavalt rahulolu uuringule, Ghistu liikmed taotlesid ja tegid ettepaneku teha 1 kord
kvartalis mehaanilist puhastamist. Uhistu soetas kuivpuhkijat S4 TWIN.

Ettepanek: kavandada kosmeetilist remonti aastaks 2027.
1. Sissepéaasu varavad ja uksed

Koridoride sissepaasuvaravad tootavad kui lukkud ei ole téokindlad 2021a oli valja
vahetatud 1-se koridori varava lukk ja 2022a. 4 koridori lukk. Kahjuks paljud thistu
likmed ja Gurnikud jatavad varavad lahti ning see on julgeoleku oht. Uhistu liikmete
poolt oli tehtud ettepanekuid automaatsete varavate paigaldamiseks.

2020. aastal sai voetud hinnapakkumine 4 firmalt - 1 varavakomplekti keskmine
hind on 2500 eurot, tanasepéaeval hind kasvas kuni 3500 eur. Ettepanek: kaaluda
varava paigaldamist parast ventilatsiooni stisteemi renoveerimist ja tugiseina
kapitaal remondi. Ehk 2023a.

NB! Suur palve kdigile garaazibokside kasutajatele: 2. korruse aknaid alati
fikseerida (sulgeda) ja lahkumisel alati sulgeda koridori varavad!

1. Piirdeaed ja tugimurid
UHISTU

Uhistu valisterritooriumi perimeeter koosneb kahest tugimudurist -l&&ne ja ida sein
Idapoolset tugimidri remonditi 10 aastat tagasi ilma ametliku projektita, peale seina
kokku varisemist. Lahi tulevikus on vaja sein digesti taastada projekti alusel.
Laanepoolne tugimidr on avarii olukorras, mis on aastaga oluliselt halvenenud ja
mudr on varisemisohtlik. 2020 aastal oli teostatud ekspertiis ja esitatud taotlus
Lasnamée Linnavalitsusse toetada meid. Kahjuks Linnavalitsuse poolt tuli
negatiivse vastus.

2021 aastal Lasnamé&e Linnaosavalitsus teostas Voidujooksu tanava
rekonstrueerimist ja likvideeris tdnavapoolt liigse mulla ja betoon taldmiku, mis
avaldasid survet tugimudrile.

Selle t66 raames oli paljastatud, et tugimudri ankurdamine 1982a oli teostatud
projekti rikkumisega. 2021a oli plaan koos HU SUVIS, DUXER ja KARJAAR
kdrvaldada avariiolukord ja Umber ehitada sein, kuid pI’O]ektI lepingu allkirjastamise
faasis HU SUVIS ja DUXER taganesid kokkuleppestja remont jai tegemata.

Uhistu juhatuse seisukoht: tugimuiri remont on vaja teostada (ihest otsast teiseni
korraga, koigi 6 Uhistutega. Muidu tugi muur kaotab oma jaikust ja tlesannet.

GARAAZI KOMPLEKS

50% garaazi kompleksi perimeetrist kulub HU RET, ja llejaanud osa Uksikute
I6ikena teistele 5-le Uhistule. Tékkepuu, varu varavad j ja uksed asuvad HU RET
territooriumil ja 2021a seisuga kas on taiesti katki voi vaga tugevalt
amortiseerunud.

Tokkepuu ei toota, hetkel on juhtpaneeli sambad katki ning juhtimis- ja toitekaabel
puruks sdidetud. Viie Uhistu vahel oli kokkulepe - taastada 2021 aastal tdkkepuu
5]
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toimimise ja koguda remonttéddeks 900 eurot/ iga tihistu pealt. Kuid HU RET
juhatus oli passiivhe ja remonti ei toimunud.

Uhistu juhatuse seisukoht: meie thistul vahendid korjatud, ootame HU RET
otsust!

1. Elektri- ja valgustusstisteem

Elektrivorgu- ja valgustuse Ulevaatust, lokaalset tehnilist hooldust ja remonti
teostab Uhistu elektrik toovotulepingu alusel ja vastavalt kinnitatud juhendile.
Juhatus tuletab meelde, et kui te teostate garaaZzi siseselt elektri sisteemi
renoveerimist teil on kohustus koosk6lastada t66d uhistu elektrikuga.

Uhistu Elektrisiisteem on heas korras, mis vajab ainult mitte to6tavate valgustite
valjavahetamist.

Alates 01.10.2021a on s6lmitud elektrisiisteemi ja valgustussusteemi
tehnohoolduseks uus t66votuleping firmaga MasGad OU. T66d teostatakse
vastavalt juhatuse poolt kinnitatud hoolduskavale.

2021a toimus plaani valine Garaazi kompleksi magistraal kaabli valja vahetus, kuna
toimus Vdidujooksu tdnava rekonstrueerimine. T60d korraldas HU RET, meie
uhistu finantseeris oma osa.

NB! Tuletame meelde, lahkudes garaazi boksis lilitage valgus ja votke valja
elektripistikutes kdik voolu tarbimis seadmed!

1. Ventilatsioonisiisteem

2021a. toimus plaaniline LAANE tiiba (2 ja 4 koridor) ventilatsiooni
remont/taastamine ja ststeemi kaivitamine. Olid paigaldatud uued viie kiirusega
inverter mootorid ja uus automaatika. Koik vent. Torud ventilatsiooni s6lmes olid
valja vahetatud ja vastavalt tuleohutus nduetele olid paigaldatud tuletdrjeklappid.
Garaazi boksides kus oli varasemalt vent torud véljaldigatud, thistu liikmed
taastasid/monteeriti uus toru oma vahenditest. LAANE ventilatsiooni siisteem
tootab alates 10.01.2022a, sisselulitatud automaat reziim. To0tamis sagedus: x3
korda 24h jooksul, kell 8.00, 14.00, 20.00 ja t66tab 1h. Mootorid t66tavad
kolmandal kiirusel.

Uhistu juhatus otsustas paigaldada ventilatsiooni siisteemi peale, eraldi oleva
elektri arvesti, et jalgida energia kulu ja teha vastavad korrektuurid sisteemis.

NB! Tuletame meelde, et iseseisvad muudatused ventilatsiooni stisteemis on
rangelt keelatud!

Ettepanek nr 1: alates 01.01.2022a LAANE ventilatsiooni siisteem vajab
regulaarset tehnilist hooldust ja kontrolli. Seoses sellega ettepanek maarata thistu
elektrikule taiendav t66: ventilatsiooni siisteemi automaatika tehnilist hooldus.

Ettepanek nr 2: ventilatsiooni IDA tiilba remont/taastamine edasi lUkata ja teostada
2023a.

1. Tuletdrje signalisatsioon ja elemendid

Tulekahjusignalisatsiooni hooldab firma STOPFIRE kord kvartalis, mille kulu on 48
eurot / kvartal. Alates 2022a teenuse tasu téusnud - 60,00eur/kvartalis.

Aasta jooksul keskmiselt l&aheb rivist véalja 1-3 andurit ja neid tuleb vélja vahetada.
Pdhjuseks on andurite niiskuse kahjustus.

Hairesignaal suunatud G4S reageerimiskeskusse maksab meile 33,52 eurot kuus
ja alates 2021. aastast teenuse tasu tdusnud - 42,52 eurot/kuus.

Aastal 2021. toimus plaaniline tulekustutite x8tk hooldus ja kontroll.
NB! Suur palve kdigile Uhistu liikmetele: Jargida tuleohutuse reeglid, eriti

suitsetamise ja keevitamise osas! Palve mitte kahjustada ]



Hooneduhistu Tunnel 2021. a. majandusaasta aruanne

tulekahjusignalisatsiooni andureid.
1. Videovalvesiisteem
UHISTU (koridori sisene)

Igas koridoris to6tab 2 kaamerat, kokku 8 kaamerat. Stisteem t66tab hasti,
salvestus kestab 30 paeva. Sisteem vajav x1 aastas hooldust.

GARAAZI KOMPLEKSI (vélised kaamerad)

Garaazi kompleksi perimeetrile paigaldatud x9 kaamerat. Stisteem vajav x1 aastas
hooldust. Videosalvestusele on vGimalik juurde padseda kaudselt, on sisse ostetud
interneti teenus (kulud jagatakse x6 uhistuga).

2021a. toimus video salvesti vahetus (kulud olid jagatud x6 thistuga).
Susteem tootab hasti, salvestus kestab 30 paeva.
1. J&atmete utiliseerimine

Meie uhistu ,TUNNEL" organiseerib ja korraldab terve garaazi kompleksi jadtmete
ja rehvide utiliseerimist. On s6lmitud jargmised Lepingud:

. Tallinna Keskonnateenused OU, kes teostab regulaarset olme ja paberi jaatmete
véljavedu, ning votab teenuse tasu prigikonteinerite rendi eest,

- MTU-ga Rehviringlus rehvide tasuta utiliseerimiseks, kus tasume ainult transpordi kulud,

. The House of Toomas OU, kes teostab vastavalt graafikule jadtmete sorteerimist.

. Suurjaatmete ja ohtlike jaatmete valjavedu tellitakse vastavalt vajadusele ja firma valik
toimub vastavalt teenuse tasu suurusest.

Kulude jagamine toimub x6 thistute vahel. HU SUMMUTI ei toeta jaatmete
sorteerimist ja ei maksa seda teenust.

NB! SUUR JAATMETE ja EHITUS JAATMETE jaatmete maia ja konteineritesse
ladustamine on KEELATUD! OHTLIKUD jaatmed (varvi/lakki purgid, balloonid,
oli ladustada pdrandale).

2021 aastal HU RET Idpetas jaatme maja ehitustodd. Paigaldatud elektrooniline
lukk, mille avamine toimub personaalse RFID kriptovotme abil, mille kopeerimine
ei ole voimalik. RFID kruptovoti hakkab sobituma ka tbkkepuu avamiseks ja hiljem
koridoride automaatvaravatega avamiseks.

NB! Kellel jatkuvalt ei ole RFID kruptovdtme ,plastik tablett” palun votke Ghendust
Uhistu esimehega.

1. Valikaimla

Meie Uhistu ,TUNNEL" organiseerib ja korraldab terve garaazi kompleksi )
valikaimlate hooldust. Kokku on x3 valikaimlat. Leping on solmitud Kemmerling OU.

Kulude jagamine toimub x6 Uhistute vahel.

1. UHISTU ADMINISTRATIIV TEGEVUS

1. LEPINGUD:

. T.LEETS — juhatuse esimees (kasundusleping),

. MasGad OU (G.MASLOV) — elektrik (toovdtuleping),

. MasGad OU (G.MASLOV) — sise koristus (t66v&tuleping),

. The House of Toomas OU (T.LEETS) — tehniline hooldus/vaike remont (t66vtuleping),
. The House of Toomas OU (T.LEETS) — valis koristus (t66v6tuleping).

. The House of Toomas OU (T.LEETS) — mobiilside- interneti teenus (teenuseleping).
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Ettepanek: Uhistute (6 uhistut) kokkuleppe saavutamisel ja ihise
majandustegevuse lepingu allkirjastamisel kdik sise- ja valiskoristus, perimeetri
hooldus lle anda heakorrateenuse osutamis firmale.

1. VOLGNIKUD

1.

N o O A W N P

N o oA WN P

Aastaldpu seisuga ei ole thistu likmed tasunud garaazi aastamaksu summas
3113,00 eurot. Dialoog vdlgnikega on protsessis.

RAAMATUPIDAMINE

Raamatupidamise ettevdtte Pronksi Accounting OU t66 on hea, arveid véljastatakse regulaarselt, kord kvartalis. Arve saadetakse
e-posti teel voi selle puudumisel kirjaga elukoha aadressile. Suur palve koigile Ghistu likmetele kontrollida ja teavitada Ghistu juhatust
kontaktandmete muutumisel: NIMI, AADRESS, TELEFON, EMAIL. GaraaZzi bokside rentimisel on taiendavalt hddavajalikud ka
Uiirniku andmed!

Elektriarvesti ndidud vbetakse x2 korda aastas ning fikseeritud andmete pohjal
valjastatakse elektri kvartalitasud igale boksile.

Ettepanek : Viia HU TUNNEL majandustegevuse vastavalt EVS
Kinnisvarakeskonna korrashoiu ja juhtimis standardile EVS 807:2016+A1:2020.

See tdhendab, et peame jagama kogu majandus tegevuse kolmeks pohitegevuse
rihmadeks;

m Kinnisvarakeskonna juhtimine (haldamine) — kood 100

m Kinnisvarakeskonna korrashoiu p&hitegevused (tehnohooldus) — kood 200,
(heakorrat6od) — kood 300)

m Kinnisvarakeskonna tehnilise taseme taastamis- ja
arendamistegevused (remondit6dd/renoveerimine) — kood 400,
(arendamine/rekonstrueerimine) — kood 800.

Meil hetkel on 4 (neli) kulu fondi; HOOLDUS, HALDUS, REMONDI FOND ja
AVARIIFOND. Vastavalt Eesti Vabariigi Kinnisvara korrashoiu standardile EVS
807:2016+A1:2020, teen ettepaneku struktureerida kulu artiklit vastavalt standardile,
mida tulevikus nii kui nii tuleb teostada. Detailsem jaotus on valja toodud uues
majanduskavas (eraldi dokument).

Haldus teenus (varasemalt HALDUS FOND)
Tehnohooldus (varasemalt HOOLDUS FOND)
Heakorratood (varasemalt HOOLDUS FOND)

. Renoveerimistodd (REMONDI FOND)

. Omanikukohustused (varasemalt Maamaks)

. Tarbimisteenused (Elekter)

. Tugiteenused (Videovalve, G4S signaalile reageerimine, Jaatmete valjavedu,

suurjaatmete ja ohtlike jaatmete utiliseerimine, jadtmete sorteerimine, rehvide
utiliseerimine, valikaimila)

. Ehitus ja rekonstrueerimine (varasemalt REMONDI FOND)

Ning vastavalt selle struktuurile muuta ka arve! Uhistu finants vahendid 30333,00eur
seisuga 01.01.2022a. suunata jargnevalt:

. Haldus teenus — 3000,00eur

. Tehnohooldus — 1729,00eur

. Heakorrat6dd — 0,00eur

. Renoveerimistodd (remondifond) — 25164,00eur
. Omanikukohustused — 0,00eur

. Tarbimisteenused — 0,00eur

. Tugiteenused - 0,00eur



Hooneduhistu Tunnel 2021. a. majandusaasta aruanne

8. Ehitus ja rekonstrueerimine — 0,00eur

Vastavalt tehtud muudatusele on modifitseeritud ka uus 2022a majanduskava (eraldi
lisatud dokument).

1. UHISTU INVENTAAR ja TOOVAHENDID

Uhistul puuduvad administratiiv t66 tegemise vahendid — telefon, arvuti, tééruum.
Alates september 2016a. (6 aastat) Uhistu esimees kasutab t66 tegemiseks oma
isikliku firma vahendid, mis oli Ghistule vastu tulev zest.

Ettepanek nr 1: Kinnitada Uhistu juhatuse otsuse sisse osta teenus , Té6vahendid
ja toéruumi rent* igakuise fikseeritud arve alusel firmalt The House of Toomas ou,
kus koik jooksvad ja taiendavad kulud (hooldus, kindlustus jne.) kannab firma aga
mitte Uhistu. Kalkulatsioon on vélja toodud majanduskavas. Iga kuu maksumus
50,00 eur.

Ettepanek nr 2: Ghistu ostab oma raha eest endale kdik vajalikud td6vahendid

(telefon, arvuti komplekt, ja muud abivahendid). Ning kdikidele seadmetele on vaja
eraldi osta programmid, litsentsid, kindlustuse ja neid hooldada vdhemalt 1 kord
aastas. Orienteeruv summa 2000 eur + iga jargneva aasta hooldus ja tarkvara .
Selle variandi kitsas koht, et thistul puudub vastav t66ruum.

1. UHISTU ANDMEBAAS

Alates 2017a on uhistul loodud elektrooniline andmebaas ONLINE.EE (TELIA)
keskkonnas, kdik dokumendid salvestatakse salvestil ja dubleeritakse (tahtsad
dokumendid) paberi kandjal.

2021a. oli tuvastatud ONLINE.EE keskkonna torked, mis raskendasid thistu info
vastuvotmist ja jagamist.

Ettepanek nr 1: Uhistu email tile vila GMAIL serverile ja kasutada GMAIL voi
MIQROSOFT DRIVE info salvestamiseks ja hoidmiseks,

Ettepanek nr 2: Uhistu peaks tagama dokumentide arhiveerimise néuded. Seega
ettepanek lepingu alusel T.LEETS firma The House of Toomas OU kohustub
hoidma ja sailitama HU TUNNEL arhiivi oma kontoris. Iga kuu maksumus 4,00 eur.

1. UHISTU KOMMUNIKATSIOON (mobiilside- ja internet)

Uhistu telefoni nr. 53868664 kuulub Uhistu esimehe firmale. Millega tagatakse
mobiilside ja vdimas interneti thendus.

Ettepanek: Kinnitada Uhistu juhatuse otsuse Uhistule soodsama variandina sdlmida
leping ja sisse osta sideteenus igakuiselt fikseeritud arve alusel firmalt The House
of Toomas OU. Iga kuine teenuse hind 9,00eur.

1. 2020. aasta jaanuaris toimus garaazikompleksi Ghistute koosolek, kus tehti ettepanek
uhendada koiki kuut (6) tUhistut Uhtseks. Peale kokkuleppe saavutamist imber
registreerida korteritihistuks, kus igast Ghistu liige saab garaaziboksi omanikuks.

5 Uhistut toetasid antud ettepanekut, eeltingimusel, et iga Uhistu viib labi
asjakohased kontroll protseduurid ja saab katte kasutusluba. Protsess vdib votta
aega mitu aastat, Alternatiivina oli ettevalmistatud dokumentatsioon uhistu tee
kasutamise servituudi sélmimiseks.

2021a. taitis oma lubadust ja alustas ventilatsiooni siisteemi taastamist.
21.04.2022a toimus garaazi kompleksi info koosolek. Mille eesmark oli arutada
garaazi kompleksi hetkel olevas flusilises seisukorras ja vBimalikest variantidest
kogu kompleksi majandustegevus ja remont/rekonstrueerimine parandada.

Aktiivsete lilkmete poolt oli tehtud ettepanek: s6lmida Uhise majanduse- ja
remont/rekonstrueerimise leping, kdikide 6 (kuue) thistu vahel.



Hooneduhistu Tunnel 2021. a. majandusaasta aruanne

Jareldused: 2021 ja 2022 aasta euro valuuta inflatsioon 10% ja ehitus materjalide ja t60
hinnatbus 30% tdi kaasa koikide t6ode ja teenuste osutamise osas hinnatdusu. Et
realiseerida varasemalt kinnitatud Uhistu remondikava ja sdilitada Uhistus vastav
korrashoiu tegevus, Uhistu on sunnitud tdsta aastamaksu summas 90eur. Tapsemad
summad on valja toodud 2022a majanduskava kavandis.

Kindlasti Uks tugevamates argumentides on garaaZzi bokside iga aastane hinnatdus,
2000-3000eur aastas. Tanasepaeva seisuga garaazi boksi hind on 16000-20000eur.
Seega aastamaksu, remondifondi hinnatdus igati argumenteeritud.

Lisadokumendid:
1. Finantstulemused 01.01.2021 - 31.12.2021

2. 2022. aasta majanduskava kavand.

3. Jargmise viie aasta renoveerimis- ja haldust6ode kavand.

UHISTU VAJALIKUD KONTAKT ANDMED

Toomas LEETS — Uhistu esimeeS /aa e EaEEEEE N
tel. 53868664 E-post: tunnelhu@hot.ee asendatakse tunnelhu7c@gmail.com
Oleg ARTJOMOQV - juhatuse liige, tel. 53465815

Gennadi MASLOV - Uhistu elektrik (juhatuse lige) / mEaEeEEn snEm
EEEEEEEER

tel. 5515960

Pronksi Accounting OU Svetlana ZURKINA — Uhistu raamatupidaja / s sesssn s
tel. 6410108, 6410109 E-R 9.00-17.00

E-post: info@pronksirb.ee

Uhistu juhatus:

Toomas LEETS (allkirjastatud digitaalselt)
Oleg ARTJOMOV (allkirjastatud digitaalselt)
Gennadi MASLOV  (alikirjastatud digitaalselt)
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Hoonedlihistu Tunnel

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtfinantseerimine
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

30333

7151
37 484
37 484

3154
28128
31282
31282

2 556
3271

375
6 202

37 484

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

30 482 2
8634 3

39 116

39 116

1273 4
32016
33 289
33 289

2 556
2943
328
5827
39116
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Hoonedlihistu Tunnel

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
25299
373

-15 862

-9 437

372

375
375

2020
20 580
324
-11 520
-9 060

324

328
328

2021. a. majandusaasta aruanne
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Hooneduhistu Tunnel 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

HU TUNNEL 2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standartidega.
Majandusaasta algas 01. jaanuari 2021. ja I6ppes 31. detsember 2021.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendite jaagi on inventeeritur, pangakontide jaagid vorelud pankatega.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
Vélisvaluutad HU TUNNEL bilansis ei ole.

Tulud

Tulude, kulude ning tulemi kirjendamiseks on kasutatud tulude ja kulude aruannet, kus juures kirjete jarjekord on kooskdlas EV

Raamatupidamise seaduse lisas nr.2 toodud kasumiaruande skeem nr.1. Tulud ja kulud kirjendatud tekkepéhiselt, tulude ja kuludevastavuse

printsiibist lahtudes.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt HU TUNNEL vara,kohustusi, omakapitali ja finantsseisundit ning
majandustegevuste tulemust.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 30333 30 482
Kokku raha 30333 30 482
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Hoonedlihistu Tunnel

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu 6173
Ostjatelt lackumata
6173
arved
Muud nduded 978
Viitlaekumised 978
Kokku nduded ja
7151
ettemaksed
Nduded ostjate vastu 8 463
Ostjatelt lackumata
8 463
arved
Muud nduded 171
Viitlaekumised 171
Kokku nduded ja
8 634

ettemaksed

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

6173
6173

978
978

7151

12 kuu jooksul
8463

8 463

171
171

8 634

1979
246
12

12
917
917
3154

406
309

558
558
1273

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1979
246
12

12
917
917
3154

406
309

558
558
1273
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Hoonedlihistu Tunnel

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
EMTAK kood 68321

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Haldust6dd ja hooldustosd

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
25 299 20 580
25 299 20 580
25 299 20 580
25299 20 580
25 299 20 580

2021 2020
-2 402 -1004
-2 402 -1.004
1412 -1412

-12 048 -9104

-15 862 -11520

2021 2020
-7 084 -6 799
-2 353 -2 261
-9 437 -9 060

2 3
2021 2020
5 164 4639
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Ayaur punancosoii oruernocty 3a 2021 rog ros. TYHHEJIb

AynuT GBI IPOBEJIEH B CBs3HU C mpezcraBienreM 2021r. rogoBoro or4era TOB.
Tynuens o61emMy coOpanuio aKImoHepoB. Ayut nposouit Mrops Ilumenos,
4JIeH PEBU3NOHHONW KOMUCCUU. AYyJUT IPOBOAMIICS HA OCHOBAHHUH CJICTYIOIINX
JIOKYMEHTOB:

- OCHOBHEIE JIOKYMEHTHI (PMHAHCOBOTO yuera (cuera, 0aHKOBCKUE BBIIKCKH, )

- 3aKJIIOYEHHBIE JI0T0BOpa

- IPOTOKOJIBI 3acCeaHU

- 3aIIMCH O PEMOHTE

- OTYET IIPaBJICHUS

JIEHEXXHBIE CPEJICTBA
JIeHbI'M M UX DKBUBAJIEHT OTOOpayKeHBI MPaBHIIbHO. Bee pacuersl Ipou3BoasSTCs
gepe3 Swedbank. Canbo Ha 31.12.2021. cocrasnsier 30333,00eBpo.

PACXOIbI ITO JEATEJIbBHOCTHU
B oTuéTHBIN IIEpHO/] Ha PACXOJIbI TI0 JIesiTeTIbHOCTH 3aTpadeHo 33658,00 espo.
Bce pacxospl MOATBEPKACHBI IEPBUYHBIMU JOKYMEHTAMH.

PACXOJIbI HA PABOYYIO CHJTY
B oT4éTHBIN Iepro I Ha pacxo bl o padoueit cuie 3arpadeno §998,00 espo.
Bce 3apaboTHbIe TIIaThI MOATBEPKIEHbI I0rOBOPaMHU.

HemocratkoM SIBIISIETCSI TO, YTO HEKOTOPbIE JOKYMEHTBI, KaCaloInuecs
PYKOBOJICTBA U YIIPABJICHUS, COCTaBJIEHbI HE Ha 3CTOHCKOM s3bIKe. Ha
OCHOBaHWH U3YyYEHHBIX JIOKYMEHTOB MOKHO MOJTBEPAUTD, YTO TOB. TyHHEb
IIPOJIOJDKAET CBOIO JIEATENBHOCTD yerenHo. [IpaBienue peryispHo o0cyxKaaer
C COCEeHMMH KOOIIepaTUBaMy pellieHre 00X MpoodieM (HarpuMmep,
0JTbE3/THAST JOPOTa, MOJANOPHAs CTEHA, YTUIIU3ALUsl OTXO0I0B, CUCTEMBI
6e30macHOCTH ). PEKOHCTPYKIMS CHCTEMBI BEHTHIISIIAY 3aIaIHOr0 Kpblia Oblia
zaBepiena B 2021 rosy. 3aBepiienne paboT IMOATBEPXKAEHO paboTa crocoOHas
BeHTHJIsAIMS. [loiHas nHpopMaIis o IPOBEICHHBIX pab0oTax 110 TEXHUYECKOMY
00CITY)KMBAHUIO U PEMOHTY BKJIIOUYEHA B OTUYET NpasiieHus. DUHAHCOBbIC
JOKYMEHTBI CHCTEMATU3UPOBAHBI B XPOHOJIOTHUYECKOM ITOPSIZIKE.

Hpezmomeﬂne NpaBJeHUI0 — TOKYMEHTBI Kacaroliuecs pyKOBOACTBaA
TOBaApHUIIECTBOM JOJIXKHBI OBITH OCI)OpMJIeHI)I Ha 3CTOHCKOM SI3BIKE.

Ilpeasioxkenne K 00meMy cCOOPaHHIO - yTBEPAUTH QUHAHCOBBIA OTUET 3a
2021r

Aynut Uropw 1 InmeHoB Tanmuug, 29.06.2022r.



HU TUNNEL 2021.aasta majandusaruande audit

Audit teostati seoses HU Tunnel 202 1.aasta tegevusaruande esitamisega osanike
tildkoosolekule. Hoonetihistu majandustegevuse kontrolli viis ldbi
revisjonikomisjoni liige Igor Pimenov. Kontrolli aluseks olid jargmised
hoonetihistu dokumendid :

« finantsarvestuse alusdokumendid (arved, pangavéljavotted, todtasud)

* s6lmitud lepingud

* koosolekute protokollid

 remonditoode aktid

e {thistu juhatuse aruanne

RAHA
Raha ja selle ekvivalendid on kajastatud digesti. Kogu arveldus teostatakse l1dbi
Swedbanki. Saldo seisuga 31.12.2021. on 30333,00e¢ur.

TEGEVUSKULUD
Aruandeperioodil on kulutatud tegevuskuludeks 33658,00 eurot. Kdik kulud on
toendatud algdokumentidega.

TOOJOUKULUD
Aruandeperioodil on kulutatud t66jdukuludeks 8998,00 eurot. Koik kulud on
toendatud vastavate lepingutega.

Puudusena saab mainida, et osa dokumente, mis puudutavad tihistu juhtimist ja
majandamist, ei ole vormistatud eesti keeles. Kontrollitud dokumentide pdhjal
saab kinnitada, et HU Tunnel on jitkuvalt tegutsev ettevote. Uhistu juhatus on
regulaarselt arutanud naaberiihistutega iihiste probleemide (niiteks
sissesdidutee, tugimiiiir, jdatmekditlus, valvesiisteemid) lahendamist. 2021.a
jooksul 18petati Lidne ventilatsiooni renoveerimine. To6de 16petamist kinnitab
toimiv ventilatsioon. Teostatud hooldus- ja remondit66de kohta pdhjalik
kokkuvdte on iihistu juhatuse aruandes. Finantsdokumendid on kronoloogiliselt
slistematiseeritud.

Ettepanek juhatusele — {ihistu juhtimist ja majandamist dokumendid peavad
olema vormistatud eesti keeles.

Ettepanek iildkoosolekule — kinnitada aasta 2021 majandustegevuse aruanne.

Revident ] r Pimenov Tallinnas, 29.06.2022.a.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2022

Hooneuhistu Tunnel (registrikood: 80071942) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LEETS Juhatuse liige 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
3271

375

3 646



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

68321
hooneuhistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53868664

E-posti aadress tunnelhu@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

25299

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



