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Tegevusaruanne

Scandium L24 OU péhitegevus on kinnisvara miiilk ja arendus. 2019. aastal valmis arendusprojekti esimene etapp, mille tulemusena miiiidi kdik
arendatud korteriomandid.

2022. aasta alguses alustati projekti teise etapi arendusega, mis peaks valmima 2023. aasta keskpaigaks.

Ettevdtte omakapital seisuga 31. detsember 2021. on negatiivne, kuid ettevétte juhtkonna hinnangul muutub see positiivseks parast
arendusprojekti teise etapi realiseerimist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1234
1936
1898 681
1901 851
1901 851

0
809 087
809 087

2431103

0
2431103
3240 190

2500
-958 356
-382 483

-1 338 339
1901 851

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

4402
22 050 2
1766 389 3
1792841
1792841

50 000 5
63 654 6
113 654

2099 003 5
536 040 6

2635043

2748 697

2500 7
-655 888
-302 468
-955 856

1792 841
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 4993 4 659 8
Muud é&ritulud 1318 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 298 -1 345 9
Mitmesugused tegevuskulud -28 612 -38 978 10
Muud arikulud -75 827 0
Arikasum (kahjum) -100 426 -35 664
Intressitulud 0 7 459
Intressikulud -282 057 -274 263
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -382 483 -302 468
Aruandeaasta kasum (kahjum) -382 483 -302 468
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Scandium L24 OU 2021 aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha arveldusarvetel.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi

neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Laenukasutuse kulutusi ei ole kapitaliseeritud.

Varud kantakse kuluks miugi hetkel vastavalt miiidud korteri Uhe ruutmeetri soetusmaksumusele.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab ettevétte pdhikirja kohaselt moodustama vahemalt 10% ettevdtte osakapitalist. Sellest lahtudes eraldab
ettevote igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni
reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda voib

kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt madta.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Tulud kinnisvaraobjektide midgist kajastatakse mutgitulus asjadiguslepingute sdlmimise hetkel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&éaraga 20/80 arvestatud
dividendidelt. Alates 01.01.2019 rakendub teatud tingimustel dividendide véljamaksmisel tulumaksu soodusmaar 14/86 arvestatud
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dividendidelt. Soodusmaksumaéra kohaldamisel peetakse fiiusilisele isikule dividendi valjamaksmisel kinni tdiendavalt 7% tulumaksu
fulsilise isiku tasandil. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:Osatihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt laekumata 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1936 1936 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
1936 1936
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 22 050 22 050
Ostjatelt laekumata
22 050 22 050
arved
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
22 050 22 050
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Lopetamata toodang 1284 475 1076 843
Valmistoodang 48 542 48 542
Muugiks ostetud kaubad 5497 80 776
Ettemaksed varude eest 560 167 560 228
Kokku varud 1898 681 1766 389

31.detsember 2021 seisuga on I6petamata toodangu all kajastatud pooleliolev arendusprojekt. Projekti ehitusperiood saab olema 2022. aasta
ning eeldatav valmimine 2023. aastal.

Valmistoodangu real on kajastatud 2019. aastal Laki 24, Tallinn valminud hoone iiks miiimata korteriomand. Korteriomand muudi veebruaris
2022. a.
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Ettemaksete real on kajastatud ettemakse arendusprojekti 2. etapi ehitustddde eest.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

2431103

2431103

2431103

31.12.2020

50 000

50 000

2099 003

2099 003

2149 003

31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
1936 0
0
1936 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0
0
0 2431103
0 2431103
0 2431103
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
50 000
50 000
0 2 099 003
0 2099 003
50 000 2099 003

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
0 10 686
0
0 10 686

Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

12-15% EUR

2023

Intressiméar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

8% EUR

12-15% EUR

2021

2023
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 10 514 10514 0
Maksuvdlad 0 0 0
Muud vdlad 798 244 798 244 0
Intressivolad 798 244 798 244 0
Saadud ettemaksed 329 329 0
Muud saadud ettemaksed 329 329 0
Kokku vélad ja ettemaksed 809 087 809 087 0
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 25 652 25 652 0
Maksuvdlad 10 686 10 686 0 4
Muud vdlad 563 007 26 967 536 040
Intressivélad 563 007 26 967 536 040
Saadud ettemaksed 349 349 0
Muud saadud ettemaksed 349 349 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 599 694 63 654 536 040

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte omakapital seisuga 31. detsember 2021 on negatiivne. Ettevdtte juhtkonna

hinnangul muutub omakapital positiivseks pérast arendusprojekti teise etapi realiseerimist 2023.
aastal. Ettevotte juhtkonnal ei ole ebakindlust ettevdtte tegevuse jatkuvuses 12 kuu jooksul
aruandekuupaevast.



Scandium L24 OU

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraarendus
Majutusteenus
Muu miugitulu

Kokku mudgitulu

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
4993 4 659
4993 4 659
4993 4 659
3703 4308
1290 351
4993 4 659

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Alltd6votutodd
Kommunaalkulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud
Vahendustasud
Konsultatsioonid

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

2021 2020
250 0
2011 1280
37 65
2298 1345
2021 2020
0 51

873 288
9320 86
0 1028

18 419 37 525
28 612 38 978

Scandium Kinnisvara AS

Eesti

31.12.2021 31.12.2020

10



Scandium L24 OU

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019
0
0

31.12.2020
0
0

31.12.2019
2270344
337 800
2608 144

2021. a. majandusaasta aruanne

560 167 560 167
560 167 560 167
797 320 0

0 26 967

797 320 26 967
31.12.2021 31.12.2020
2391103 1899 003
0 200 000
2391103 2099 003
0 536 040

0 536 040

Antud laenud

99 000

99 000

Antud laenud

Saadud laenud

221922

221922

Antud laenude
tagasimaksed

99 000

99 000

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

593 263

137 800

731 063

31.12.2020
0
0

31.12.2021
0
0

31.12.2020
1899 003
200 000
2099 003

Perioodi
arvestatud
intress

5226

5226

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

238174

32 090

270 264

11
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

1899 003

200 000

2099 003

Teenused

Saadud laenud

2021

536 600

536 600

Saadud laenude

tagasimaksed

14 272

3376

17 648

44 500

200 000

244 500

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2391103

2391103

2020

Perioodi

arvestatud

intress

261 280

17178

278 458

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

Scandium L24 OU (registrikood: 14368666) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDO LUISTE Juhatuse liige 29.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-958 356
-382 483

-1 340 839



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

stinniaeg
Scandium

12957803

Kinnisvara AS

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

maido@scandium.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 4993 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



